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ABSTRACT  Article Info 
 

The present study aimed to investigate the relationship between 

housing prices and related quantitative indicators, including 

housing pattern, building density, and household density, with the 

mental health of citizens in District 18 of Tehran. The statistical 

population consisted of 180 households from urban neighborhoods 

of this district, whose levels of stress and depression were measured 

using the standardized Cohen Stress Questionnaire and Beck 

Depression Inventory, respectively. To analyze the spatial 

distribution of housing prices and quantitative housing variables, 

Hot Spot and Cold Spot models (Getis-Ord Gi*) and Moran’s I 

spatial autocorrelation index were applied in ArcGIS. Furthermore, 

modeling the variations in stress and depression based on housing 

indicators was conducted using stepwise linear regression in SPSS. 

The findings revealed a significant relationship between 

quantitative housing variables and mental health indicators, 

indicating that higher housing prices and density were associated 

with elevated levels of stress and depression. Qualitative analyses 

also highlighted the necessity of collaboration between urban 

planners and psychologists in managing the psychological 

consequences of housing. Finally, practical recommendations were 

proposed, including the development of affordable housing for 

low-income groups, reconsideration of density policies with a 

mental health-oriented approach, establishment of counseling 

centers in vulnerable neighborhoods, and the use of data-driven 

systems to monitor the psychological impacts of housing market 

fluctuations continuously. 
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Extended Abstract 

Introduction 

Urban society, with all its diversity, is full of 

issues and problems whose social roots seem 

more colorful and stronger than other 

dimensions. Many social harms are formed 

in cities and, due to population density, most 

of them remain hidden from view. Social 

problems of housing, environment, traffic, 

public health, employment, education, 

marginalization and informal settlements, 

divorce, addiction, murder, robbery, etc., are 

often major issues of urban life. Following 

the increasing growth of the urban 

population, creating housing, necessary 

facilities, and infrastructure, and increasing 

the quality of life for city residents are 

among the most important concerns of 

national and local governments. Therefore, 

due to economic inequalities and urban 

poverty, the weak and vulnerable segments 

of society face many problems in terms of 

housing and welfare. The housing issue 

mainly affects low-income and middle-

income groups and classes. The history of 

studies related to affordable housing and 

mental health is quite long, but the 

documented and academic approach to this 

issue is not very old. According to the 

proposed enlightenment, the present study 

aims to investigate the extent to which 

housing prices affect residents' 

psychological well-being and assess the 

impact of housing on their mental health. 

 

Methodology 

The present study is applied in terms of 

purpose and descriptive-analytical method, 

and a combination of economic models, 

which has been conducted quantitatively. In 

this regard, the independent variables 

include various housing patterns (price of 

apartment and villa housing), building 

density, and household density in the 

residential unit, as well as depression and 

perceived stress, which are the dependent 

variables of the study. Data related to 

independent variables were obtained from 

the Ministry of Housing and Urban 

Development website and statistical blocks, 

as well as data related to dependent variables 

of the study using a questionnaire (Cohen 

and Beck). To examine the relationship 

between the research variables, a 

questionnaire with standard questions of 

Cohen's perceived stress and Beck's 

depression with a Likert scale or 4-point 

scoring scale was used. 

 

Results and discussion 

The results of the study indicate that the 

increase in prices (apartment and villa 

housing) and building density enhance stress 

and depression among residents of District 

18 of Tehran, especially in eastern 

neighborhoods. One of the reasons for this is 

the social isolation in high-density 

apartment buildings, where public and open 

spaces often do not exist or are out of reach 

of residents. In these buildings, the sense of 

belonging, responsibility, participation, and 

social interactions are at a very low level. All 

of these issues increase social isolation and, 

as a result, stress and depression among 

residents of these buildings. Another 

quantitative housing indicator that has social 

and psychological dimensions is the density 

of households in residential units. This 

indicator is used to identify the share of each 

household in the number of rooms in 

residential units. An increase in the number 

of rooms available to each household 

indicates an improvement in the biological 

well-being of residents. Increased biological 

well-being leads to greater comfort and 

tranquility for residents and, as a result, 

reduces mental and psychological disorders. 

This is important because people spend a 

significant amount of time in their homes. 

The increase in households in residential 

units, combined with the low number of 

rooms, prevents people from having the 

solitude and peace necessary to work 

effectively. 

 

Conclusion 

The results of the Moran spatial 

autocorrelation model showed that the price 

of apartment and villa housing is the most 

important independent variable for the 

variables of depression and perceived stress, 

and follows a cluster pattern. In summary, it 

can be stated that all quantitative housing 

indicators examined in this article have a 

significant relationship with the depression 

and perceived stress indices. Also, the 

results of stepwise linear regression analysis 

for the depression index showed that two 



 

 

models can be proposed for changes in this 

index. In the first model, the price of 

apartment and villa housing is the only 

predictor that predicts 64.9% of the changes 

in depression. In addition, the second model 

can predict depression with 34.8%. 

Increasing housing prices and building 

density lead to greater crowding and higher 

prices.  Increasing building density and 

housing prices reduce social support. In fact, 

crowded environments and living in 

apartment housing reduce social interactions 

and activities. This increases psychological 

pressures such as depression and stress. On 

the other hand, household density in 

residential units, which is calculated based 

on the number of rooms in each unit, 

indicates the independence of individuals 

within residential units. 
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های کمی مرتبط با آن،  مطالعه حاضر با هدف بررسی پیوند میان قیمت مسکن و شاخص
شامل الگوی مسکن، تراکم ساختمانی و تراکم خانوار، با سلامت روانی شهروندان منطقه  

های شهری خانوار از محله  1۸۰شهر تهران انجام شد. جامعه آماری پژوهش شامل    1۸
استاندارد   یهانامه ها به ترتیب با پرسشاین منطقه بود که میزان استرس و افسردگی آن

کوهن و بک سنجیده شد. برای تحلیل فضایی قیمت مسکن و متغیرهای کمی مسکن، 
و شاخص خودهمبستگی    Cold Spot (Getis-Ord Gi*) و Hot Spot هایاز مدل 

سازی تغییرات بهره گرفته شد. همچنین، مدل ArcGIS در محیط (I) فضایی موران
گام  بههای مسکن با استفاده از رگرسیون خطی گاماسترس و افسردگی بر مبنای شاخص

نرم و  SPSS افزار در  مسکن  کمی  متغیرهای  میان  داد  نشان  نتایج  گرفت.  صورت 
ای که افزایش قیمت و  گونهای معنادار وجود دارد؛ بههای سلامت روانی رابطهشاخص

های کیفی نیز حاکی تراکم مسکن با سطوح بالاتر استرس و افسردگی همراه بود. تحلیل
برنامه میان  تعامل  ضرورت  رواناز  متخصصان  و  شهری  مدیریت  ریزان  در  شناسی 

پیامدهای روانی مسکن است. در پایان، پیشنهادهایی کاربردی ارائه شد، از جمله توسعه  
مقرون ابهمسکن  برای  سیاستقشار کمصرفه  در  بازنگری  متراکمدرآمد،  با   یسازهای 

محله  در  مشاوره  مراکز  ایجاد  روان،  سلامت  آسیبرویکرد  از های  استفاده  و  پذیر 
 .محور برای پایش مستمر اثرات روانی تغییرات بازار مسکنهای دادهسامانه

فصلنامه  .   سلامت روان شهروندان در تعامل با تغییرات قیمت مسکن تهران، ایران  (. 14۰4)   . ل ی اسماع   ، زاده ی س ی ع   و   ه ی ، سم پور ی عل   ؛ ، ابوالفضل ی ن ی مشک   استناد: 
 .1- 23  ، ( 1)   5۸  ، جغرافیای انسانی   های پژوهش 
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  مقدمه
 & Sha) است  افتهیش ی افزاچشمگیری    به طرز ، جمعیت شهری جهان  1۹5۰ویژه پس از دهه  در طول قرن بیستم، به 

(Tian, 2010; Wehrmeister et al., 2024  .  پایان سال تا  اساس گزارش سازمان ملل،  از 2۰۰۸بر  نیمی  از  بیش   ،

های در نتیجه، سکونتگاه  (Chen et al., 2013; Kumar et al., 2024). کردندجمعیت جهان در مناطق شهری زندگی می

ها های اصلی رشد فرهنگی، اقتصادی و اجتماعی، نقش مهمی در تأثیرگذاری بر سلامت انسانعنوان کانون شهری امروزه به

از چالش .   (Xu et al., 2024)کنندایفا می یکی  میان،  این  استدر  زندگی  کیفیت  ارتقای   های عمده جوامع شهری، 

(Agarwal et al., 2018)  . با وجود تنوع فرهنگی و اقتصادی در شهرها، مسائل اجتماعی نظیر مشکلات مسکن، آلودگی

ویژه در مناطق پرجمعیت،  های اجتماعی، بهشینی، اعتیاد، طلاق و سایر آسیب نمحیطی، ترافیک، بهداشت عمومی، حاشیه

دارند بیشتری  مناسب،   .(Sui et al., 2024; Ngounou et al., 2024)  نمود  مسکن  تأمین  شرایطی،  چنین  در 

 به شمار ها برای بهبود کیفیت زندگی شهروندان  های اساسی دولتهای شهری و امکانات عمومی، یکی از اولویت زیرساخت 

های اقتصادی، فقر شهری و رشد سریع جمعیت،  با افزایش نابرابری (.   Su et al., 2024; Traynor et al., 2024) رودمی

ها با مداخله رو، دولتازاین  .(Fravega et al., 2024)  درآمد بیش از سایرین با مشکلات مسکن مواجه هستنداقشار کم 

 Somerville, 2024; Lawson) تقاء رفاه اجتماعی، به دنبال تحریک رشد اقتصادی نیز هستنددر بازار مسکن، علاوه بر ار

et al., 2024)  .ویژه در کشورهای صرفه است که بهبههای عمده در این حوزه، تأمین مسکن مقرون، یکی از چالش حالنیباا

 جا گذاشته است، به یک مسئله بحرانی بدل شده و پیامدهای جدی بر سلامت جسمی و روانی ساکنان بهتوسعهدرحال 

(Akinsulire et al., 2024; Sun et al., 2024).   مسکن مناسب فراتر از یک سرپناه صرف، عنصری کلیدی در تأمین

خانواده  اقتصادی  و  اجتماعی  روانی،  تراکم  .  (Akinwande et al., 2024)  هاستامنیت  استانداردهای ساخت،  کیفیت، 

اثرگذار باشند  به طورتوانند  ساختمانی و موقعیت مکانی، همگی می  ,.Evans et al) مستقیم بر سلامت روان ساکنین 

2000; Wright et al., 2007  .)تواند موجب بروز اختلالاتی چون افسردگی، در مقابل، مسکن غیراستاندارد و پر تراکم، می

اضطراب و کاهش رضایت از زندگی شود. ساختار فضایی ناهماهنگ، محیط زندگی متراکم و خدمات شهری ناکافی، اغلب 

  به شمار های روانی  ترین دلایل بروز ناهنجاریشود که از مهم نظمی در افراد میریختگی ذهنی و احساس بی منجر به درهم 

 IMF, 2020; Nijskens) شهرها تشدید شده استصرفه بودن مسکن در کلانبه های اخیر، بحران مقروندر دهه   .روندمی

et al., 2019  .)هایی شهر واقع شده، با چالش   یجنوب غربکه در    1۸ویژه منطقه  تهران نیز از این قاعده مستثنی نبوده و به

تراکم جمعیتی، ورود مهاجران، خدمات ناکافی، و رشد    لیبه دلجدی در حوزه تأمین مسکن مناسب مواجه است. این منطقه  

شود. با افزایش قیمت مسکن در مناطق مرکزی و شمالی تهران،  پذیرترین مناطق پایتخت محسوب میفقر شهری، از آسیب

درنتیجه، .  (Kilid, 2024; Isazade et al., 2022)  شدت گرفته است  1۸درآمد به منطقه  موج مهاجرت خانوارهای کم 

 .است  افتهیش ی افزاهای ناکارآمد موجود وارد شده و مخاطرات روانی و اجتماعی برای ساکنین  فشار مضاعفی بر زیرساخت 

اند، اما بررسی پیوند مستقیم بین وضعیت مسکن و صرفه پرداختهبهاگرچه مطالعات متعددی به بررسی ابعاد مسکن مقرون

قرار گرفته است. این پژوهش، در راستای پر کردن این شکاف علمی،    موردتوجههای شهری کمتر  سلامت روان در محله

  1۸ویژه قیمت و تراکم ساختمانی، با سلامت روانی شهروندان منطقه  های مسکن، به با هدف بررسی رابطه بین شاخص 

مطالعات گسترده در رابطه با افزایش مسکن و قیمت آن ولی اندک مطالعاتی پیرامون ارتباط   بهباتوجه   .شودتهران انجام می

به این مسئله پرداخته   یجزئ  کاملًابین افزایش قیمت مسکن و سلامت روانی شهروندان وجود دارد که بتواند به صورت  
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افزایش قیمت   تأثیرها به  ( یکی از معدود مطالعات مربوط به این موضوع است. آن2۰2۰)    1و همکاران  کریبباشد. مطالعه  

ولی همچنان .  پرداختند  نامهپرسش های زمانی طولانی و متناوب با استفاده از  مسکن بر امنیت شغلی ساکنان از نظر دوره 

نامطلوب این افزایش قیمت و پیامدهای روانی عدم امنیت شغلی را ارائه نکردند. تحقیقات موجود رد   تأثیراتدر این بررسی  

در سطح یک شهر که    (2۰1۸)  2  شائو و همکاراناین زمینه بیشتر بر پایه مطالعات در مقیاس کلان بوده همچون مطالعه  

 های ویژگیکوچک و با    یهامحلهکمتری بر روی    یری پذمیتعمقابلیت    هایبررساز    گونهنیاکلان در چین بوده است.  

بر افزایش قیمت مسکن که موجب  رگذاریتأثخاص دارد. از دیگر مباحث موجود در این مطالعات، پرداختن به یک شاخص 

 گرفته شده است.   ده ی ناد تأثیرگذار هایشاخص به خطر انداختن سلامت روان افراد شده بوده و بسیاری از 

 خصوص ن یدراعلاقمند به مطالعه    پژوهشگراناهمیت سلامت روان در مواجهه با مشکلات مسکن سبب شده است که  

( 2۰24)  و همکاران  3آرندل   مطالعه  :از  اند عبارت این مطالعات  از جمله  باشند و مباحث پیرامون آن را مورد مطالعه قرار دهند  

پو  صرفهبهمقرون با عنوان   روان:  نتایج خود  در طول سن  ییایبودن مسکن و سلامت  چگونه  که    اندآورده ین مختلف در 

امر ممکن   نیچگونه اهمچنین  در بخش اجاره شده، و    ژه یومسکن، به  یناامن  دی مسکن باعث تشد  یهاستمیدر س  راتییتغ

مطالعه    را شکل دهد.  یبر تصد  یسلامت مبتن  یهایکمک کند و نابرابر   تیاست به بدتر شدن سلامت روان در سطح جمع

 یاثرات ناهمگن ناامن، به بررسی  و سلامت روان  یمسکن، مشکلات مال  یناامنتحت عنوان    (2۰24) و همکارانش    4لودلو 

است که   یافتهدست پرداخته است. و به این نتیجه    یبا مشکلات مال  یمسکن بر سلامت روان را با طول مدت مواجهه قبل

. اندرا تجربه کرده   یمال  یسخت  دوسالهدوره    کی دارد که قبلًا    یمستأجرانبر سلامت روان    یشتریب  یمنف  ری مسکن تأث  یناامن

پرداختند. این مطالعه   مسکن بر سلامت ساکنان  متیق   تأثیر  کی ستماتیس   یبررس( که به  2۰24)   و همکارانش  5شیمتا  مطالعه

  ش ی افزا  یاقتصاد  یایمزا  تأثیراتبه نتایجی همچون؛  سلامت    یامدهایمسکن و پ   متیق  رات ییتغ  نیارتباط ببا هدف تحلیل  

درک   ایثروت    شیافزا   ل یبا درآمد بالاتر به طور بالقوه به دل  هایخانه از سلامت افراد و صاحبان    تیحما  یمسکن برا   متیق

بودن مسکن و سلامت روان   صرفهبهمقرون( که به بررسی ارتباط بین  2۰23)  6فریماسونری   مطالعه  .است  یافتهدست ثروت،  

و    یخط   ونیرگرس  یها مطالعه با استفاده از مدل   نیاپرداخته است .    2۰2۰- 2۰13  هایدر فاصله سال   متحده   الاتیدر ا

بر سلامت   یبودن مسکن به طور نامتناسب  صرفهبهمقرونصرفه بودن مسکن نشان داد که  بهاز تنوع در مقرون  یبرداربهره 

 7کیس داسیکیس و همکارانش   مطالعه  .گذاردیم  ریبه اجاره هستند، تأث  یمسکن خود متک  یازهاین  یکه برا  یروان افراد

 تیبر جمع   یمبتن  Cohortمطالعه    کیبودن مسکن و مشکلات سلامت روان:    صرفه بهمقرون  یرهایمس( به تحلیل  2۰23)

 ت ی عضوبه این نتیجه دست یافتند که  مشکلات استطاعت مسکن و سلامت روان    ریمس  نیارتباط ب  یبررس  پرداختند. در

 ن،یی پابا گروه »   سهیدر مقا.  کندیم  بینیپیش   2۰2۰-2۰1۸  یهاسال را در    GHQ  ازیها، امتدر نه موج اول داده   ریگروه مس

امتیاز    د« یکه در گروه »افت شد  یافراد  «، نییپا نمره  داشتند. مطالعه    ۰6/1با  قرار  بالاتری  و   ۸وانگ   یمقطعدر سطح 

 کردن مشخص   و  اتی ادب  یسازیهدف غنبا    نیبودن مسکن و سلامت روان در چ  صرفه بهمقرون( پیرامون  2۰23)  همکارانش

در نتایج  است. ییایو مناطق جغراف یت یمختلف جمع هایگروه  یبودن مسکن برا صرفهبهمقرونو سلامت روان  یامدهایپ

را به  یسلامت روان نهی، هزکنندیم یزندگ  یکه در منطقه غرب یافراد ی نبودن مسکن برا صرفهبهمقرونکه   اندآورده خود 
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( به 2۰22)  و همکاران  1بنتلی .  ندارددر بر    نةیهز،  کنندیم  یزندگ  نیمناطق چ  ری که در سا  یکسان  یهمراه دارد، اما برا

بودن    صرفه بهمقروناسترس    هاپرداختند. آن  نسل  رییاز تغ  ، به تحلیلیبودن مسکن و سلامت روان  صرفهبهمقرونمطالعه  

 نیها و هم بگروه   نیکه اثرات آن بر سلامت روان ممکن است هم در بداده  قرار    یثباتیاز ب  یشاخص  عنوانبهمسکن را  

به بررسی   یامطالعه( در  2۰22)  و همکاران  2لودلو .  ها از مسکن متفاوت باشدن مشترک آ  اتیمحصول تجرب  عنوان به ها  نسل 

 یمستأجرانکه    اندکرده اشاره    جینتاپرداخته و در    استرس مسکن بر سلامت روان  ریتأث  یریگ در اندازه   یگنجاندن مشکلات مال

 یسلامت  یامدهایپ(  2۰22)  و همکاران  3شاو.  خود دارند  یدر سلامت روان  یتوجه که در استرس مسکن هستند، کاهش قابل 

را بررسی کردند و آنها را   یسبک زندگ  رییاسترس و تغ  یشدت کار، سطوح بالا   شیافزا  همچونمسکن    متیق  شی افزا

 یامطالعه( در  2۰2۰)  و همکاران  4بیکر.  معرفی کردندناخواسته رونق بازار املاک و مستغلات    یسلامت  یامدها یپ  عنوانبه

 چندگانه نشانه   ونی رگرس  کردیروبا استفاده از  بودن مسکن در شهرها    صرفهبهمقروندر مورد سلامت روان و    دی شواهد جد

  ،یشغل   تیعدم امن  از جمله   گر، ید  بی با معا  ارتباط  در  صرفه به مقرونمسکن    نهیهز  ها نشان داد کهنتایج پژوهش آن   ، دادند

که شرایط   اندآورده ( در مطالعه شهرهای چینی  2۰1۸)   همکاران  5شاآوو .  شودبر سلامت روان می  یاثرات منف  شی باعث افزا

دارد و همچنین شرایط مسکن و محیط زندگی به طور    تأثیرمحله و مسکن به طور مستقیم بر سلامت روانی افراد بومی  

 یامطالعه( طی  2۰1۸)و همکاران    6لی است.    تأثیرگذارمندی از محله بر سلامت روانی مهاجران  از طریق رضایت  میرمستقیغ

اند. نتایج این شهر چین بررسی کرده   12مسکن را با استرس مهاجران، در    هایشاخصهای محیط بیرونی و  رابطه شاخص 

داد ساکنان مسکن   نشان  روان   یررسمیغپژوهش  بدترین وضعیت سلامت  و  استرس درک شده  بالاترین سطح  دارای 

. دهدیمقرار    تأثیرتحت  ازاسترس و سلامت روانی ساکنین    یتوجه قابل های کیفیت محیط به طور  هستند. همچنین شاخص 

بررسی   کنگهنگ( در مطالعه خود رابطه میان عوامل محیطی و افسردگی افراد سالمند را در شهر  2۰17)   و همکاران7هوو  

ها بالا  ای اتفاق افتاده، ارتفاع و تراکم ساختمان هایی که تغییرات کالبدی گسترده که محله  اندداده کردند. و در نتایج توضیح  

ها به این نتیجه سایر پژوهش   بامطالعه(  2۰16)  و همکاران  ۸کنگ.  است و افسردگی بیشتری در بین سالمندان وجود دارد

های صنعتی و دسترسی به مسکن مناسب ارتباط ها، ترافیک، فعالیترسیدند که دسترسی به فضای سبز، اختلاط کاربری

متوازن در مورد مسکن و حل   کردیبر رو ( در مطالعه خود  2۰16) و همکاران۹آلبرز  .  با سلامت روانی دارند  یتوجه قابل 

ها به دنبال . آناندکرده   دیتأک  حفظ سلامت، آموزش و اقتصاد  یمسکن برا  تیو شناخت اهم  دی مسکن جد  تأمینمشکلات  

  ،ی نی مسکن، حفظ سلامت، آموزش، کارآفر  یازهاین  تأمین  یبرا  یمل  یاز منابع مال  حیاستفاده صحارائه راهکارهایی برای  

 ی رگذار یتأثنتایج متفاوتی در    تواندیمدر واقع قیمت مسکن    .ی بوده اندم یقد  هایخانه  یارتقا   یبرا  یاقتصاد  یگذاره یسرما

روانی   -بر سلامت روانی ساکنان داشته باشد. برخی از تحقیقات قیمت بالای مسکن را عامل افزایش فشارهای عصبی  

اجتماعی و روانی ناشی از زندگی در مساکنی با قیمت بالا دارای   تأثیراتمنفی بر آن داشته باشد.    تأثیرتواند  دانند که می می

سنی و   هایگروه ( با  بلندمرتبههای گوناگونی همچون تناسبات زندگی آپارتمانی )در  زمینه  تأثیراتباشد. این  اهمیت می

با   یهابلندمرتبه زندگی در    بارکسالتمانند یکسانی و یکنواختی    یمسائلطبقات مختلف اجتماعی، تراکم جمعیت در فضا و  
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 ,.Mir Gholami et al)  شودقیمت بالا و نیز مشکلات ناشی از امنیت و سوانح در مساکنی با قیمت بالا را شامل می

های امنیت اجتماعی بر پایداری ( در پژوهشی در شهر نوشهر نشان دادند که شاخص 14۰1حیدری و همکاران )(.  2016

مسکن اثر مثبت و معنادار دارند و در این میان، مسکن پایدار بیشترین تأثیر را بر امنیت مالی داشته است. همچنین نتایج 

قیمت، پایداری اجتماعی مسکن را تهدید  آنان بیانگر آن بود که نگاه سوداگری به مسکن و کمبود عرضه واحدهای ارزان 

کمی و کیفی مسکن   هایاصفهان نشان دادند که شاخص   شهرکلان ای بر  ( در مطالعه 14۰۰نژاد و همکاران ) مهدی  .کندمی

های اخیر درآمد در وضعیت نامناسبی قرار دارد و واگرایی و شکاف درآمدی در تأمین مسکن طی سال های کم در میان گروه 

های پایین و ها بیانگر افزایش ضریب جینی هزینه مسکن، کاهش توان تأمین مسکن دهک تشدید شده است. نتایج آن 

 .انداز موردنیاز برای خرید مسکن بودرشد چشمگیر زمان پس 

 نیرگذارتریتأثموجود رد مطالعات پیرامون موضوع پژوهش به استفاده از    یهاشکافاین مطالعه در راستای پرکردن    روازاین 

)الگوی  مسکن، تراکم ساختمانی و تراکم خانوار در واحدهای مسکونی(  در افزایش قیمت مسکن و همچنین   هاشاخص 

بر سلامت روانی ساکنین و میزان افسردگی و استرس درک شده  ساکنین و در یک محدوده که شرایط   آنهامستقیم   تأثیر

 هایسؤال آن محله نیز در طرح    هایویژگیخاص آن در نظر گرفته شده پرداخته تا بتوانند ضمن بررسی موضوع در آن به  

از    نامهپرسش  این مطالعه  بررسی خود    یهاروش اهمیت داده شود.  همچنین  با موضوع پژوهش جهت  استاندار مرتبط 

  GIS  افزارنرم آماری نوین و    یهاروشو افسردگی  درک شده کوهن با تحلیل  استرس    نامهپرسش استفاده کرده است.   

که این پژوهش با تلفیق این روش   باشدیمنوین و کارآمد در این زمینه    یهاروشاستفاده شده است که در نو خود یکی از  

آن بر سلامت   تأثیرمتغیرهای وابسته بر افزایش قیمت مسکن و    تأثیر  موشکافانه ذکر شده سعی در بررسی    هایشاخص و  

اصلی محلات شهری نتایج   بردارانبهره مدیران شهری، و    ، ریزانتواند برای برنامه لذا این مطالعه میروانی ساکنین دارد.  

 :از اندعبارت در این پژوهش اهداف تحقیق  سودمندی به همراه داشته باشد.

 تهران؛ 1۸های کمی مسکن در وضعیت سلامت روانی ساکنین منطقه ارزیابی نقش شاخص 

به بر اختلالات روانی،  تأثیر قیمت مسکن  افسردگی و استرس در میان خانوارهای ساکن محلات بررسی میزان  ویژه 

 شهری.

 

 مبانی نظری  

روان    اصل  یکی  عنوانبهسلامت  ارکان  متعدد  تأثیرتحت  ، یشهر   یزندگ  تی فیک  یاز  که    یعوامل  دارد  از   یکیقرار 

 یی شهرهادر کلان  ژه یومسکن، به  متیق  راتییبازار مسکن است. تغ  تیوضع   ژه یوو به  یاقتصاد   یرهایها متغآن   نیترمهم

نوسانات شد  با  تهران که  بروز    تواندیمواجه هستند، م  یمصرف  یتقاضا   برو فشار مضاعف    یمتیق  دیمانند    د یتشد  ایبه 

 یدار ی که ناپا  داردیمبیان     اقتصادی یفشار روان  هینظر  ، ینظر  دگاه یشهروندان منجر شود. از د  انیدر م  یروان  یهاتنش 

در   یو اختلالات روان  یاضطراب، افسردگ  شی فزاا  به،  مسکن   نیتأم  نههزی  جمله  از،  یزندگ  یهانه یهز  شی و افزا  یاقتصاد

افراد    ابد، ییم  ش یمسکن به صورت مداوم افزا  متیکه ق  یطیدر شرا .  (Conger et al., 1990)  انجامدیم   یشهر  تیجمع

مسئله بر احساس   ن ی که ا  شوندیحفظ سرپناه مواجه م  ای  نیدر تأم  یاحساس ناتوان   یبا نوع   ترنییاز طبقات متوسط و پا

تأثآن  یت روانیامن  از ین   کیتنها  مانند تهران که مسکن نه  یشهرکلان  در   .(Bentley et al., 2016)  دارد  یمنف  ریها 

 ه یکاهش سرما  ، یاجتماع  یعدالتیبه بروز احساس ب  تواندیم  یمتینوسانات ق  شود، یم  یتلق  یاهیسرما  ییبلکه کالا   یاساس

 social capital)  یاجتماع  هیسرما  هیاختلال در سلامت روان شهروندان منجر شود. بر اساس نظر  تیو در نها  یاجتماع

theoryمسکن رواج دارد،   تیبه مالک  یابیدر دست  یو ناکام  یاقتصاد  یکه نابرابر  یدر جوامع  فیضع  یاجتماع  یوندها ی(، پ
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م ا  ابدیی کاهش  زم  نیو  تنها  شی افزا  سازنه یامر  ناام  یاعتمادیب  ، ییاحساس  )  ید یو   ,Kawachi & Berkmanاست 

 ی از ناتوان   یمکرر ناش  یهاییجاو جابه  یسکونت  تیدر وضع  یثباتیکه ب  اند نشان داده   یمطالعات تجرب  ن، ی(. افزون بر ا2001

کودکان و    ان یدر م  ژه یوبگذارد، به  یمنف   ریها تأثخانواده   یشناختبر عملکرد روان  تواندیمسکن م   دیخر  ایدر پرداخت اجاره  

 (. Friedman, 2010; Cairney & Boyle, 2004دارند )  طی شرا  نیرا در ا یر یپذب یآس نیشتری سالمندان که ب

 

 روش پژوهش 

هدف تحقیق حاضر از نظر  "ساکنان  یمسکن و سلامت روان متیق ش ی افزا ن یارتباط ب یبررس "متناسب با هدف مقاله 

)نقاط سرد و گرم، موران محلی و رگرسیون   های فضایی و آماریتحلیلی و تلفیقی از مدل   -و از نظر روش توصیفی  یکاربرد

انجام شده است. در این راستا متغیرهای مستقل شامل قیمت مساکن آپارتمانی و   بوده که به روش کمی  (گامبهگامخطی  

متغیرهای   عنوانبهویلایی، تراکم ساختمانی و تراکم خانوار در واحد مسکونی و همچنین افسردگی و استرس درک شده  

و شهرسازی   راه مربوط به متغیرهای مستقل از سایت وزارت    یهاداده ( ارائه شده است.  2و    1پژوهش در جدول )    وابسته

به )کوهن و بک(    نامهپرسش مربوط به متغیرهای وابسته پژوهش با استفاده از    یهاداده آماری و همچنین    یهابلوک و  

نمونه خانوار با استفاده از    1۸۰به دلیل گستردگی محدوده و همچنین متغیرهای مورد بررسی پژوهش؛ تعداد   .اندآمده   دست

. در جدول مربوط به متغیر مستقل)قیمت حجم نمونه در نظر گرفته شدند  عنوانبه درصد در فرمول کوکران    6سطح خطای  

 2به شرح جدول    هاشاخص که این    شوندیمکه سبب افزایش یا کاهش قیمت مسکن    تأثیرگذار مسکن( متغیرهای خرد  

تحلیل متفاوت بهره گرفته    یهاروشو    هامدلبا    نامهپرسش   3در مرحله اول جهت استخراج اطلاعات پژوهش از    .باشندیم

 . باشدیمشرح زیر  آنها بهشده است. که فرایند 

 نامه پرسش ها اختصاص دارد. در این  انواع تراکم   بر اساساول به بررسی قیمت مسکن پاسخ دهندگان    نامهپرسش .  1

ویلایی طی سال   و  آپارتمانی  مساکن  قیمت  ساخته،  اساس،  14۰2محقق  واحد   بر  در  خانوار  تراکم  و  تراکم ساختمانی 

به شکل   عمدتاً  زین  هاتراکم   انواع  نییتع  وه یش  یاز طرفشهر تهران آورده شده است.    1۸مسکونی به تفکیک محلات منطقه  

ی و تراکم ساختمان  شی با افزا  یبه شکل، که  بوده   هاتراکم   نییتع  یلازم برا  یعلم  شتوانهیفاقد پ  ی، ابخشنامه  ای  یدستور

 رییناخواسته دستخوش تغ  ای  ستهخوا  ز ی ن  تهران  1۸در سطح محلات منطقه    قیمت مسکن  تراکم خانوار در واحد مسکونی، 

    . اندشده 

استاندارد استرس   نامهپرسش باشد. برای این منظور از  گیری استرس درک شده میدوم، مربوط به اندازه   نامهپرسش .  2

تاکنون در بسیاری   PSS-14  نامهپرسش باشد.  می  سؤال  14استفاده شده است که دارای    Cohen et al.,1983ادراک شده  

بسیار بالا گزارش شده است   نامهپرسش ، اعتبار این  هاپژوهش المللی مورد استفاده قرار گرفته و در اکثر  های بیناز پژوهش 

(Lee., 2012  مقیاس نمره دهی به این .) باشد. بر این اساس کمترین نمره برای استرس صفر و می  4صفر تا    نامهپرسش

های مسکونی، تعداد  رو، جمعیت ساکن در مجتمع خواهد بود. در نهایت نمره میانگین محاسبه شد. از این   56بیشترین نمره  

تواند باعث باشد. همچنین متغیرهای ذکر شده میکننده مثبت برای استرس ادراک شده    بینیپیش   تواند ی مو بعد خانوار  

 افزایش استرس ادراک شده و اضطراب اجتماعی ساکنان بیانجامد و به سلامت روان جمعی آسیب برساند.  

دارد.    نامهپرسش .  3  اختصاص  پژوهش  آماری  نمونه  افسردگی  میزان  سنجش  به  میزان   روازاین سوم  سنجش  برای 

 Beck etافسردگی بک و همکاران استفاده گردید )  نامهپرسش شهر تهران، از ویرایش دوم    1۸افسردگی ساکنان منطقه  

al., 1996  سال به بالا طراحی شده که دارای   1۸برای سنجش شدت افسردگی در بزرگسالان و نوجوانان    نامهپرسش (. این
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، ساکنانی که در نامهپرسش این    بر اساساست.    3افسردگی از صفر تا    نامهپرسش باشد. مقیاس نمره دهی به  می  سؤال  21

کنند، دچار افسردگی )تعداد طبقات بیشتر(، با سطح زیر بنای کم و تراکم ساختمانی زیاد زندگی می بلندمرتبه یهاآپارتمان 

باعث  غمگینی، احساس نارضایتی، تغییر    هاآپارتمان با زندگی در این نوع    هاآن بالاتری نسبت به دیگر افراد هستند. چرا که  

مستقل و   یرهایمسکن و متغ  متیق  ییفضا  عیتوز   لی تحلاشتها و ترس و حتی سبب کناره گیری اجتماعی شود.  برای  

  افزار نرم  طی( در محIموران )  ییفضا  یخودهمبستگ   یو الگو  (Hot spot and Cold spot Getis-OrdGi  )از مدل  وستهیپ

ArcGIS    خطی رگرسیون  روش  از  نهایت  در  مدل گامبه گامو  برای  افسردگی  ،  و  استرس  تغییرات  اساس سازی   بر 

 استفاده شده است. SPSS افزارنرمهای کمی مسکن در محیط شاخص 
 

 متغیر مستقل  هایشاخص . 1جدول 
ویلایی(  ،)آپارتمانی مسکن قیمت  تعداد خانوار  جمعیت ساکن در مجتمع مسکونی  

 تراکم خانوار در واحد مسکونی  سطح زیر بنا  تعداد طبقات 

 بعد خانوار  تراکم ساختمانی  تعداد واحدهای مسکونی

 ریزی شهر تهران،و شهرسازی، سازمان فناوری اطلاعات و ارتباطات، سازمان مدیریت و برنامه  راهوزارت  : نبعم

https://www.mrud.ir    https://data.tehran.ir        https://amar.thmporg.i 
 

 (نامه پرسش  هایسؤال ابعاد و متغیرهای وابسته پژوهش ). 2جدول 

  

 

 

 
1. Sadeghi 

 پژوهشگران  متغیر وابسته افسردگی  پژوهشگران  متغیر وابسته ) استرس درک شده( 

  هارشاخص یز  هارشاخص یز

 Azadeh et al., 2018 غمگینی  Taheri et al., 2016 رمنتظره یغ پریشانی و آشفتگی از اتفاقات 

 Azadeh et al., 2018 بدبینی  Taheri et al., 2016 عدم توانایی در کنترل مسائل مهم زندگی 

 Azadeh et al., 2018 تغییر در الگوی  خواب  Sadeghi et al., 2015 بودن  فشارتحتاحساس عصبانیت و 

 Azadeh et al., 2018 نارضایتی  Azadeh et al., 2018 عدم موفقیت در مقابله با مسائل و مشکلات روزانه 

 Bentley et al., 2022 احساس گناه  Azadeh et al., 2018 با تغییرات شرایط زندگی  مؤثرعدم برخورد 

عدم احساس اطمینان فرد نسبت به خویش در حل مشکلات  
 شخصی 

Azadeh et al., 2018  انتظار تنبیه Bentley et al., 2022 

 Bentley et al., 2022 خود  نداشتن دوست

 Bentley et al., 2022 خود سرزنشی   Sadeghloo et al,2019 عدم احساس مثبت نسبت به روند وضعیت زندگی 

 Bentley et al., 2022 کردنه یگر Sadeghloo et al., 2019 عدم توانایی در انجام کارهای ضروری 

 Azadeh et al., 2018 اجتماعی  یری گکناره  Sadeghloo et al., 2019 با مشکلات زندگی   زیآمت یموفقعدم برخورد 

 Azadeh et al., 2018 احساس شکست  Sadeghloo et al., 2019 عدم احساس تسلط بر اوضاع زندگی 

احساس خشمگینی نسبت به اتفاقاتی که خارج از کنترل فرد  
 اند بوده 

Arundel et al., 2022 13۹5، 1و همکاران  یصادق ی میتصمی ب 

 زیاد نسبت به انجام کارهای  یهای مشغولدل
 ضروری 

Arundel et al., 2022 ی ریپذکیتحر Arundel et al., 2022 

 Arundel et al., 2022 تغییر در اشتها  Arundel et al., 2022 عدم توانایی در مدیریت و استفاده صحیح از زمان 

 Bentley et al., 2011 کاهش علاقه جنسی  Arundel et al., 2022 هازیاد بودن مشکلات و عدم توانایی در غلبه بر آن

 ,.Pourgafar et al اشکال در تمرکز   

2016 
 Lasheki et al., 2015 ی قراری ب  

 Lasheki et al., 2015 از دست دادن انرژی   

https://www.mrud.ir/
https://data.tehran.ir/
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 محدوده مورد مطالعه 

واقع در جنوب غربی آن    1۸که منطقه مورد مطالعه با شماره    باشدیم منطقه    22دارای  کشور  خت  تپای  عنوانبهتهران  

محله   1۸ناحیه و    7گردد. همچنین شامل  محدود می  17و  1۹از جنوب به منطقه  ۹است. این منطقه از شمال به منطقه

این منطقه  3باشد )جدول می قیمت است.  هزار نفر    444۸۸6،  14۰۰شهرداری در سال    یهاگزارش   بر اساس(. جمعیت 

عوامل مختلفی همچون   تأثیرتحت تر است، اما همچنان  مسکن در این منطقه معمولاً نسبت به مناطق شمالی تهران پایین 

، به طور کلی، قیمت مسکن در این منطقه .نزدیکی به امکانات شهری، حمل و نقل عمومی، و وضعیت اقتصادی قرار دارد

 بهباتوجهتواند  ، البته این قیمت میبرآورد شده است(  14۰2میلیون تومان )در سال    4۰تا   2۰برای هر متر مربع در حدود  

 (.14۰3د)بانک مرکزی، تمان، و امکانات موجود متغیر باش شرایط خاص هر محله، نوع ساخ

  

 
 شهر تهران  1۸منطقه  Cاستان تهران  Bایران  Aموقعیت جغرافیایی  . 2شکل 

 

 14۰2طی سال    شهر تهران  1۸مساکن آپارتمانی و ویلایی در سطح محلات منطقه  مترمربعمیانگین قیمت یک . 3جدول

 مساحت کیلومترمربع  محلات 
 قیمت)ریال(  جمعیت  مسکن 

 ویلایی  آپارتمانی  تراکم  تعداد  تراکم  تعداد 

66/7 شمالی  فارس خلیج  1۰537 27/42 3472۰ 53/4 55۰۰۰۰۰۰ ۸7۰۰۰۰۰۰۰ 

۹۹/1 نوروز آباد   2751 57/5 ۸۹۹7 52/4 47۰۰۰۰۰۰۰ 61۰۰۰۰۰۰۰ 

۹5/1 جنوبی  فارس خلیج  ۹۰37 72/4۰ 31۰۰7 ۹۰/15 5۰۰۰۰۰۰۰۰ ۸3۰۰۰۰۰۰۰ 

۹۹/3 هفده شهریور   11216 71/47 356۹7 ۹4/۸ 52۰۰۰۰۰۰۰ ۹۰۰۰۰۰۰۰۰ 

3۹/1 دآباد یسع  754 4۸/۸ 2455 76/1 34۰۰۰۰۰۰۰ 41۰۰۰۰۰۰۰ 

۰۸/1 شادآباد   3147 45/6 1۰1۸۸ 43/۹ 3۸۰۰۰۰۰۰۰ 4۸۰۰۰۰۰۰۰ 

16/1 شمالی  آبادافتی  6۸45 ۰۹/7 22۰۹1 ۰4/1۹ 45۰۰۰۰۰۰۰۰ 56۰۰۰۰۰۰۰ 

23/2 جنوبی  آبادافتی  ۹11۸ ۰7/6 3۰224 55/13 3۸۰۰۰۰۰۰۰ 53۰۰۰۰۰۰۰ 

54/۰ آباد شمس   36۰۸ ۸۰/۸ 116۹4 65/21 45۰۰۰۰۰۰۰ 57۰۰۰۰۰۰۰ 

۸2/1 امام خمینی   2555 25/27 ۸217 51/4 4۰۰۰۰۰۰۰۰ 42۰۰۰۰۰۰۰ 

47/1 فردوس   11۰۹۰ 63/2۰ 3473۹ 63/23 2۰۰۰۰۰۰۰ 23۰۰۰۰۰۰۰ 

75/۰ ددارو ی تول  6457 35/31 2۰۰71 76/26 4۸۰۰۰۰۰۰۰ 51۰۰۰۰۰۰۰ 

۹5/2 الزمان صاحب   7747 56/2۹ 25۰65 4۹/۸ 46۰۰۰۰۰۰۰ 41۰۰۰۰۰۰۰ 

۰۹/1 بهداشت   ۸464 45/32 26۹65 73/24 45۰۰۰۰۰۰۰ 27۰۰۰۰۰۰۰ 
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۰5/1 ولیعصر شمالی   1166۹ 26/3۰ 36772 ۰2/35 47۰۰۰۰۰۰۰ 62۰۰۰۰۰۰۰ 

3۹/1 ولیعصر جنوبی   ۹563 26.25 3۰523 ۹5/21 45۰۰۰۰۰۰۰ 4۹۰۰۰۰۰۰۰ 

37/۰ صادقیه   2۰33 1۸/1۹ 6547 6۹/17 46۰۰۰۰۰۰۰ 44۰۰۰۰۰۰۰ 

۹۹/4 شهید رجایی   131۸3 47/36 43277 67/۸ 41۰۰۰۰۰۰۰ 43۰۰۰۰۰۰۰ 

 14۰2شهر تهران 1۸و شهرسازی منطقه    راه وزارت   :منبع

 

 هایافته 

شده به دست    ادی  نیی تع  بیکه ضر  یمدل  ن یترمناسب.  باشدی م  64/۰برابر با    ن، ییتع  بی ضر  دهد، ینشان م  4جدول    جینتا

. گردد یم  فیتعر  یمسکون   ی( و تراکم خانوار در واحدهاییلا یو  -  یمسکن )آپارتمان  متیق  ریبا استفاده از دو متغ  آوردیم

شهر تهران   1۸و استرس درک شده ساکنان محلات منطقه    یدرصد از افسردگ  64که    دهد ی منشان    64/۰  نییتع  بیضر

 .  ردیگیقرار م یمسکون  یمسکن و تراکم خانوار در واحدها متیق ریدو متغ تأثیرتحت 
 

 گام به گام  ی خط ونیرگرس  لیتحل  یکل جینتا. 4جدول 

 مقدار  مفاهیم 

 64/۰ (𝑅2ضریب تعیین )

 25/6۰ ( Fضریب تعیین برای واریانس )

 ۰۰۰/۰ ( Sigسطح معناداری )

 

صورت با   نیاست. ب  یمی، ارتباط مستقB  یمقدار عدد  بودنمثبت  لیوابسته به دل  ریمستقل با متغ  ریدو متغ  نیارتباط ا

آپارتمان  متیق  شی افزا و  یمساکن  افسردگ  ییلا یو  و  افزا  یاسترس   ر یمتغ  یبرا  خطبیش  ن ی. همچنابدییم  شی ساکنان 

  نگونه یا  توانیرا م   یاسترس و افسردگ   انیم  میاست. ارتباط مستق  ۰22/۰برابر با    یمسکون  یمستقل تراکم خانوار در واحدها

 .ابدییم  شی و استرس ساکنان افزا یاست، افسردگ شتریب  خانوارهاکه که تراکم  یهاآپارتمان کرد، در  لیتحل
 

 ارتباط افسردگی و استرس درک شده با دو متغیر مستقل . 5جدول 

 B t Sig Beta متغیرهای مستقل 

 51۰/۰ ۰۰۰/۰ 3۰6/6 134/۰ قیمت مسکن  

 433/۰ ۰۰۰/۰ 351/5 ۰22/۰ تراکم خانوار در واحدهای مسکونی 

1۸5/2 a= 71 N= 

 

( یی لا یو و  یمساکن )آپارتمان  نیدر ب  ی از آن است که حداقل و حداکثر تراکم ساختمان  یپژوهش حاک   یرها یمتغ  فیتوص

 .است آمده دست بهدرصد  55/25برابر با  یتراکم ساختمان نیانگیم نی درصد بوده است. همچن 65و  35برابر با   بیبه ترت

 خانوار   1٫۰4برابر با    باًیتقر  یتعداد خانوار در هر واحد مسکون  نیانگینشان دادند که م  هاافته یخصوص تراکم خانوار،    در

در   یلیتفص  یهال یشاخص از تحل  نیها، انمونه   نیدر ب  توجهقابل مقدار و عدم تنوع    نی ا  بودنپایین   بهباتوجه.  است  بوده 

( طبقهک ی)  ییلا یدهندگان در مساکن ودرصد از پاسخ   37/۸6،  هانامهپرسش   جینتا  بر اساس  .کنار گذاشته شد  هاافته یبخش  

   طبقه سکونت دارند. 4تا  2 یهادرصد در آپارتمان  62/14و 

 

  در منطقه  هاشاخصمیزان افزایش قیمت مسکن به تفکیک شاخص و زیر  تأثیر

 طی مستقل و وابسته در مح  یرهایمتغ  انیم  یهمبستگ  زانیو م  ییفضا  عیتوز  ، یروابط مکان  لی تحل  منظوربه   ، یدر گام بعد

بررس  GISافزار  نرم برا  یمورد  در سطح محلات   شده ل یتکم  یهانامهپرسش   یمکان  تیمنظور، موقع  نیا  ی قرار گرفت. 
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( و Hot and Cold Spotsداغ و سرد )  یهااز روش لکه   یریگقرار گرفت. با بهره   لی تحل  یشهر تهران مبنا  1۸منطقه  

شد.  ییشناسا  رهایمتغ  انیم یمکان یو همبستگ  ییفضا یبندخوشه  ی(، الگوهاLocal Moran’s I) یشاخص موران محل

نقشهاساسن یبرا نمودارها   ییفضا  عیتوز  یها،  با همبستگ  یلیتحل  یو  ته   ی رهایمتغ  یمکان  یمرتبط  .  دیگرد  هیپژوهش 

   .دهندی م شیمستقل و وابسته را نما یرهایمتغ ییفضا  عیتوز یهانقشه  ب، یبه ترت( 4و )( 3) یهاشکل 

 شهر تهران   1۸مستقل( در منطقه  یرها یپژوهش )متغ یهاافته ی ییفضا عی توز.  3شکل 

 شهر تهران   1۸های پژوهش )متغیرهای وابسته( در منطقه توزیع فضایی یافته .  4شکل 

 

شهر تهران   1۸منطقه    یشرق  یاز نواح  ییهاو بخش   یشمال  ، یغرب  ی، نواح (a نقشه) یتراکم ساختمان  ییفضا   عیاز نظر توز

  ر ینسبت به سا  یبالاتر  یتراکم ساختمان  یـ دارا  وریو هفده شهر  یجنوب  فارسخلیج  ، یشمال   فارسخلیجـ شامل محلات  

ا فردوس،   رینظ  یاند. در مقابل، محلاتمشخص شده  (Hot Spots) داغ  یهادر نقشه با لکه   ینواح  نیمحلات هستند. 

 در   .هستند  ییشناساقابل  (Cold Spots) سرد   یهابا لکه  تر، نییپا  یتراکم ساختمان   لیبه دل  یجنوب  آبادافتیو    دآبادیسع

شاخص را در منطقه   نیا  زانیم  نیبالاتر  وری، محله هفده شهر(b نقشه ) یمسکون  یخصوص شاخص تراکم خانوار در واحدها

تراکم    زانیم  ، یو بهداشت  یرفاه  یهارساخت ی کمبود خدمات و ز  واسطةبه   دآباد، ی در محلات فردوس و سع  ن، یداراست. همچن

 عینقشه توز   اساس  بر   .است  مشاهده قابل سرد    یهابوده و به صورت لکه  ترنییپا  ییلا ی و و  یآپارتمان  یخانوار در واحدها 

صورت  است که به  ییلا یو یو تا حدود یغالب مسکن از نوع آپارتمان ی، الگو (cنقشه)  1۸مسکن در منطقه  یالگو ییفضا

 .را شکل داده است ییخوشه فضا  یو نوع  افتهیگسترش داغ در سراسر منطقه  یهالکه

دهد که بالاترین سطوح این شاخص در نواحی نشان می (dنقشه ) درک شده تحلیل پراکندگی فضایی شاخص استرس  

منطقه دارای سطوح متوسط،   یجنوب شرقشود. در مقابل، نواحی جنوبی و  شهر تهران مشاهده می  1۸شمالی و غربی منطقه  
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از  و بخش  با رنگ را تجربه کرده   درک شده منطقه کمترین میزان استرس    شمال شرقهایی  نقشه  های سرد  اند که در 

های شرقی منطقه ها بیانگر آن هستند که این شاخص در بخش یافته  (، eنقشه)  در مورد شاخص افسردگی  .اندمشخص شده 

تری قرار دارد. همین الگو در سطوح پایین(  75/۰و شهید رجایی )(  ۸7/۰الزمان )، صاحب(۰/ 63ویژه در محلات فردوس )به

برابر   به ترتیبمقادیر این شاخص در محلات مذکور    که   یطوربه شود؛  نیز مشاهده می  درک شده در مورد شاخص استرس  

 .تر بودن سطوح استرس در این نواحی هستنددهنده پایین بوده و نشان 62/۰و  ۰/ 74، ۸5/۰با 

 

 18افزایش قیمت مسکن در محدوده منطقه  تأثیرکلیات 

 دهد. ، را نشان می14۰2سته طی سال ( بیشترین همبستگی بین قیمت مساکن آپارتمانی با متغیرهای واب5طبق شکل ) 

 همبستگی بین قیمت مساکن آپارتمانی و متغیرهای وابسته . 5شکل

 

 یاز سطح بالاتر  ور، یو هفده شهر  یشمال   فارسخلیجمحلات    ژه یوشهر تهران، به  1۸از شمال و غرب منطقه    ییهابخش  

برآورد    الیر  ونیلیم  51۰تا    44۰  نیمحلات ب  نیدر ا  یهر مترمربع واحد آپارتمان   متیق  نیانگیمسکن برخوردارند. م  متیاز ق

  ،یرفاه   یهارساخت یتر، شامل زگسترده   یمحلات از خدمات شهر  نیا  یاز برخوردار  یعمدتاً ناش   تیوضع  نیشده است. ا

 ن یارزش زم  شی که موجب افزا  یفعال است؛ عوامل  یتجار  یهای ونقل مناسب و وجود کاربرشبکه حمل   ، یآموزش   ، یبهداشت

 ن یپژوهش، در ا  یها نامهپرسش آمده از  دست به  یهااساس داده   بر  .اندشده   ینواح  نیمسکن در ا  متیتبع آن، رشد قو به

محلات منطقه گزارش شده   ری از سا  ترنییپا   یصورت معنادارخانوار به   یاعضا   انیدر م  یاسترس و افسردگ   زانیدو محله، م

ساکنان   یروان  یهامؤثر در کاهش فشار   یعامل  ، ینواح  نیدر ا  یو اقتصاد  ی طیمح  تیفیک   یبهبود نسب  رسدیاست. به نظر م

 منعکس شده است.  لی( به تفص۸موضوع در جدول ) ن یدر مواجهه با نوسانات بازار مسکن باشد. ا ژه یوبه
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 های ویلایی و متغیرهای وابسته همبستگی بین قیمت خانه . 6شکل 

 

 سلامت روان  هایشاخص رابطه الگوهای مختلف مسکن و  .6جدول 

 متغیرها 
 الگوی مسکن 

 داری سطح معنی
 آپارتمانی  ویلایی 

 ۰۰۰/۰ ۹۹/۰ 73/۰ افسردگی 

 ۰۰۰/۰ ۰3/1 7۰/۰ استرس درک شده 

 
 تراکم ساختمانی 

 داری سطح معنی
 زیاد متوسط  کم 

 ۰۰۰/۰ 22/1 ۰6/1 77/۰ افسردگی 

 ۰۰۰/۰ 41/1 15/1 73/۰ استرس درک شده 

 
 تراکم خانوار در واحدهای مسکونی 

 داری سطح معنی
 زیاد متوسط  کم 

 ۰۰۰/۰ 1۹/1 ۰1/1 ۸4/۰ افسردگی 

 ۰۰۰/۰ 32/1 1 ۸۸/۰ استرس درک شده 

 قیمت مساکن  
 داری سطح معنی

 ویلایی  آپارتمانی  

 ۰۰۰/۰ 22/۰ 7۸/۰ افسردگی 

 ۰۰۰/۰ 15/۰ ۸5/۰ استرس درک شده 

 

های ویلایی با متغیرهای وابسته )استرس درک شده و افسردگی(  منطبق بر کمترین همبستگی بین قیمت ساختمان

یک خوشه طولی از غرب به شرق منطقه کشیده شده است. میانگین قیمت یک   صورتبه که     ، 1۸بخش شرقی منطقه  

میلیون ریال معامله شده است. این بخش    35۰تا    1۹۰بین    14۰2های ویلایی در این بخش، طی سال  از ساختمان  مترمربع

 باشد.سال قدمت و بیشتر می  3۰های ویلایی مشتمل بر  و شهید رجایی با ساختمانی  الزمانصاحبشامل محلات فردوس،  

کمتر دچار   بر اساسهای ویلایی  شهر تهران در صورت افزایش قیمت خانه  1۸این محلات نسبت به سایر محلات منطقه  
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 ( 6است.  جدول ) شده داده نشان( 6افسردگی بشوند. در شکل ) 
 

 ارتباط  بین افسردگی همراه با استرس و الگوهای مختلف مسکن 

، قیمت مسکن و الگوهای مختلف مسکن از طریق هاتراکم هر یک از انواع    بر اساسرابطه افسردگی و استرس درک شده  

     های میانگین و همچنین ضریب همبستگی موران شکل  تحلیل خواهند شد. مقایسه نمره 
 

 مدل خودهمبستگی فضایی موران  بر اساسرابطه بین متغیرهای مستقل و وابسته  . 7جدول 

Moran index of building density (a) 

Morans I Variance Z-score P-value Pattern 

34۸/۰  ۰3۹/۰  ۰4۰/2  ۰41/۰  Clustered 

Moran index of household density in residential units (b) 

Morans I Variance Z-score P-value Pattern 

1۰3/۰  ۰73/۰  5۹7/۰  55۰/۰  Random 

Moran's index of the building model (apartment and house) (c) 

Morans I Variance Z-score P-value Pattern 

۰۰5/۰  ۰35/۰  341/۰  732/۰  Random 

Moran's index of perceived stress (d) 

Morans I Variance Z-score P-value Pattern 

۰24/۰  ۰41/۰  5۹1/۰  554/۰  Random 

Moran's index of depression (e) 

Morans I Variance Z-score P-value Pattern 

153/۰  ۰۸۹/۰  71۰/۰  477/۰  Random 

Moran's Perceived Stress Index (f) 

 Variance Z-score P-value Pattern 

۸16/۰  ۰53/۰  4۹/1۹  ۰۰۰ Clustered 

 

مسکن است.   یپژوهش، الگو نیمستقل در ا یهااز شاخص  یک ی، 7و شکل  7آمده از جدول دستبه یآمارها  بر اساس

رابطه  یبررس  جیشده است. نتا  لیتحل  یو آپارتمان  ییلا یو  یدهندگان در دو الگومطالعه، مسکن مورد استفاده پاسخ  نیدر ا

الگو آمار   درک شده و استرس    یافسردگ  زانیو م (a) مسکن  یمتقابل  الگوها  دهدیپژوهش نشان م  یدر نمونه   ی که 

و استرس دارند. طبق اطلاعات مندرج در   یافسردگ  ژه یوسلامت روان، به  یرهایبا متغ  یمختلف مسکن، رابطه معنادار

 ی واح، که در ن(34۸/۰موران )  یهمبستگ  بیبا ضر  یآپارتمان   یدر الگو  درک شده و استرس    یافسردگ  نیانگی، م5جدول  

 یالگوها  ان یم  ن، یبالاتر است. بنابرا  یی لا یو  یاز الگو  شود، یمشاهده م  یاصورت خوشه شهر تهران به  1۸منطقه    یشرق

  ی شدت همبستگ  ، یکل  به طوروجود دارد.    یقو  نسبتاًسلامت روان، رابطه    یهاو شاخص  یآپارتمان  یالگو  ژه یوبه  ، یمسکون

الگوها  یافسردگ  انیم ب  یو  را  شتریمسکن  الگوها  انیم  بطهاز  و  است  یاسترس  ا  ریمتغ  نیدوم  .مسکن  در   ن ی مستقل 

 ی هاازدحام در مجتمع  جادیواسطه ابه  یشده، تراکم ساختمانمطالعات انجام   بر اساساست.   (b) یپژوهش تراکم ساختمان

  ،ی تراکم ساختمان  شی پژوهش حاضر نشان داد که با افزا  جیسلامت روان دارد. نتا  یهابر شاخص   یقابل توجه   ریتأث  یمسکون

افزا  یدگنمره افسر  نیانگیم بنابرا ابدییم  شی و استرس  و   یتراکم ساختمان   انیم  یمیگفت که رابطه مستق  توانیم  ن، ی. 

آمار  یهاشاخص  لحاظ  از  دارد.  وجود  روان  اساس  ، یسلامت  ساختمان  یهمبستگ   بیضر  بر  تراکم  سطح   یموران،  با 

 .رابطه دارد  (c) درک شده با استرس  153/۰ یهمبستگ  بیو با ضر یافسردگ ریبا متغ ۰/ 5۹7 بیو ضر ۰ یداریمعن

 یو آپارتمان  ییلا ی تعداد خانوارها در مساکن و  شی است. افزا  یمسکون  ی در واحدها (d) مستقل تراکم خانوار   ریمتغ  نیسوم

 ی مسکون   یخانوارها باشد. در واقع، تراکم خانوار در واحدها  یستیبهبود رفاه ز  یهااز نشانه   تواند ی م  ادیز  یهابا تعداد اتاق 
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و   ی افسردگ   یرهایمطالعه حاضر نشان داد که شاخص مذکور با متغ  جیاست. نتا  رادو سلامت اف  ستیمهم ز  یهااز شاخص 

و استرس   یافسردگ  ، یمسکون  یتراکم خانوار در واحدها  شیآمده، با افزادستبه   جینتا  بر اساسدارد.    یاسترس رابطه معنادار

موران   یهمبستگ  بی ضر  یدارا  یسردگتراکم خانوار در رابطه با اف  ، ی. از لحاظ آمارافتیخواهد    شیافزا  زین  درک شده 

 .باشدیم  یتصادف یبا الگو 54۸/۰ یهمبستگ بیضر یدارا درک شده استرس  یو برا 243/۰

پژوهش نشان داد که   نیا  جیاست. نتا  یو آپارتمان  ییلا یمساکن و  متیمستقل پژوهش، ق  یرهایمتغ  نیتراز مهم  یکی

مساکن   متیق  شی سلامت روان وجود دارد. در واقع، با افزا  یهامسکن و شاخص  متیق  شی افزا  انیم  یو معنادار  یرابطه قو

. رسدی شهر تهران م  1۸حد خود در سطح محلات منطقه    ن یشتری ب  هساکنان ب  یبرا  یاسترس و افسردگ  ، یو آپارتمان   ییلا یو

به   درک شده و استرس    یافسردگ  یرها یمتغ  یبرا  ییلا یو و  یمساکن آپارتمان  متیق  یهمبستگ   بیضر  ، یبه لحاظ آمار

 .کنندیم یرویپ یاخوشه  یاست و از الگو ۰/ 34۸و  ۸16/۰با برابر  ترتیب

شدند، با   یپژوهش بررس  نیمسکن که در ا  یکم  یهاکرد که تمام شاخص  یریگجهینت  طورنیا  توانیمجموع، م  در

 .رابطه معنادار دارند درک شده و استرس   یافسردگ یهاشاخص 
  

 کمی مسکن   هایشاخص  بر اساسمدل سازی تغییرات افسردگی و استرس درک شده . 8جدول 

 Sig ضریب استاندارد  راستاندارد یغضریب  متغیرهای مستقل  ی داریمعنسطح  Fآماره  مدل  شاخص وابسته 

 ۰۰۰/۰ 521/۰ 437/۰ قیمت مساکن آپارتمانی و ویلایی  217/۰ ۸5/64 1 استرس 

 ۰۰۰/۰ 4۹3/۰ 4۸3/۰ قیمت مسکن آپارتمانی و ویلایی  343/۰ 64/75 1 افسردگی 

 ۰۰۰/۰ 41۹/۰ 321/۰ تراکم ساختمانی  245/۰ 34/3۸ 2 استرس 

 ۰۰۰/۰ 3۸۰/۰ 225/۰ تراکم خانوار در واحدهای مسکونی 

 ۰۰۰/۰ 426/۰ 2۸۹/۰ تراکم ساختمانی  214/۰ 22/2۸ 2 افسردگی 

 ۰14/۰ 167/۰ 1۸4/۰ تراکم خانوار در واحدهای مسکونی 

 

  توان یشاخص، م  ن یا  راتییتغ  یکه برا  دهدینشان م  درک شده استرس    نهیدر زم  گامبهگام   یخط  ونیرگرس  لی تحل  جینتا 

چهار شاخص مستقل   انیاز م  ، بیترتن یابه( ارائه داد.  یو آپارتمان  ییلا ی مساکن )و  متیبر شاخص ق   یمبتن  ینیبش یمدل پ

استرس   راتییتغ  یساز دارد. مدل  درک شده را بر استرس    ریتأث  نیشتری ( بیو آپارتمان  ییلا یمسکن )و  متیق  ، یمورد بررس

شاخص و سلامت   ن یا  راتییدرصد از تغ  6۸قادر است    ییلا یو و  یمساکن آپارتمان  متی ق  شی نشان داد که افزا  درک شده 

تراکم    ، یسه شاخص تراکم ساختمان  ، ی شنهادیپ  یهامدل   بر اساس  .کند  ینیبش یشهر تهران پ  1۸روان را در سطح منطقه  

واحدها  در  ق  یمسکون  یخانوار  آپارتمان  متی و  و  یمساکن  متغبه  ییلا یو  افسردگ  یبرا   نیبش یپ  یرها یعنوان   ی شاخص 

نتاشوندیم  یمعرف افسردگ  یبرا  گامبهگام  یخط  ونیرگرس  لیتحل  جی.  م  یشاخص  مدل  دو  که  داد   ی برا   توانندینشان 

 ن ی بش ی تنها شاخص پ  ییلا یو و  یمساکن آپارتمان  متیمدل اول، ق  در  .شاخص به کار گرفته شوند  نیا  راتییتغ  ینیبش یپ

و تراکم خانوار    ی. در مدل دوم، دو شاخص تراکم ساختمانکندیم  ینیبش ی را پ یافسردگ راتییدرصد از تغ ۹4/64است که 

 .نندک ینیبش ی را پ یافسردگ راتییدرصد از تغ 5۰/2۰و  34/ ۸4قادر هستند  به ترتیب یمسکون یدر واحدها

 

 بحث 

و   یکالبد  ، یاقتصاد  ، یرا در ابعاد اجتماع  ییهاچالش   ، یبر سلامت روان  راتیمسکن علاوه بر تأث  متی ق  شی مسئله افزا

، هانامهپرسش حاصل از    جیکه طبق نتا  دهدیپژوهش حاضر نشان م  یها افتهیبه وجود آورده است.    یروند توسعه شهر 

طبقه( ساکن هستند.   4تا  2ها )درصد در آپارتمان 14/62( و قهطب کی) ییلا یدهندگان در مساکن ودرصد از پاسخ  37/۸6
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ا ب  5۰/۰مقدار    نیکمتر  یدارا  درک شده وابسته مانند استرس    یرهایپژوهش، متغ  نیدر  هستند.   72/5مقدار    نیشتریو 

 لیتحل   در  .ستگزارش شده ا  ۹۸/۰  نی انگیبا م  ۹5/3و    23/۰برابر با    بیمقدار به ترت  نیشتریو ب  نیکمتر  یافسردگ   ن، یهمچن

 فارسخلیج در محلات  ژه یوبه تهران  1۸منطقه  یاز شرق یو بخش یشمال ، یغرب یدر نواح یتراکم ساختمان ، ییفضا  عیتوز

  ش یداغ نما  یهابه صورت لکه  ییفضا  ع یتوز  یهامحلات است که در نقشه  ریبالاتر از سا  وریو هفده شهر  یجنوب  ، یشمال

سرد   یهابا لکه  ، یتراکم ساختمان   بودنپایین   لیبه دل  یجنوب  آبادافتیو    دآبادیاند. در مقابل، محلات فردوس، سعداده شده 

  ی و غرب  یشمال  یهاشاخص در بخش   نی که ا  دهدینشان م  درک شده شاخص استرس    ییفضا   یپراکندگ  .اندمشخص شده 

در   یشمال شرق   ینواح  یدر سطح متوسط و در برخ  یو جنوب شرق   یجنوب   یتهران در سطح بالاتر، در نواح  1۸منطقه  

دارد. در هم  نیترن ییپا قرار  ق  نیسطح خود  آپارتمان  ییلا ی مساکن و  متیراستا،  رابطه   یهاشاخص   با  ی و  سلامت روان 

 زان ی م  نیشتریمنطقه به ب  نیدر سطح محلات ا  یمساکن، استرس و افسردگ  متیق  شیخاص، با افزا  به طوردارد؛    یمعنادار

درک و استرس    یافسردگ  یرهایبا متغ  ییلا یو و  یمساکن آپارتمان  متی ق  یبرا  یخودهمبستگ  یهمبستگ  بی. ضررسدیم

 یکم  یهاشاخص  یتمام  ، یطورکلبه  .کنندیم  یرویپ  یاخوشه  یاست که از الگو  34۸/۰و    ۸16/۰برابر با    بیبه ترت  شده 

با   سه یمقا  در  .دارند  ی رابطه معنادار  درک شده و استرس    یافسردگ  یهاشدند، با شاخص   ی مطالعه بررس  نی مسکن که در ا

متحده متمرکز است،    الات یکه بر بازار مسکن ا Kore & Takin (2015) ری اخ  یبا کارها  ژه یومقاله به   نیمطالعات مشابه، ا 

است که پژوهش    نی در ا  یاست، تفاوت اصل  یمسکن محل  یهامتیبر ق  زیمطالعه ن  نیدارد. اگرچه تمرکز ا   یادیارتباط ز 

 Kore and کار  کهیدرحالقرار داده است،    یرا مورد بررس  ت یاز جمع  یترع یبخش وس  برمسکن    یهامتیق  راتیحاضر تأث

Takin (2015) مالک  شتریب تنها بخش خاص  تیبر سلب  که  است  را    یتمرکز کرده  قرار    تأثیرتحتاز صاحبان مسکن 

بررس Fichera & Guttergood (2013) مانند  نیشیپ  مطالعات   .دهدیم بر   صرفهبهمقرون   راتیتأث  یبه  بودن مسکن 

از   شتریمسکن آنها ب  نهیکه هز  یدادند که افراد  نشان   Bentley et al. (2011)راستا،    نیاند. در اسلامت روان پرداخته

 بیان Mason et al. (2013)   ن، ی. همچنشوندیم  اندر سلامت رو  یدرصد درآمد خانوار است، دچار مشکلات جد   3۰

خانه   داران ی از خر  شتریب  یکنندگان خصوصاجاره   یبر سلامت روان برا  صرفهبه مقرون قابل  ر یمسکن غ  راتیکردند که تأث

متحده نشان داد   الاتیدر ا  یخط  ونیرگرس  یهابا استفاده از مدل   زین Freemasonry Kiaroki (2023) مطالعه  .است

 قاتیتحق  ن، یهستند دارد. همچن  یکه به اجاره متک  یبر سلامت روان افراد  ینامتناسب  ریبودن مسکن تأث  صرفهبه مقرونکه  

 نیدر ب  یسبک زندگ  رات ییمسکن باعث بروز استرس و تغ  متیق  شی نشان داد که افزا  نی در چ Shu et al. (2022) ریاخ

  ی نشان دادند که دسترس زین Melis et al. (2015) و  Baker et al. (2020) مطالعات همچون ریساکنان شده است. سا

  دهند ینشان م  هایو بررس  هاسهیمقا  نی ا  .بر سلامت روان دارند  یمنف  راتیتأث  یشهر  یهاو تراکم   صرفهبهمقرونبه مسکن  

 کی مربوط به آن را در    یهامسکن بر سلامت روان و چالش   متیق  راتیتأث  ، یجهان  قاتیکه پژوهش حاضر همگام با تحق

   قرار داده است.  موردتوجه یبستر محل

 

 گیرینتیجه 

در راستای بهبود سلامت روان جمعیت شهرنشین، محیط ساخته شده شامل محیط زندگی، محیط فعالیت و کار  دارای 

که مطرح شد، یکی از اجزای محیط کالبدی، مساکن شهری است. در واقع مسکن   گونههمانباشد.  نقش بسیار بالایی می

در پیدایش افسردگی و اختلالات روانی، شخصیتی و همچنین کاهش مقاومت فرد    یمؤثرنامناسب و با قیمت بالا عامل  

برابر مشکلات می این،    باشد.در  بر  در منطقه  شاخص علاوه  روان  شهر    1۸های مسکن  بر سلامت  زیادی  تأثیر  تهران 

، کیفیت پایین برخی واحدهای مسکونی، تراکم جمعیت بالا و مشکلات بهااجاره ساکنین دارند. افزایش قیمت مسکن و  
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ویژه تواند منجر به استرس، اضطراب و افسردگی، به کند. این شرایط میزیرساختی، فشار روانی زیادی به ساکنان وارد می 

درآمد، شود. همچنین، دسترسی محدود به خدمات اجتماعی و درمانی و نبود فضاهای تفریحی نیز به تشدید در اقشار کم 

شهروندان در   یمسکن و سلامت روان  متیق  شی افزا  نیارتباط ب  یمقاله هدف ما، بررس  نی در ا  .انجامدمشکلات روانی می

 ی بک و کوهن و برا  یهانامه پرسش و استرس درک شده از    یافسردگ  زانیسنجش م  یبرا  است  شهر تهران  1۸منطقه  

 Hot spot and Cold spot (Getis-OrdGi)از مدل    وستهیمستقل و پ  یرهایمسکن و متغ  متیق  ییفضا   عیتوز  لیتحل

استرس   راتییتغ  یسازمدل   ی، براگامبهگام   یخط  ونیاز روش رگرس   تی (  و در نهاIموران )  ییفضا  یخودهمبستگ  یو الگو

همچنین چهار شاخص کمی )الگوی مسکن، تراکم ساختمانی،    مسکن استفاده شد.  یکم  یهاشاخص   بر اساس  یو افسردگ

های افسردگی و استرس درک تراکم خانوار در واحدهای مسکونی و قیمت مساکن آپارتمانی و ویلایی( در ارتباط با شاخص 

در مساکن   دهنده پاسخ درصد از افراد    ۸6/37،  نشان داد که  هانامهپرسش   بر اساسمقاله    ج ینتاشده مورد بررسی قرار گرفت.  

)  14/62طبقه( و  کی)  ییلا یو آپارتمان  در    ن یکمتر  یعنیوابسته پژوهش    یرهای( ساکن هستند. متغطبقه  4تا    2درصد 

و   نی کمتر  ، یوابسته افسردگ  ریمتغ  نی است. علاوه بر ا  5/ 72مقدار برابر با    نیشتریو ب  ۰/ 5۰استرس درک شده برابر با  

 ی تراکم ساختمان  ییفضا   عیاز لحاظ توزنتایج مقاله    .باشدی م  ۹۸/۰  نیانگیبا م  3/ ۹5و    23/۰برابر با    بیمقدار به ترت  نی شتریب

 یجنوب  ، یشمال  فارسخلیج شهر تهران که شامل محلات    1۸منطقه    یشرق   یاز نواح  یهاشمال و قسمت  ، یغرب یدر نواح

 ی هالکه  یداراشهر تهران برخوردار بوده که    1۸محلات منطقه    رینسبت به سا  یبالاتر  ی از تراکم ساختمان  وریو هفده شهر

سرد نشان داده   یهابا لکه   یتراکم ساختمان  بودن پایین  ل یبه دل  یجنوب  آبادافت یو    دآباد ی سع. محلات فردوس،  ندداغ بود

شمال و غرب منطقه    یها شاخص، در بخش   نیاز آن است که ا  ی شاخص استرس درک شده، حاک  ییفضا  یشدند. پراکندگ

 ن ی ا  یاز شمال شرق  یهاسطح متوسط و در بخش   ر جنوب و جنوب شرق د   یشهر تهران در سطح بالاتر و در نواح  1۸

های آماری تمام متغیرهای مستقل پژوهش رابطه معناداری با تحلیل   بر اساس  سطح خود قرار دارد.  نیترن ییپاشاخص در  

های شود که میان شاخص های سلامت روان یعنی افسردگی و استرس دارند. لذا این فرضیه در مقاله حاضر اثبات می شاخص 

پیشنهادی حاکی از آن است   یهامدل های سلامت روان رابطه معنادار وجود دارد. نتایج مطالعات و  کمی مسکن و شاخص 

بر استرس درک   یتوجه قابل  تأثیر  هاشاخص شاخص تراکم ساختمانی و قیمت مساکن ویلایی و آپارتمانی بیش از سایر    که

قیمت مساکن آپارتمانی و ویلای   کهنتایج حاصل از مدل خودهمبستگی فضایی موران نشان داد    شده و افسردگی دارند.  

  34۸/۰و    ۸16/۰متغیرهای مستقل به ترتیب برابر با    نی ترمهم  عنوانبهبرای متغیرهای افسردگی و استرس درک شده  

مسکن که    یکم  یهاکرد که تمام شاخص   انینکته را ب  نیا   توانیدر مجموع م  .کنندیمای پیروی  است و از الگوی خوشه 

. همچنین نتایج حاصل از تحلیل و استرس درک شده رابطه معنادار دارند  یشدند، با شاخص افسردگ  یمقاله بررس  نیدر ا

ات این شاخص پیشنهاد کرد. توان برای تغییربرای شاخص افسردگی نشان داد که دو مدل را می  گامبه گامرگرسیون خطی  

 بینی پیش درصد از تغییرات افسردگی را    ۹/64است که    نیبش ی پدر مدل اول، قیمت مساکن آپارتمانی و ویلایی تنها شاخص  

بینی نماید. افزایش  درصد، افسردگی را پیش   ۸/34شاخص تراکم ساختمانی، با    تواند یمکند. علاوه بر این مدل دوم  می

شود. افزایش تراکم ساختمانی ها میقیمت مساکن و تراکم ساختمانی به معنای افزایش ازدحام و شلوغی و بالا رفتن قیمت 

های شلوغ و سکونت در مساکن آپارتمانی، باعث دهد. در واقع محیطهای اجتماعی را تقلیل میو قیمت مساکن، حمایت

شود. این مسئله باعث افزایش فشارهای روانی همچون افسردگی و  استرس های اجتماعی میکاهش تعاملات و فعالیت

 دهنده نشان شود،  های هر واحد محاسبه میتعداد اتاق   بر اساستراکم خانوار در واحدهای مسکونی که    گرید ی ازسوگردد.  می

باشد، استقلال افراد بیشتر شده   ترکوچک هر اندازه این شاخص    رونیازاداخل واحدهای مسکونی است.  استقلال افراد در  

 شوند. و در نهایت افراد با فشارها و اختلالات روانی کمتری مواجه می
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 :است  ری مسکن به شرح ز ریتهران بر اساس متغ 1۸در منطقه  یبهبود سلامت روان یبرا  یکاربرد شنهاداتی پ نیترمهم

 :با تراکم بال  یدر نواح  یتراکم ساختمان کاهش. 1

از   یناش  یفشار روان  تواندیم  وریو هفده شهر  یشمال  فارسخلیجبالا مانند محلات    تیبا جمع  یتراکم در مناطق  کاهش

 .ازدحام را کاهش دهد

 :یت یحما یها استیس  جاد یمسکن و ا متیق کنترل. 2

مسکن   دیکمک به اجاره و خر  یهابرنامه  ای  متیقدرآمد مانند مسکن ارزاناقشار کم   یبرا  یتیحما  یهااست یس  جادیا

 .مسکن را کاهش دهد  متیق شیاز افزا  یناش یاسترس مال تواندیم

 :ی و آموزش  یبهداشت ،یبه خدمات رفاه یدسترس شیافزا. 3

 ت یسلامت روان ساکنان را تقو  تواندیبرخوردار مدر محلات کم  ژه یوبه  یو درمان  یبه خدمات بهداشت   یدسترس  بهبود

 .کند

 :و سبز  یعموم یفضاها  توسعه. 4

در   ژه یوبه کاهش استرس و بهبود سلامت روان ساکنان کمک کند، به   تواندیم  یسبز و عموم  یو توسعه فضاها  جادیا

 .با تراکم بالا  ینواح

 :وساز مسکنساخت ت یفیک  یارتقا. 5

بهتر و   یستی ز  طیشرا   تواندی م  ریپذب یمسکن در محلات آس  تیفیو بهبود ک  یساختمان  ینظارت بر استانداردها  شی افزا

 را فراهم کند.  یترمطلوب  یسلامت روان

 به شرح زیر است:   یاست یس یشنهادهای راستا، پ نیدر ا

 ( وریو هفده شهر  یجنوب فارسخلیجوساز در محلات با تراکم بالا )مانند ساخت یدر الگو یبازنگر. 1

از س  شودیم  شنهادیپ • استفاده  کنترل شده و    یتراکم ساختمان  زانیوساز، مساخت  یهاو مشوق   ی کنترل  یهااستیبا 

 .از ازدحام کاسته شود یناش یو روان یطیمح یهاشود تا از بروز استرس  تیو متعادل هدا نهیتراکم به  به سمتتوسعه 

 دیالزمان، شه و استرس )فردوس، صاحب  یافسردگ  یبا شاخص بالا   یشرق  ی صرفه در نواحبه مسکن مقرون  توسعه.  2

 (ییرجا

  یی سهم بالا   تواندیم  ینواح  نیدر ا  کیتمل  شرطبهاجاره    یهااستی از س  یریگو بهره   یمسکن اجتماع  یهاپروژه   احداث •

 .مسکن داشته باشد یهانه یمرتبط با هز یروان یدر کاهش فشارها 

 نییو سلامت روان پا نییپا متیدر محلات با ق یخدمات عموم  تی فیبه ک توجه. 3

ق   یمحلات  در • پا  متیبا  شاخص   نییمسکن  ن  یهاکه  روان  آن   زیسلامت  ضعدر  م  فیها  بهبود    توانیاست،  با 

 .کمک کرد ی( به بهبود سلامت روانیسبز و آموزش  یفضا ، یونقل، درمان)حمل  یخدمات یهارساخت یز

 محور( )محله  یامحله تیبر موقع یمبتن یتیحما یهااستیس یطراح. 4

 تیریمد  یهاخانوار، کارگاه   یدرمانروان  یتیحما  ژه یو  یهااست برنامه   ازیمثال، در محلات با تراکم خانوار بالا، ن  یبرا

 .اجرا شود یمراکز بهداشت محل یبا همکار یاسترس و مشاوره خانوادگ

 یات یمال یو اعمال ابزارها یشهر نیزم  یگذاراست یس  ق یمسکن از طر  متیق  لیتعد. 5

 تواند یبالا م  متیتورم ق  یدر مناطق دارا  یخال  یهابر خانه   اتیو اعمال مال  نیزم  متیدولت در کنترل ق  مداخلات •

 اجاره مسکن را کاهش دهد. ای د یخر یفشار روان
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 حامی مالی 

 .این اثر حامی مالی نداشته است 

  

 سهم نویسندگان در پژوهش 
 .انجام پژوهش سهم برابر داشتند  یهانویسندگان در تمام مراحل و بخش 

 

 تضاد منافع 
 . دارند که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارندم میلانویسندگان اع  

 

 تقدیر و تشکر
ت را انجام دادند تشکر و  کسانی که کار ارزیابی کیفیت مقالا  ژهیوکسانی که در انجام این پژوهش به ما یاری رساندند به نویسندگان از همه 

 .نمایندقدردانی می

 

   منابع

نشاط  ،یانیاحمد  ؛رضا  د یسآزاده،   و  حمجمال  )دطاهریدوست،  بررس13۹7.  شاخص  ی(.  روان    یکم  یهارابطه  سلامت  و  مسکن 

 . 33–1(، 72)24 ،یزیرو برنامه  ای جغرافاصفهان.  ج،ی: محله مرداومطالعه شده شهروندان 

مسکن و    یکمّ  یهاشاخص  ن یارتباط ب  ی(. بررس13۹۸. )دطاهریدوست، حمجمال و نشاط  ،یانیداحمدیس  یمحمد  ؛رضا  د یس  آزاده،

روان مورد  یسلامت  )مطالعه  مرداویشهروندان  محله  برنامه   اجغرافی(.  اصفهان  –   جی:   :doi.  33–1(،  72)24  ،یزیرو 

10.22034/gp.2020.10777 
)  ان،یجواد؛ شا  بذرافشان، بزوند، سجاد.  ارز13۹5محسن؛ و  پا  یابی(.  بر  روستا  یداریعوامل مؤثر  . دشتنیزر  ییمسکن در مناطق 

 .5۹– 41(، 62)21 ،یز یرو برنامه  ایجغراف

: مسکن  یمسکن مناسب )مطالعه مورد  تیفیک  یهامسکن مهر از منظر شاخص  یابی(. ارز13۹4صفر. )  ،یقائدرحمت  ن؛یافش  ،یبهمن

 doi: 10.22067/geography.v14i1.41052. 65–47(، 1)14  ،یاه یو توسعه ناح  ایجغرافبهمن شهر زنجان(.  22مهر 

 یهاپژوهش )مطالعه: پرند(.    رانیا  دیجد  یمسکن مهر در شهرها  یو اقتصاد   ی(. اثرات اجتماع 13۹6. )قه یو شمس، صد  وسف؛ی  ک،یتاج

 .۸۸-6۹(، 2۸)۸ ،یز یرو برنامه  یشهر

  ت یبر امن  دارینقش مسکن پا  ی(. بررس14۰2محبوبه. )  ،یمحمداجزا؛ و ظفر  ،یشکوه  ؛یمحمدتق  ،یدریح  ؛یچورن، محمدعل  یاله

مورد  یاجتماع )مطالعه  شهرها  نوشهر(.  یدر  شهر   :doi.  51-31(،  4)55  ،یانسان  ی ایجغراف  یهاپژوهش : 

10.22059/jhgr.2023.343674.1008492 
 . تهران: انتشارات دانشگاه تهران.رانی در ا یمسکن و توسعه شهر(. 13۸7زهرا. )  ،یمحسن و آهر دی س ،یبیحب

(،  1)2  ،یمطالعات شهر.  رانیا  یمسکن در شهرها  یو راهبردها  یشهر  یزیر(. برنامه 13۸۹. )یعل   ،یمحسن و مقصود  دیس   ،یبیحب

45–64. 

: محله  یدرآمد )مطالعه موردکم   یشهر  ی هامحله   ی(. توانمندساز14۰1. )دی وح  ،زاده عیسیطاهر و    ،یزاد یپر  ل؛یاسماع  ،زاده عیسی

 doi: 10.22034/gp.2022.48146.2896. 171-151(،  ۸1)26 ،یزیرو برنامه  ایجغرافتهران(.  یشهردار 1۹منطقه  آباد،لیاسماع

 شی همادرآمد در تهران.  اقشار کم   ینو در ساخت مسکن ارزان برا  یکردهای(. رو13۹4. )دیحم  ،ی زدانیو    روسیسحر؛ باور، س  ،یصادق

 .یدر علم و فناور  ینوآور یالمللنیب

)مطالعه: بخش   انیی( روستایو روان  یمسکن بر سلامت )جسم  تیفیک  ری(. تأث13۹۸. )نیحس  ،یو محمود  د؛یسع  ،یاحمد  ؛یتق  ،صادقلو

 doi: 10.22067/jrrp.v8i3.75497. ۸۰-5۹(، 3)۸ ،ییروستا یز یرپژوهش و برنامه (. شابورین ز،یشاند

 Environment and.  رانیا  یشهرها  ی: مطالعه موردداری(. شکل شهر و توسعه پا13۹2احسان. )  ،یفیو شر  رضایعل  ،یسلطان
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Urbanization ASIA ،4(1) ،71–۹۰. 

 شهر تهران.در کلان داریمسکن پا یهاشاخص ییفضا لی (. تحل14۰2رضا. ) زاده، نیاحسان و حس ،زاده یصفر عل

دختران نوجوان.   یستیو بهز  یو آپارتمان( بر سلامت روان، شاد  لایمختلف )و  یمسکون  یهاطی مح  ری(. تأث13۹۸. ) دیمج  ،اینی صفار

 (.1۰)24 ،یاجتماع یشناسروان یهاپژوهش 

مسکن در   نیاز لحاظ تأم  یدرآمد  یهاو شکاف گروه   ییواگرا  لی(. تحل14۰1. ) نیالدجمال  دیس  عت،یحافظ و صمصام شر  مهدنژاد،

 doi: 10.22059/jhgr.2021.303563.1008134.  13۰2-12۸1(، 4) 54 ،یانسان یایجغراف یهاپژوهش شهر اصفهان. کلان

ساکنان   یستیمحله بر سلامت روان و بهز  یو کالبد  یابعاد اجتماع  ری(. تأث13۹5. )نینوش  ،یو نوزمان  نویباقلو، مقره   ؛ی مرتض  ، یرغلامیم

 doi: 10.22059/jfaup.2017.232419.671695. 74-63(، 2)22 ،یو شهرساز ی: معماربایز یهنرها(.  زیتبر  ه ی)مطالعه: محله رشد

 ی شهر   ت یریعملکرد مد  ل ی(. تحل14۰1الله. ) فضل  ،یلیو اسماع  اسمنی  دهیپور، سحسن؛ مهاجق  ،یاحمد  ل؛یخاله، اسماعهنده   یرینص

دسترس اجتماع  یدر  رفاه  خدمات  به  منطقه    یشهروندان   :doi.  ۹5-75(،  4)12،  فضا  ییایجغراف  یبررستهران(.    1۸)مطالعه: 

10.30488/gps.2021.256745.3328 
 ،یز یرو برنامه   ایجغرافشهر کرمانشاه.    ی: نمونه مورد رانیمسکن در ا   یزیربرنامه   یها(. چالش13۹4محمد. )  ،یمؤمنرضا و    ،یاسمی

1۹(54 ،)67-۹۰. 

 انییروستا  یو روان  یمسکن بر سلامت جسم  ت یفیک  ریتأث  ی(. بررس 13۹۸. )میمر  ، یو طهماسب  یمحمد؛ خوشرو، مهد  ،یمازندران  یزاهد

 . ۸۰-5۹(، 3)۸ ،ییروستا  یزیرپژوهش و برنامه (. شابورین ز،ی)مطالعه: بخش شاند

 ی زی رو برنامه   ایجغراف.  ی شهر  یهامسکن در محله   یهاشاخص  لی(. تحل13۹1سجاد. )   ،یو کلانتر  نیحس  نژاد،یعباس؛ حاتم  پوراحمد،

 .1۰1–۹۰(، 4)5 ،یامنطقه 

 / https://www.mrud.ir. یآمار یها(. گزارش 14۰2-14۰۰تهران(. ) 1۸)منطقه  یراه و شهرساز وزارت
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