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ABSTRACT  Article Info 
 

No systematic or qualitative review has examined the spatial 

discontinuity from the perspective of the "uptown-downtown" 

concept and the factors that shape its formation in Iranian cities, 

while previous studies identify specific factors that create this 

gap. This research identifies and analyzes the factors that shape 

spatial fragmentation in the form of the "uptown-downtown" 

dichotomy in Iranian cities. By combining narrative review 

methods and structural analysis, qualitative data from previous 

studies and the opinions of 18 urban experts have been collected 

and analyzed. The findings show that spatial fragmentation in Iran 

is caused by five categories of socio-cultural, economic, physical-

infrastructural, managerial, and environmental factors. Among the 

14 identified factors, "class differences and the gap between 

economic deciles", "unequal distribution of urban services and 

facilities", and "spatial differences in literacy and employment" 

are the most frequent and important driving factors. Structural 

analysis also revealed four groups of factors as key influencing 

factors, including class differences, uptown/downtown subjective 

identity, and social status gap; influencing factors such as land 

prices and housing demand; independent factors; and bimodal 

factors. This study, for the first time in the domestic literature, has 

systematically identified the driving factors of spatial 

fragmentation and determined their hierarchy of influence. The 

results show that reducing spatial fragmentation requires targeted 

intervention in key influencing factors, especially reducing 

economic inequalities and reforming urban service distribution 

patterns. 
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Extended Abstract 
Introduction 
Iranian cities, especially metropolitan cities, 

have long witnessed the formation of 

complex and diverse spatial structures that 

reflect the big social, economic, and 

cultural differences among their residents. 

These structures manifest as the “uptown” 

and “downtown” phenomena, where the 

more affluent and developed areas (uptown) 

contrast with and are spatially separated 

from the less developed and deprived areas 

(downtown). This spatial and class 

separation not only reflects differences in 

income and living standards, but also 

indicates social and cultural segregation 

that has been consolidated and deepened 

over time. The spatial discontinuity created 

in these cities has widespread consequences 

in various areas, including limiting 

equitable access to urban facilities and 

services such as education, health, 

transportation, and green spaces. This 

inequality in access, in turn, reproduces 

social and economic inequalities and 

deprives parts of society of equal 

opportunities for growth and progress. As a 

result, this spatial disconnection is not only 

a physical and urban issue, but also a 

profound challenge to social cohesion, 

spatial justice, and sustainable development 

in Iranian cities. In Iranian cities, the factors 

driving spatial disconnection have not been 

accurately and comprehensively identified, 

which makes effective planning and 

policymaking difficult. Until a deep, 

scientific understanding of the factors that 

influence the formation of this phenomenon 

is achieved, it is not possible to properly 

analyze the main reasons for the emergence 

of spatial gaps and to provide efficient, 

reality-based solutions to address them. 

Identifying the factors influencing spatial 

disconnection is essential for understanding 

its roots more accurately and for developing 

policies that can reduce inequalities and 

enhance spatial justice in Iranian cities. In 

fact, without this recognition, any 

intervention or planning will likely remain 

superficial and unsustainable and will not 

help to solve the problem fundamentally. 

Given that identifying the factors that shape 

this spatial duality helps better understand 

how urban development and effective 

policies are designed to reduce spatial gaps, 

no study has examined this issue to date. 

For this purpose, this research aims to 

answer three questions: 

-"What studies have examined the issue of 

spatial discontinuity in the concept of 

uptown and downtown in Iran so far?" 

- "What are the factors that create this 

concept in previous studies and according 

to experts?" 

 - "What are the most key factors affecting 

the formation of this concept in Iranian 

cities?" 
 
Methodology 
This fundamental research, with an 

inductive-explanatory approach, has used a 

combination of qualitative (validity review, 

content analysis, interviews) and 

quantitative (structural-interpretive 

analysis) methods to answer the research 

question. First, previous studies were 

identified and screened in several stages 

using the validity review method; then, 

these studies were examined, and effective 

factors were identified using content 

analysis; and finally, the key factors 

affecting the spatial gap in Iranian cities 

were identified using structural analysis. 

 
Results and discussion 
The findings of this research show that 

previous studies and experts in this field 

consider the phenomenon of spatial 

discontinuity between uptown and 

downtown in Iranian cities to be primarily 

due to social and cultural factors, economic 

factors, physical and infrastructural factors, 

managerial factors, and environmental 

factors. Moreover, the factors of class 

differences and the gap between economic 

deciles, unequal distribution of activities, 

urban services and facilities, unbalanced 

environmental quality in the city including 

housing and roads, differences in the 

quantity and quality of employment, spatial 

differences in the level of literacy and 

education, differences in land and housing 

prices, etc. are respectively the most 

frequent or, in other words, the most 

important factors affecting the gap between 

uptown and downtown in Iran in previous 

studies and from the experts in this field. 
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Conclusion 

As a result, by controlling the factors 

identified in this study, especially class 

differences and the gap between economic 

deciles, branding and mental identity of the 

upper and lower city, and the gap in social 

base and cultural differences, the spatial 

gap between the upper and lower city in 

Iran can be significantly reduced. However, 

cultural, social, environmental, etc. 

differences between different urban areas of 

Iran can affect how these factors are 

planned and prioritized. While this issue 

was not considered in this study due to 

information limitations, the authors' limited 

knowledge of different cities in Iran, and 

the standard volume of research. Future 

studies should likely use both quantitative 

and qualitative methods simultaneously to 

identify factors across different cities, 

thereby providing greater depth to analyses 

of spatial discontinuity. Also, research can 

help better understand the factors that cause 

spatial discontinuity by comparing different 

urban areas in Iran and other countries. In 

addition, developing conceptual and 

operational models to predict and control 

spatial fragmentation across cities can help 

policymakers design targeted, effective 

solutions. 
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نابرابری  بازتولید  به  ایران  فضایی در شهرهای  عوامل  گسست  و شناسایی  زده  دامن  های 

کند. اما تاکنون هیچ مطالعه های مؤثر کمک میگذاری مؤثر بر آن، به روشن شدن سیاست

-مروری چه سیستماتیک و چه روایی به بررسی گسست فضایی از منظر مفهوم »بالا شهر

که گیری آن در شهرهای ایران نپرداخته است. درحالیشهر« و عوامل مؤثر بر شکل پایین 

می شکاف  این  ایجادکننده  را  خاصی  عوامل  پیشین  مطالعات  از  یک  همین هر  به  دانند. 

بر شکل  به شناسایی و تحلیل عوامل مؤثر  پژوهش  این  گیری گسست فضایی در منظور 

شهر »بالا  دوگانگی  میپایین -قالب  ایران  شهرهای  در  روشپردشهر«  تلفیق  با  های  ازد. 

ها نشان  شده است. یافته آوری و تحلیل های کیفی جمعمرور روایی و تحلیل ساختاری، داده 

اجتماعیمی پنج دسته عامل  از  ناشی  ایران  در  اقتصادی، -دهد گسست فضایی  فرهنگی، 

شده، »اختلافات  عامل شناسایی  1۴زیرساختی، مدیریتی و محیطی است. در میان  -کالبدی

های اقتصادی«، »توزیع نابرابر خدمات و تسهیلات شهری« و  طبقاتی و فاصله بین دهک 

پرتکرارترین و مهم»تفاوت اشتغال«  ترین عوامل محرک هستند.  های فضایی در سواد و 

( عوامل تأثیرگذارِ کلیدی شامل 1تحلیل ساختاری نیز چهار گروه عامل را آشکار ساخت: )

ذهن  هویت  طبقاتی،  بالا/پاییناختلافات  )ی  اجتماعی؛  پایگاه  شکاف  و  عوامل  2شهر   )

( عوامل دووجهی.  ۴( عوامل مستقل؛ و )۳تأثیرپذیر مانند قیمت زمین و تقاضای مسکن؛ )

را  فضایی  گسست  محرک  عوامل  داخلی،  ادبیات  در  بار  نخستین  برای  پژوهش  این 

ها را مشخص کرده است. نتایج نشان مراتب تأثیرگذاری آنسیستماتیک شناسایی و سلسله 

کلیدی می تأثیرگذارِ  عوامل  در  هدفمند  مداخله  مستلزم  فضایی  گسست  کاهش  که  دهد 

 .های اقتصادی و اصلاح الگوهای توزیع خدمات شهری استویژه کاهش نابرابری به

های  فصلنامه پژوهش   . گیری دوگانگی فضایی در نواحی شهری ایران ماهیت و عوامل مؤثر بر شکل   . ( 1۴05) .  داداشپور، هاشم   و   مغانی رحیمی، خاطره   استناد: 
 .1-17  ، ( 2)   58  ، جغرافیای انسانی 
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 مقدمه 
نابرابر فضا  یوجود  تعادل  نبود  و  شهر  شهرها  دیجد  ایپدیده   ییدر  شمار    یدر  به  کشورها رودنمی جهان  در  اما   ی. 

(. ۴۴2:  1۳95و همکاران،    انیعیشده است )رف  دی تشد  یو اقتصاد  یاجتماع  هایتفاوتفاحش بودن    لیبه دل  توسعهدرحال 

تغ حال  در  همواره  در    رندییشهرها  ف  وجوی جستو  مختلف  ییضاسازمان  درجات  تما  یبهتر،  ا  یسکونت  زاتیاز   جادی را 

اکنندیم ا  زات، یتما  نی.  اغن  شودمی  آشکارصورت    نیبه  عال  ایکه  امکانات  و  با خدمات  از   یزندگ  یدر محلات  و  کرده 

اجتماع   یاقتصاد  یهاشرفت یپ م  یو  محدوده   کهدرحالی  شوند، یمنتفع  در   ی هاسکونتگاه   ایشهرها    یمرکز  یها فقرا 

: 1۳95و همکاران،    ی زدی)ا  اندقهیدر مض  شانهیاول  یازهاین  نیکرده و در تأم  یزندگ  یمحروم شهر   یو نواح  یررسمیغ

  شهیر شتریب جداسازی، امروزه گرفتمیشکل  ینژاد و مذهب ت، یبر اساس قوم ینیگز ییجدا نیگذشته که ا برخلاف(. 80

)  درآمدی در  Dadashpoor & Ghazaie, 2019: 2دارد  نامتناسب  و  نامعقول  تمرکز  توسعه    یستیز  هایعرصه (.  و 

نواح  یاجتماع -یاقتصاد پارگ  ای  ییافتراق فضا  ییایجغراف  ینابرابر  ا   یشهر  یچند  تعر  .کندمی  جادیرا  و    یفیهنوز  جامع 

تفاوت در    ، ییگسست فضا  ده ی بودن پد  یاز چندبعد  یناش   امر عمدتاً  نی مفهوم وجود ندارد. ا  نیاز ا  شده همگانی پذیرفته 

و    یفرهنگ   ، یاجتماع  ، یاقتصاد  یهادگاه یجمله د  از  ینظر   یکردهای(، و تنوع روشهرکلان)از محله تا    لی تحل  یهااسیمق

زمینه موجود اغلب    فی تعار  جه، ی. در نتکنندیرا برجسته م  ییفضا  ییاز جدا  یمتفاوت  یها جنبه  کیکه هر    است  یاسیس

تحل  محور واحد  پژوهش،  هدف  به  بسته  و  مع  لی بوده  دامنه به  یارهایو  برمیرا    یمتفاوت  یهاکاررفته  چند اما    .گیرددر 

مناطق   انیو به تضاد م  شودمیمطرح    تروسیع  اسیدر مق  ییفضا  ینی گز  ییاز جدا  ید یفرم جد  عنوانبه   یشهر  یپارگ

غن  ریفق غلام  پردازد می  شهرها  در  یو  و  )رف1۴00  ، ی)مهدنژاد  همکاران،    انیعی (،  و همکاران،    وشامل  ی مانی)ا ،  (1۳95و 

اجتماع  ینهاد  وبیشکم  یصورتفضایی  افتراق  .  (1۴01 فاصله  از  ابراز    یشده  فضا  در  جدا شدن  با  که  و   شودمیاست 

و    گیریشکل خود    نوبهبه اجتماع  هایگروه طبقات  تحت    یمختلف   های نابرابری   دهنده نشانو    دهدمیقرار    تأثیررا 

 هایتفاوت درواقع    (.81:  1۳95و همکاران،    یزدی)ا  کنندمی  جادیرا در شهرها ا  هاییشکافو    زاتیاست که تما  ایفزاینده 

مختلف شهر   ینواح  ییفضا  -  یالبدکاف  کش  صورتبهدر اثر عوامل مختلف    یمناطق شهر  نیساکن  یاقتصاد -یاجتماع

و مناطق   آیدمی  نییپا  هاآنفضا و کالبد    ت یفیو ک  داده جایرا در خود    ریو فق  درآمدکم مناطق اقشار    ی. برخشودمینمودار  

ک س  تیفیبا  بالادست  کمحل  اقشار  ا72:  1۳89  ن، یرالد ی)خ  شودمیونت  پد  نی(.  م  یمطلوب   ده یشکاف  و    تواند ینبوده 

و   یشهر  یکپارچگیشهرها همواره به    ایتوسعه منظور در تحولات    نیشهر را مختل کند. به هم  تیکل  ییفضا  یکپارچگی

به معن  ییفضا  یبخش  دلتعا به معن   یو همگون ساز  یمساو  ینه  بلکه  پو  یکل شهر  تنوع و  و   ییایوجود  در محلات 

 (. ۴۴، ۴۳: 1۳92 ن، یرالدی)خ شودمی تأکید هاآن جویی برتری و عدم تفاخر و  ینواح

از   نهیامکان استفاده به   اولًاکه  .  باشدمی شمال شهر و جنوب شهر    ده ی ، پدینوع نابرابر  نیا  رؤیتقابل از اشکال    یکی

 ییایموجبات تراکم جغراف   یاجتماع  هاینابرابری   ریدر رابطه با سا  ینوع نابرابر  نی. دوما انمایدمیفضا را از جامعه سلب  

فراهم   را  محروم  نوبهبه   ترتیباین بهو    سازدمیفقر  و  استثمار  تشد  طوربهرا    تیخود   ینابرابر  سوم.  کندمی  دیمضاعف 

  دهد چهارم   رارخود ق  الشعاعتحت را هم    ایجامعهبالقوه انسجام    طوربه  تواندمی  ییانسجام فضا  فیتضع  ق یاز طر  ییفضا

ناممکن   تقریباًمتخصص را در فضا    یانسان   یروین  خصوصبه   یانسان  ی روی و داوطلبانه ن  نهیبه   صیتخص  ییفضا   ینابرابر

 قی طر  نیو از ا  نمایدمی  فایا  رویهبی  هایمهاجرت   دی در تشد  ینقش مؤثر  ییفضا  ی. بالاخره پنجم آنکه نابرابرسازدمی

 پس از اصلاحات ارضی مسئله    نی(. ا8۴-8۳:  1۳90  ، یاریو    یی)تولا   سازدمی  غیرممکندر فضا را    تیجمع  نهیبه   عیتوز

شده است   دی تشد  اریروستا به شهر بس  دیشد  یهاو مهاجرت   ینخست شهر  ده یپد  ، یانباشت شهر  لیبه دل  دوره پهلوی

 یساختارها   یریگدور شاهد شکل   یهااز گذشته   رانیا   ی. شهرها(1۳88و همکاران،    حائری، )(1۴02و همکاران،    یزدانی)
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در به بعد    1۳۴0در دهه  ساختارها    نیااما  .  ه استبود  هاآنساکنان    انیم  یو فرهنگ  یاجتماع   هایتفاوتاز    متأثر  ییفضا

( در بالا شهر)  ترافته یکه مناطق برخوردار و توسعه   ییجا  اند؛افته ینمود    شهر« نیی« و »پابالا شهر»   اقتصادی  ده یقالب پد

)پاو محروم  افته یبا مناطق کمتر توسعه   ییفضا  ییتضاد و جدا ا  ایجادشده   ییفضا  گسست( قرار دارند.  شهرنیی تر   ن یدر 

پ از جمله محدود شدن دسترس  یهادر حوزه   یاگسترده   یامدها یشهرها،  دارد؛  امکانات و خدمات   یمختلف  به  عادلانه 

حمل   یشهر بهداشت،  آموزش،  فضامانند  و  ا  یونقل  دسترس  ینابرابر  ن ی سبز.  بازتول  نوبهبه   ، یدر  موجب    د یخود 

. کندیاز جامعه سلب م  ییهارا از بخش   شرفتیرشد و پ  یبرابر برا  یها شده و فرصت  ی و اقتصاد  یاجتماع  هاینابرابری

نت فضا  جه، یدر  کالبد  کی  تنهانه   ییگسست  شهر  یمسئله  چالش  یو  به  بلکه  اجتماع   ی برا  ق یعم  یاست،    و   یانسجام 

 ن ی ا  یریگاز عوامل مؤثر بر شکل   یو علم  ق یکه شناخت عم  یاست. تا زمان  شده تبدیل   رانیا  یدر شهرها  ییعدالت فضا

 ی برا  کارآمد  یکرد و راهکارها  لیرا تحل   ییافض  یها بروز شکاف  یاصل   لیدلا   درستیبه   توانینم  د، یای به دست ن  ده یپد

 یضرور  ییگسست فضا   یهاشه ی ر  ترق یفهم دق  یبرا  تنهانه عوامل،    نی ا  ترینکلیدی  ییو شناسا  یارائه داد. بررس  آنرفع  

 خواهد بود. مؤثر یهااستیس نی تدو سازنهیاست، بلکه زم

در   یسکونت  ینی گز  ییجدا  یبا عنوان »چگونگ  ایبامطالعه   80در دهه    رانیا  یشهرهادر    ییفضا  ینیگز   ییجدا  یبررس

 ن یا  یررسبه ب  یاریمطالعات بس  80شروع شد. پس از دهه    ی( در حوزه علوم انسان1۳82شهر تهران« توسط اعظم زاده )

و ...    ارانیکام  ز، یقم، مشهد، تکاب، صدرا، مهاباد، تبر  راز، یاصفهان، ش  ل، یکشور از جمله: تهران، اردب  یشهرهاموضوع در  

ااندپرداخته  بررس  نی.  به  اغلب  جدا  ای  کی  یکم  یمطالعات  حوزه  در  شاخص  نمونه   کیدر    یشهر  ینیگز  ییچند 

دن  هایپژوهش   کهدرحالی .  اندپرداخته  موردمطالعه ا  ایروز  از داده   نیدر  به مکان گذر    صرفاً  ییایجغراف  یهاحوزه  وابسته 

روش  به  و  ما  اندآورده   ی رو  نی نو  یهاکرده  کشور  در  خصوص،  مطالعه   یحت  یاجتماع-ییفضا  ین یگز  ییجدا  در  با 

ن  یمکان  یهاداده  مبنا  )ظه   یاریبس  خلأهای  زیو صفت  دارد  پور،    ریوجود  داداش  و  و    یمیرح  ی)مغان،  (26:  1۳97نژاد 

با.  ( 1۴0۳داداشپور،   پدیده  این  بررسی  به  نیز  جهانی  مشهد    و  شیراز  تهران،   مانند  شهرهاییکلان  بر  تمرکز  مطالعات 

در  .  اندپرداخته  فضا از    بسیاری  تعداد  ریاخ  هایسال اگرچه  گسست  موضوع  به  مختلف   رویکردهایبا    ییمطالعات 

بالا  از منظر مفهوم »   ییگسست فضا  یبه بررس  روایی  و چه  کی ستماتیس  مروری چهمطالعه    چ یتاکنون هاما  اند،  پرداخته 

 پیشین   هر یک از مطالعات  کهدرحالی  پرداخته است.ن  ران یا  یدر شهرها  آن  یریگبر شکل   ثرو عوامل مؤ  شهر« ن پایی-شهر

حوزه   مطالعات پیشین این  هایویژگی از  درک جامع    ، یخلأ پژوهش  نیا   .دانندمیاین شکاف    ایجادکننده عوامل خاصی را  

 ن یمنظور ا  نیبه هم  محدود کرده است.  رااز نظر متخصصان    آنبر    مؤثرعوامل    پرتکرارترین  وبرای محققان  موضوعی  

به سه   پاسخ  با هدف  مطالعات  سؤالپژوهش  کنون چه  بررس  ی»تا  فضا  یبه  مفهوم    ییموضوع گسست  و   بالا شهردر 

ا  شهرپایین  »عوامل  اندپرداخته   رانیدر  پ  نیا  ایجادکننده ؟«،  مطالعات  در  متخصصان   نیشیمفهوم  نظر  اساس  بر  و 

 است. شده انجام؟« اندم اکد  رانیا یمفهوم در شهرها نیا گیریشکل بر   مؤثرعوامل   ترینکلیدی؟« و » اندم اکد

 

 مبانی نظری 

فضا زندگ  ، یانسان  یایجغراف   نامهواژه در  «  spatial fragmentation»   ییگسست  جامعه   هاگروه کردن    یجدا  در 

جغراف  یاجتماع   صورتبه است.    یمعن  ییایو  اساسشده  فاصله   ینهاد  وبیشکم   یافتراق صورت  ف، یتعر  نیا  بر  از  شده 

ابراز    یاجتماع با جدا شدن در فضا  و    گیریشکلخود    نوبهبه و    شودمیاست که  اجتماع  هایگروه طبقات  را   یمختلف 

  کنند می  جادیرا در شهرها ا  هاییشکافو    زاتیاست که تما  ایفزاینده   هاینابرابری   دهنده نشان و    دهدمیقرار    تأثیرتحت  

همکاران،    یزدی)ا ساختار   ییفضا  شکاف(.  81:  1۳95و  تفاوت  پا  یبه  زم  نیب  داریو  در  درآمد،   ییهانهیمناطق  مانند 
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دسترس ز  ی اشتغال،  آموزش،  فرصت  هارساختیبه  ایجاد    ییفضا  تیقطبکه    شودمیگفته    ی اقتصاد  یهاو  . کندمیرا 

به حالتی است    « Spatial Polarizationقطبیت فضایی »  توسعه و رشد  چند قطب متمرکز    ای  ک ی طور متمرکز در  که 

وابسته   ده ی پد  (. اینRodríguez-Pose, 218: 190)   شوندیتر متر و وابسته مرور محروممناطق به   ریسا  کهدرحالی شود،  

 یو نژاد  یقوم  هایتفاوت بر اساس    اکثراً   کایو شمال آمر  ییاروپا  یکشورها  یاست که در شهرها  هیو چند سو  نهیبه زم

اشاره دارد   شهرپایینو    بالا شهرتحت عنوان    یطبقات  زی مفهوم به تما  توسعه این درحال   ی، اما در کشورهاشودمی   فیتعر

و    یری)وز و    مفهوم   (.212:  1۴0۳،  شناسحق زاده  شهر  محتوا   ایپدیده   شهرپایینبالا  که  و    یاست  »بالا«  دوگانه 

را به    شهر  در  رفاه و ....  ، یعدالت، آزاد  ، یبه برابر  یابی در دست  « Urban dualism»   یرا در دل دارد، و دوگانگ   ن« یی»پا

 ی شناسجامعه  ، یشهر  یایدر جغراف  ید یکل  میاز مفاه  ی کیمفهوم  این    (. 108:  1۳9۴و همکاران،    ی)محمد  کشدمیدوش  

شهر   ک یدرون    یدو جهان موازفضایی و    بندیتقسیم عمیق،    نابرابریاست که به وجود    یشهر  یزیرو برنامه  یشهر

دارد:   دسترس  یک یاشاره  با  مجهز،  فرصت   ی ثروتمند،  و  خدمات  دبه  و  غیفق  یگریها،  محروم،  با   ی ررسمیر،  و 

 کنندمی خود انتخاب    یرارا ب  یبالا مناطق بهتر شهر  ی و اقتصاد  یبقات اجتماعطمعنا که    نیبد.  یساختار  یهات یمحدود

  ،ی تیجمع  بیترک  یکدستی  لیبه دل  نی. علاوه بر اآیدمیافراد طبقه بالا به وجود    صرفاًاز    یکدستی  تقریباً  یتیجمع  بیو ترک

 هیکه متناسب با روح  گیردمیشکل    هاآن در    یشهرپایینبا طبقات و مناطق    سهیهم در مقا  یزیمتما  ی رفتار  یالگوها

و   ی)بلال شودمی  لی تبد ییفضا  ییبه جدا  یو غن  ریفق نیب  یفاصله اجتماع  ایو    بندیقطب. در واقع  هاستآن   انهیگرا زیتما

 رییتغ  یانسان  یاکولوژ  افتیوجود دارد. ره  ییافتراق فضا   یالگوها  حیتوض  یبرا  افتی(. سه ره1۳۴-1۳7:  1۴00  ، یمخدوم

برا رقابت  اثر  بر  را  بررس  یشهر  قوم  یخانوادگ   یاقتصاد  -  یاجتماع  عاداب  افتیره  نی. دومکندمی  یفضا  توز  یتیو    ع یو 

 هایجنبهاست، که بر    یرفتار  افتیره   هینظر  نی. سومکندمی  یبررس  یاصل  هایمؤلفه  لیتحل  ق یرا از طر  هاآن   ییفضا

بانک  یسطح درآمد خانوار، و دسترس  ، شناسیجمعیتبازار مسکن مانند ساختار    یتقاضا اعتبارات  .  کندمی  یرا بررس  یبه 

 ی ست ی نئو مارکس  کردیاست. رو  ینئووبر  کردیو رو  یست ینئو مارکس  یکردها یشامل رو  دتر یجد  افتیدو ره  یکل  صورتبه

 افتی. اما رهکندمی  تأکیدو بر موضوع قدرت    داندمی  یو ساختار اقتصاد   یرا بازتاب طبقات اجتماع  ییفضا  ینیگز  ییجدا

 (.87: 1۳90 ، یمیو رح ینی)مشک  داندمیبه بازار مسکن  هاگروه  یاز دسترس  برآیندیرا  ییفضا ینیگز ییجدا ینئووبر

 

 روش پژوهش 

محتوا، مصاحبه( و  لیتحل ، یی)مرور روا یفیک هایروشاز  یبیاز ترک ییاستقرا-یاستفهام کردیبا رو یاد یپژوهش بن نیا

 یی کرده است. ابتدا با استفاده از روش مرور روا  استفاده پژوهش    سؤالپاسخ به    ی( برایریتفس-یساختار  لی )تحل  یکم

با استفاده از تحل  شده،   یو غربالگر  ییدر چند مرحله شناسا  نیشیمطالعات پ مطالعات و   نیا  یمحتوا به بررس  لیسپس 

بر شکاف   مؤثرعوامل    ترینکلیدی  ییبه شناسا  یساختار  لیو سپس با استفاده از تحل  شده پرداخته   مؤثرعوامل    ییشناسا

و متفاوت   یلداخ  هایپایگاه در    کیستماتی س  یعدم امکان جستجو  لیاست. به دل  شده پرداخته   رانیا  یشهرهادر    ییفضا

 یی بر گسست فضا   مؤثرعوامل    ییشناسا  یجامع برا  ییپژوهش از روش مرور روا  نیدر ا  مورداستفاده   هایداده بودن نوع  

مفهوم   شهردر  روا  شده استفاده   رانیا  یشهرهادر    شهرپایین و    بالا  مرور  نام  از  استفاده  وجود  با  درواقع  تمام   ییاست. 

داخل  هایپایگاه  سع  شده بررسی  جامع  صورت به  یداده  ا  یو  موضوع  با  مرتبط  مطالعات  تمام  است  پژوهش    نیشده 

 شود. ییشناسا

 ند یو از فرا  شده پرداخته   مرور روایی  موجود در خصوص روش  یراهنماها  یبه بررسشناسایی فرایند پژوهش    منظوربه

با روش   یمطالعات شهر  کی ستماتیمرور س  ندیاز فرا  شده انتخاب   قالاتم  یمحتوا  لیکه پس از تحل  نگارندگان  یشنهادیپ



 5                                 ...        گیری دوگانگی فضایی در نواحی شهریماهیت و عوامل مؤثر بر شکل /مغانی رحیمی و داداشپور 

گام اول :  باشدمی   صورتبدین این فرایند    هایگام  .است  شده استفاده ،  کندمی  شنهادیرا پ  یهفت مرحله اصل  یتیمرور روا

با چه هدف،  (م؟یرا مطالعه کن  یزی)چه چ )از چه  ،  است؟(  شده انجام  یگام دوم )مطالعه   یی از مرور روا  ایگونهگام سوم 

،  (م؟یکن  آوریجمعرا    هاداده گام پنجم )چگونه  ،  روش وجود دارد؟(  نیا  یبرا  یاستاندارد  آیاگام چهارم )  ، (م؟یاستفاده کن

)چگونه   کن  وتحلیلتجزیهرا    هاداده گام ششم  نگارشم؟ی و  )ساختار  هفتم  گام  برا  ی(  روا  کی   یمناسب  چگونه   ییمرور 

 .است؟(

است. در گام دوم )مطالعه با   شده مشخص   یقاتی( حوزه کلان مرور و شکاف تحقم؟یرا مطالعه کن  یزیدر گام اول )چه چ

نخواهد شد،   یط  درستیبه   هشپژو  ری هدف مشخص مس  کی  نییبدون تع  نکهیاست؟( با توجه به ا  شده انجام  یچه هدف

 مورداستفاده  یی( گونه مرور روام؟یاستفاده کن  ییاز مرور روا  ایگونه شده است. در گام سوم )از چه    ق یهدف پژوهش تدق

 ا ی  هامقوله ابتدا به استخراج    گونهاین است. در    شده استفاده   کی تمات  ییاز گونه مرور رواپژوهش    نیاست. در ا  شده مشخص 

. شودمی  ییمشابه شناسا  هایگروه کدها در قالب    بندیدستهبا    یاصل  یهامقوله و سپس    شده پرداخته   یفرع   هایمضمون 

 ( چهارم  گام  وجود    نیا  یبرا  یاستاندارد  آیادر  بررسروش  به  ا  یراهنماها  یدارد؟(  خصوص  در  روش   نیموجود 

 .است شده استفاده نگارندگان   یشنهادیپ ندیو از فرا شده پرداخته 

)چگونه    در پنجم  نوع  م؟یکن  آوریجمعرا    هاداده گام  ابتدا  به   مورداستفاده   هایداده (  سپس  و  کرده  مشخص  را 

ابتدا    نیاست. در ا  شده پرداخته و مصاحبه با متخصصان    یو جهان  یداده داخل  هایپایگاه   وجویجست   هایکلیدواژه گام 

فضا فضایی)گسست  )شکاف  فضا یی(،  )افتراق  )یی(،  )شهرپایین(،  شهر(،  )جدابالا  پارگینیگز  یی(،  )چند  و  برای(   ی ( 

 یجهاد دانشگاه   یمانند: اطلاعات علم   یداخل  هایپایگاه در    شده انتخاب   هایکلیدواژه است. سپس    شده انتخاب پژوهش  

(SID) کشور  اتی، بانک اطلاعات نشر (magiran)کنفرانس و ژورنال  یمقالات علم  گاه ی، پا (civilica)جلات م   گاهی، پا 

 شده است.  وجوجست  (elmnet) علم نت  شگری، جو(ensani.ir) ی، پرتال جامع علوم انسان(norrmags) نور   یتخصص

از   استراتژ  هاپایگاه در    یفارس  وجویجست بعد  از  استفاده  با   TITLE-ABS-KEY ((fragmentation) سرچ  ی داده 

OR segregation OR polarization OR dualism OR (uptown AND downtown)) AND (urban* OR 

municipal* OR city*) AND (iran)))   سا  یداده جهان  هایپایگاه در او  و  (Web of Science) نسیمانند وب 

به    وجوجست  (Scopus) اسکاپوس سپس  گوگل    وجوجست شد.  مرورگر  ابتدا  شده پرداختهدر  صفحات  صفحه   ییو 

اکثر   ایهمه و    ندیفرا  نیکردن ا  ی. با طاست  شده بررسی(  رانیدر ا  شهرپایینو    بالا شهر  نیبا عبارت )شکاف ب  وجوجست 

فارس  یپژوهش  یعلم  هایپژوهش  زبان  به  انگل  یمرتبط که  با    یسیو  مرتبط   شدهشناسایی بودند    رانیا  یشهرهابودند، 

  شده پرداختهو محتوا    ده یبر اساس عنوان، چک  یپژوهش  سؤالمطالعات بر اساس مطابقت با    نیا  یاست. سپس به غربالگر

 ی انتها  هایرفرنس   یبه بررس  تیاست. در نها  شده شناساییمرتبط با موضوع    یسیو انگل  یمنبع فارس  56  تیاست. در نها

اضافه نکرده است. علاوه بر مطالعات   یرا به مطالعات قبل  یدیمطالعه جد  چیه  هارفرنس   یاست. بررس  شده پرداخته منابع  

ا   نیشیپ با    نیدر  ها  18گام  حوزه  از متخصصان  طراحی   ریزیبرنامه )شامل    ی و شهرساز  شناسیجامعه  ینفر  شهری، 

 ی ل یمدرک تحص  یدرصد از متخصصان دارا   11مصاحبه شده است.    زی ن  (ایمنطقه  ریزیبرنامه شهری، مدیریت شهری و  

 .هستند  یمدرک کارشناس  یدرصد دارا  28ارشد و    یکارشناس   یدرصد دانشجو  28  ، یدکتر  یدرصد دانشجو  ۳۳  ، یدکتر

ا بر اساس مع  نیانتخاب متخصصان مورد مصاحبه در  با گسست   یهادر حوزه   یتجربه تخصص  یارهایپژوهش  مرتبط 

دسترس  یعمل   ای  یپژوهش  تیفعال  ، ییفضا گ  یری پذی و  بهرفتصورت  تضم.  د  نیمنظور  غنا  هادگاه یتنوع    ،ی ل یتحل  ی و 

 ا ی  سی متفاوت در پژوهش، تدر  هایباسابقه( و  یتا دکتر  ی)از کارشناس  یلیاز سطوح مختلف تحص  یتلاش شد تا افراد

هدفمند و بر   یریگافراد با روش نمونه   یی. انتخاب نهارندی قرار گ  یریگدر نمونه   مرتبط  مؤسساتو    هاسازمانفعالیت در  
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اصل   به   ینظر  اشباعاساس  شد؛  مصاحبه  یاگونه انجام  جاکه  تا  داده   افتیادامه    ییها  به   گرید  دیجد  یهاکه  منجر 

 نشوند.  دیجد  عوامل ییشناسا

 ن ی موضوع ا  ایجادکننده عوامل    دهنده نشان   کدهای( به استخراج  م؟یو کن  وتحلیلتجزیه را    هاداده در گام ششم )چگونه  

( یباز و محور   یمحتوا پرداخته )کد گذار  لیبر اساس روش تحل  هاآن  لیو تحل  هامصاحبهو    نیشیپژوهش از مطالعات پ

ا در  است.  راهنما  نیشده  از  تحل  یگام  داداشپور    ییدایش  حتوام  لیانجام  )  شده استفاده و   & Sheydayiاست 

Dadashpoor, 2023مرور   کی  یمناسب برا  یاست. در گام هفتم )ساختار نگارش  شده پرداخته   هایافته   ری(. سپس به تفس

ا  ییروا ابتدا    شده پرداختهپژوهش    نیچگونه است؟( به نگارش  و سپس پژوهش    ییشناسا  یساختار منطق  کیاست. در 

 مرور پرداخته شد. یبه بررس گریشده است. در انتها بار د ارشنگ

شناسا  پس طر   مؤثرعوامل    یی از  از  پژوهش  موضوع  روا  ق یبر  تحل  ییمرور   شده شناساییعوامل    یساختار  لیبه 

عوامل   ریاز عوامل بر سا  کیهر    غیرمستقیمو    میمستق  اثرگذاریمجموع    یاست. درواقع با استفاده از بررس  شده پرداخته 

 ی ساز است. مدل   شده شناسایی   رانیا  ی شهرهادر    شهرپایین   و  بالا شهرشکاف    ایجادکننده عوامل    ترینمهمو    ترینکلیدی 

روش ISM)  یر ی تفس-یساختار برا  یکم-یفیک  ی(  که  پ  لیتحل  یاست  ب  ده یچ ی روابط  متقابل  در   نیو  مختلف  عوامل 

روابط   ، یخودتعامل  یهاس ی ماتر  لیروش با استفاده از نظرات خبرگان و تحل  نی. در ارودیبه کار م  یچندوجه   یهاده یپد

سطح  ییشناسا  رهایمتغ  نیب ا شودمی  یبند و  در  نرم  شده تهیه  یساختار   یهاس ی ماتر  ند، یفرآ  نی.  با  مو  مک   کیافزار 

م  شوندیم  لیتحل و  نفوذ  قدرت  تحل  یوابستگ  زانیتا  گردد.  مشخص  عامل  پژوهشگران   یریتفس-یساختار  لی هر  به 

اساس   نیکنند و بر ا  یبندت یو اولو  یی شناسا  یشهر  ده یچیپ  یهاستم ی را در س  رگذاریو تأث  یدیتا عوامل کل  دهدیامکان م

نفر از متخصصان آشنا با موضوع   18روش ابتدا با   نیانجام ا  یانجام دهند. برا  نهیبه   یگذار استیهدفمند و س  یزیربرنامه 

)اجماع(   نظرات  و  از بحث  استفاده  با  از متخصصان حوزه شهرساز  ۳پژوهش مصاحبه شده، سپس  تما  ینفر  به   ل یکه 

ا در  ماتر  ن یمشارکت  داشتند  تعامل  سیپژوهش  ا  شده تهیه(  MDI)  یساختار  یخود  در  عوامل   سیماتر  نیاست. 

بدون   0)   صورتبه  هاآن از    کیهر  تأثیرپذیریو    تأثیرگذاریاز مرحله قبل در سطر و ستون قرار داده شده و    شده شناسایی 

مرحله   نیاست. لازم به ذکر است در ا   شده مشخص بالقوه(    تأثیر  Pو    یقو   تأثیر   ۳متوسط،    تأثیر  2  ف، یضع   تأثیر   1  ، تأثیر

ن عوامل  بودن  متخصصان    زیجامع  نظر    شده واقع  موردبحثبا  به  توجه  با  و  با  هاآناست  از   عوامل  کمتر  تکرار  درصد 

به   و( شده  MICMAC)  افزارنرمسپس وارد    لیتشک  1۳در    1۳  سی ماتر  کی  جهی( حذف شدند. در نت۳.125)  نیانگیم

بعد   سیماتر  نی، ادهدمینشان    جیپرداخته و نتا  ستمیس   شدگیبهینه  یاست. سپس به بررس   شده پرداخته   یساختار  لیتحل

 ی ها و گراف   ستمیس یداری پا  لیدرصد برخوردار بوده است. سپس به تحل  100  شدگیبهینهو    تیاز دو بار چرخش از مطلوب

نها  شده پرداخته عوامل    اثرگذاری در   ی شهرهادر    شهرپایینو    بالا شهرعوامل محرک شکاف    ییشناسا  منظوربه  تیو 

 است. شده پرداخته عوامل  غیرمستقیمو  میمستق تأثیرگذاریمجموع  یبه بررس هاآن بندی رتبه و  رانیا
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 پژوهش  ندیفرا. 1شکل 

 

 هایافته 

مطالعات  سؤال چه  کنون  تا  بررس  یاول:  فضا  یبه  گسست  مفهوم    ییموضوع  شهردر  ا  شهرپایینو    بالا   رانیدر 

 ؟ اندپرداخته 

پ  وجوجستاز    پس انتخاب مطالعات  ا  نیشی و  به معرف  نی در  تحل  یبخش  نشر  طالعاتم  لی و  نمونه   هیاز نظر سال،  و 

بررس  شده پرداخته  موردمطالعه )   یاست.  شکل  در  مطالعات  انتشار  نشان  2سال  بررسدهدمی(  شهرشکاف    ی،  و   بالا 

و در   یافتهافزایش تعداد مقالات    تدریجبه به بعد،    1۳89است. از سال    شده شروع   80از دهه    رانیا  یشهرهادر    شهرپایین 

و  ییبه موضوع شکاف فضا  یدهنده رشد توجه علمنشان  یشی روند افزا نیاست. ا  ده یمقاله رس  6  ینسب  وجبه ا 1۳95سال  

موضوع   نی ا  1۳98و    1۳97  هایسال اما در    پیداکرده تعداد مطالعات کاهش    1۳96است. اما در سال    یشهر  هاینابرابری

موضوع دوباره با افول مواجه شده و پس    نیبه ا  وجهت  1۳99دوباره توجه محققان را به خود جلب کرده است. اما در سال  

 هایسال   رانی ا  یدر شهرها  ییحوزه منتشر شده است. اوج توجه به افتراق فضا  ن یپژوهش در ا  6تا    ۳  ن ی سالانه ب  آناز  

 بوده است. 1۳98و  1۳97
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 فراوانی تعداد انتشار در سال . 2شکل  

 

)  منتشرکننده ژورنال    یبررس شکل  در  نشان  ۳مطالعات   های پژوهش فضا،    ییا یجغراف  شیآما  هاینشریه ،  دهدمی( 

آما  ایجغراف  ، ییایجغراف   ی(، فصلنامه فضاییایجغراف  هایپژوهش )  ، یانسان  یایجغراف مطالعات   ،ایمنطقه  -  یشهر  شیو 

و   یشهر  ریزیبرنامهفصلنامه پژوهش و    ران، یدر ا  یماع اجت  قاتیمطالعات و تحق  ، یشهر  یو توسعه فضا  ایجغراف  ، یشهر

 حوزه را دارند. نیانتشار پژوهش در ا نیشتریب بیبه ترت ایناحیه و توسعه  ایجغراف هی نشر
 

 
 فراوانی تعداد انتشار در نشریات . 3شکل  

 

)  ن یشیپ  هایپژوهش در    موردمطالعهنمونه    یبررس شکل  نشان  ۴در  بدهدمی(  در  تهران  ا  شتری،  حوزه    نیمطالعات 

اردب  شده معرفی  موردمطالعهنمونه    عنوانبه و مهاباد   زدی،  آبادخرماصفهان،    راز، یتکاب، ش  ل، یاست. بعد از تهران، مشهد، 

 .اندبوده  موردمطالعهفاقد نمونه  نی شیمورد از مطالعات پ ۳ نی. همچناندداشته  یمطالعات داخل نیتکرار را در ب نی شتریب
 

 
 موردمطالعه فراوانی تعداد انتشار نمونه . 4شکل  
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 ؟اندم اکدو بر اساس نظر متخصصان  نیشیمفهوم در مطالعات پ نی ا ایجادکننده دوم: عوامل  سؤال

 ی(، عوامل اقتصاد۳8.6)با درصد تکرار    یو فرهنگ  ی( نشان داده شده است، عوامل اجتماع1که در جدول )   طورهمان

( و عوامل 6.۴)با درصد تکرار    یتیری (، عوامل مد18.8)با درصد تکرار    زیرساختی  -ی(، عوامل کالبد۳1.6درصد تکرار    )با

تکرار    یطیمح درصد  ترت۴.6)با  به  ب  مؤثرابعاد    ترین مهم و    پرتکرارترین  بی(  شکاف  شهر  نیبر  در   شهرپایین و    بالا 

تعداد    یدر بررس  بی ترت  نیهستند. لازم به ذکر است ا  نیشینظر متخصصان و مطالعات پ  بندیجمعدر    رانیا  یشهرها

اعتماد به   تیقابلموضوع    ن یاست. ا  شده حفظ  زین  هامصاحبهمجزا و تعداد تکرار در    صورتبه  یدر مطالعات داخل  تکرارها

 یی گسست فضا  گیریشکل در    یو اقتصاد  یفرهنگ  -یعوامل اجتماع  ار یپژوهش را نشان داده و بر نقش بس  یهایافته 

طبقات  نیهمچندارد.    تأکید ب   یاختلافات  فاصله  فعال  ع یتوز  و  یاقتصاد  یهادهک   نیو  تسه   ت، ینابرابر  و   لاتیخدمات 

عبارت  ایو    پرتکرارترین  یشهر ب  مؤثرعوامل    ترینمهم  یبه  شکاف  شهر  نیبر  ا  شهرپایینو    بالا  هستند.   رانیدر 

م  ییفضا  هایتفاوت  تحص  زانیدر  و  پا  لاتیسواد  شکاف  عامل   پرتکرارترین  یفرهنگ  هایتفاوت و    یاجتماع  گاهیو 

فرهنگ  یاجتماع فضا  مؤثر  یو  گسست  همچن  رانیا  یشهرهادر    ییبر  طبقات  نیهستند.  ب  یاختلافات  فاصله   نیو 

کم  یاقتصاد  هایدهک  در  تفاوت  ک  تیو  اقتصاد  تیفیو  بعد  در  تسه   ت، یفعال  نابرابر  عی توز  ، یاشتغال  و   لاتی خدمات 

ک  یشهر و    نامتوازن  یطیمح  تیفیو  )مسکن  شهر  کالبدهاراه در  بعد  در  کلان    یتیریمد  یهااستیس  ، یرساختی ز-ی( 

 ی تیر ی در بعد مد  ناکارآمد  یاسیو قدرت س  ی( و ساختار اداریساز  یانیاع-  تشدیدکننده   هایپروژه   -)مسکن مهر    نامناسب

 یطیهوا در بعد مح  آلودگیاز جمله    یطیمح  هایآلودگی و تفاوت در    یدر نقاط مختلف شهر   ییو هوا  آب   هایتفاوت و  

کدها  یبررسهستند.    تأثیرگذارعوامل    پرتکرارترین تکرار  م  یتعداد  نشان  در   ن یشیپ  های پژوهش   دهد، ی عوامل  تفاوت 

ک  تیکم طبقات  ت یفیو  اختلافات  ب  یاشتغال،  فاصله  م  ییفضا  هایتفاوت و    یاقتصاد  یهادهک   نیو  و   زانیدر  سواد 

 نی شیپ  مطالعاتدر    رانیا  یشهرهادر    شهرپایینو    بالا شهرمفهوم    گیری شکل بر    مؤثرعوامل    نی پرتکرارتر  لاتیتحص

 لات یخدمات و تسه   ت، ی فعال  نابرابر  عیتوز  ، یاقتصاد  هایدهک   نیو فاصله ب  یاختلافات طبقات  هامصاحبه . اما در  اندبوده 

 .اندبوده عوامل  نیپرتکرارتر  شهرپایین ایبالا شهر  یذهن  تیو هو نگیو برند یشهر

جامع اتخاذ   یکردیلازم است رو  ران، یا  یدر شهرها  یعدالت شهر  یو ارتقا  ییفضا  یها کاهش گسست   یبرا  ن، یبنابرا

 ز ی ن  یطیو مح  یتیریمد  ، یرساختیز-یبه ابعاد کالبد  ، یو اقتصاد  یفرهنگ-یبه عوامل اجتماع  ژه یشود که علاوه بر توجه و

ظاهر    شهر« ن پایی-بالا شهرشده » صورت دوگانه و ساده همواره به  رانی ا  یهرهادر ش  ییگسست فضا  یبپردازد. البته الگو

برخ   شود؛ینم پهنه  یدر  به   یهاشهرها،  ثروت  و  پراکنده  فقر  نامتقارن،  ، حالبااین اند.  شده توزیع  یچندمرکز  ایصورت 

به   ییفضا  هاینابرابریدرک    یبرا  ی لیچارچوب تحل  کیعنوان  به   شتریب  یداخل  اتیدر ادب  شهر« ن پایی-بالا شهر مفهوم » 

از    شودمیگرفته    کار منظور  از دسترس  یمناطق   نیب  ق ی، وجود شکاف عمآن و  متفاوت  و    یبا سطوح  منابع، خدمات  به 

 یدی کل  یراستا، پرسش  نیو چه پراکنده باشد. در ا  یچه چندقطب  ، یصورت قطبشکاف به   ن ای  چه  ، است  یشهر   یهافرصت 

پابرجاست: کدام محسوب    رانیا  یدر شهرها  ییگسست فضا  یعامل محرک اصل  شده، ییعوامل شناسا   از  کیهمچنان 

عوامل   ریاز سا  یاری دارد، بلکه بر بس  میمستق  تأثیر  ییفضا   تیتنها خود بر وضعاست که نه  یعامل محرک، عامل  شوند؟یم

 ی منظور، در گام بعد   نی. به همکندیم   فایا  یشهر  هاینابرابری و تداوم    یریگدر شکل   ی دیبوده و نقش کل  رگذاریتأث  زین

 هاآن  تأثیرگذاریمراتب  است تا سلسله   شده پرداخته   ییشده از مرور رواعوامل استخراج  یساختار  لیپژوهش، به تحل  نیا

 مشخص گردد.
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 هامصاحبه در مطالعات پیشین و   شهرپایین بر شکاف بالا شهر و  مؤثر عوامل   بندیجمع . 1جدول 

 مؤثر عوامل  بعد 
تعداد تکرار  
 در مطالعات 

 تعداد تکرار 
 هامصاحبه در 

مجموع  
 تکرار 

درصد  
 تکرار 

درصد  
 بعد  تکرار 

ی 
صاد

اقت
ل 

وام
ع

 

 2/0 1 0 1 به تسهیلات بانکی  نابرابردسترسی  

6/۳1 

 2/0 1 0 1 اقتصاد بازار محور 

 ۴/1 7 0 7 شهرها  اقتصادو تغییر ساختار   شدنجهانی 

 2 10 ۴ 6 دولتی و خصوصی در فضا  گذاریسرمایه تفاوت 

 2/5 26 9 17 تفاوت قیمت زمین و مسکن 

 2/۳ 16 8 8 شهری  هایپهنه تفاوت تقاضا و عرضه مسکن در 

 ۳ 15 9 6 زندگی در مناطق مختلف  هایهزینه تفاوت 

 2/7 ۳6 ۳ ۳۳ تفاوت در کمیت و کیفیت اشتغال 

 2/9 ۴6 1۴ ۳2 اقتصادی  هایدهک اختلافات طبقاتی و فاصله بین 

ی 
ریت

دی
ل م

وام
ع

 

کلان  سیاست  مدیریتی  مهر    نامناسبهای   هایپروژه   -)مسکن 
 اعیانی سازی( -  تشدیدکننده

5 8 1۳ 6/2 

۴/6 
 2/2 11 ۴ 7 ناکارآمد ساختار اداری و قدرت سیاسی  

 1 5 ۳ 2 ضعف قوانین و مقررات

 2/0 1 0 1 تفاوت میزان صدور پروانه 

 ۴/0 2 0 2 تراکم فروشی 

ی 
نگ

ره
و ف

ی 
ماع

جت
ل ا

وام
ع

 

 ۴/۳ 17 11 6 شهرپایین ذهنی بالا شهر یا  هویت و  برندینگ

6/۳8 

 ۴/2 12 ۳ 9 احساس تعلق گروهی و تمایل به زندگی با همتایان 

 6/۳ 18 6 12 اجتماعی کلی در شهر نبود همبستگی و انسجام

 8/۴ 2۴ 7 17 فرهنگی  هایتفاوت شکاف پایگاه اجتماعی و 

 ۴/2 12 0 12 در پهنه شهری  بعد خانوار  تفاوت تعداد و

 ۴/۳ 17 1 16 عدم مدیریت و پراکنش نا متناسب جمعیت 

 ۴/1 7 0 7 سنی و جنسی  هایگروه توزیع نا متناسب  

 ۴/6 ۳2 2 ۳0 فضایی در میزان سواد و تحصیلات هایتفاوت 

 ۳ 15 8 7 فضایی در میزان امنیت و جرم و جنایت  هایتفاوت 

 ۴/۳ 17 ۳ 1۴ قومی، زبانی و مذهبی  هایگروه توزیع نامتناسب  

 ۴/۴ 22 5 17 تفاوت میزان مهاجرنشینی و مهاجرت 
ی

بد
کال

ل 
وام

ع
-  

ی 
خت

سا
زیر

 
 2/8 ۴1 1۳ 28 فعالیت، خدمات و تسهیلات شهری  نابرابرتوزیع  

8/18 
 8/7 ۳9 10 29 (هاراهمسکن و در شهر ) نامتوازنکیفیت محیطی 

 ۴/2 12 5 7 ونقل حمل پراکنده رویی و دسترسی ضعیف به  

 ۴/0 2 0 2 نا متناسب   بندیخوشه محله بندی و یا  

ل  
وام

ع

ی
یط

مح
 

 8/1 9 ۳ 6 و هوایی در نقاط مختلف شهری  آب هایتفاوت 

 6/1 8 2 6 هوا  آلودگیمحیطی از جمله   هایآلودگی تفاوت در  6/۴

 2/1 6 ۴ 2 جهت و یا شیب جغرافیایی

 100 100 500 1۴5 ۳55 مجموع 

 

 ؟اندم اکد  رانیا یمفهوم در شهرها نیا گیریشکل بر  مؤثرعوامل  ترینکلیدیسوم:  سؤال

شناسا  با به  جدا  مؤثر  هایعامل   ییتوجه  ا  ینیگز  ییبر  در  قبل  گام  دل  نیدر  به  کل  لیگام  نبودن   ن یتر ی دیمشخص 

در جدول    شده ارائه عوامل    یساختار  لی ( به تحلرانیا  یشهرها پژوهش )  نیا  ترعیوس  یها با توجه به نمونه مطالعات عامل 

ا  شده پرداخته (  2) به  ماتر  نیاست.  متخصصان  نظرات  و  بحث  از  استفاده  با  تعامل  سیمنظور  ( MDI)  یساختار  ی خود 

  1۳  سی ابعاد ماتر  گرفتهانجام   لیاست. در تحل  شده ارائه(  2در جدول )  سی ماتر  نیا  یهاداده   هیاول  لیاست. تحل  شده تهیه

پ مقدار  با  برابر  تکرار  تعداد  و  مقدار    افزارنرم   یشنهادیبوده  شدگباشدی م  2و  پر  شاخص  درصد   6۴.۴9  زین  س ی ماتر  ی. 
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 ی رابطه دارا  ۴۴رابطه، تعداد    109هستند. از مجموع    مؤثر  گریکدیدرصد از عوامل بر    65حدود    دهدیکه نشان م  باشدیم

هستند. در واقع تعداد    ۳اثرات متقاطع    یرابطه دارا  29و تعداد    2اثرات متقاطع    یرابطه دارا  ۳6، تعداد  1اثرات متقاطع  

 .باشدیبالا م اثرگذاریاز تعداد روابط با  الاترکم ب اثرگذاریروابط با 
 

 ماتریس اثرات متقابل  هایدادهتحلیل اولیه . 2جدول 

 درصد پرشدگی  جمع  Pتعداد  تعداد سه  تعداد دو  تعداد یک  تعداد صفر  تعداد تکرار  ابعاد ماتریس  شاخص 

 % 6۴.۴9 109 0 29 ۳6 ۴۴ 60 2 1۳ مقدار 

 

که در  طورهمانکند.  عوامل پایداری و ناپایداری سیستم را تعیین می  اثرگذاریدر نمودار پلان    هاشاخص نحوه پراکنش 

مانند در صفحه مختصات  L)  صورتبه   تقریباً( نشان داده شده است متغیرها  5شکل ) این    اندشده توزیع (   دهندهنشان و 

، عوامل مستقل، تأثیرگذارسیستم، چهار دسته عامل شامل عوامل   باشد. با توجه به وضعیت پایداریپایداری سیستم می

  شکاف   اقتصادی،   هایدهک   بین  فاصله  و  طبقاتی  است. عوامل اختلافات  شناساییقابل عوامل وابسته و عوامل دو وجهی  

 کیفیت  و  کمیت  در  تفاوت  شهری،   تسهیلات  و  خدمات  فعالیت،   نابرابر  توزیع  فرهنگی،   هایتفاوت  و  اجتماعی  پایگاه 

بر شکاف    مؤثرترین عوامل  ، اصلیتأثیرگذارمتغیرهای    عنوان بهتحصیلات    و  سواد  میزان  در  فضایی  هایتفاوت   اشتغال، 

باشد. می  شانتأثیرپذیری بسیار بیشتر از    هاآن   تأثیرگذاریی ایران هستند، که میزان  شهرهادر    شهرپایینو    بالا شهر بین  

و   دارند  قرار  پراکندی  صفحه  غربی  شمال  در  موارد  بین    عنوانبه این  شکاف  بر  محرک  کلیدی  شهرعوامل  و    بالا 

بسیار   تأثیرگذاری یا وابسته هستند که    تأثیرپذیری  هاشاخص شوند. گونه بعدی  ی ایران محسوب میشهرهادر    شهرپایین 

این دسته شامل    تأثیرپذیریپایین و   پراکندگی قرار دارند.  دارند و در قسمت جنوب شرقی صفحه  نبود  2بالایی    عامل 

و  در  کلی  اجتماعی  انسجام  و  همبستگی می   و  مهاجرنشینی  میزان  تفاوت  شهر  عوامل مهاجرت  بعدی  گونه  باشد. 

دارای  هاشاخص ،  شده شناسایی  که  هستند،  مستقل  غربی تأثیرپذیرو    تأثیرگذاریی  جنوب  قسمت  در  و  بوده  پایینی  ی 

 و   مدیریت  عدم  مذهبی و  و  زبانی  قومی،   هایگروه   نامتناسب  عامل توزیع  2صفحه پراکندگی قرار دارند. در این پژوهش  

شدند.    عنوانبه  جمعیت  متناسب  نا  پراکنش شناسایی  مستقل  عوامل    آخرینمتغیر  از  دو    متغیرهای،  شده شناساییگونه 

 ذهنی   هویت  و  ی بالایی نیز دارند. در این پژوهش عوامل برندینگتأثیرپذیربالا،    تأثیرگذاریوجهی هستند. که در عین  

  محیطی  شهری و کیفیت   هایپهنه  در  مسکن  عرضه  و  تقاضا  تفاوت  مسکن،   و   زمین  قیمت  تفاوت  ، شهرپایین  یا  شهر  بالا 

 متغیر دو وجهی شناسایی شدند. عنوانبه (هاراه  و مسکن)  شهر در نامتوازن



 1405 تابستان، 2، شمارۀ 58های جغرافیای انسانی، دورۀ فصلنامه پژوهش                                                                          12

 
 عوامل  اثرگذاریپلان . 5شکل 

 

به بررسی   هاآن  بندیرتبهی ایران و  شهرها در    شهرپایینو    بالا شهرشناسایی عوامل محرک شکاف    منظوربهدر نهایت  

و    تأثیرگذاریمجموع   )  طورهماناست.    شده پرداخته عوامل    غیرمستقیممستقیم  در جدول  است ۳که  داده شده  نشان   )

اثرگذاری و   از  اثرگذاریاست که سهم    چندرقمیاعداد    صورتبه عوامل    اثرپذیریجمع  را   10ها  یا کل سیستم  هزار و 

 هویت   و  برندینگ  اقتصادی،   هایدهک   بین  فاصله  و   طبقاتی  دهد. در نتیجه تحلیل ساختاری عوامل اختلافاتنشان می

  و  و عوامل برندینگ  تأثیرگذارترین  عنوانبه فرهنگی    هایتفاوت  و  اجتماعی  پایگاه   شکاف  و  شهرپایین  یا  شهر  بالا   ذهنی

شهری   هایپهنه  در  مسکن  عرضه  و   تقاضا  ، تفاوت قیمت زمین و مسکن و تفاوتشهرپایین  یا  شهر  بالا   ذهنی  هویت

استشناختهعوامل    تأثیرپذیرترین  عنوانبه اساس  شده  بر  دست    بندیرتبه .  اختلافاتآمده به   بین   فاصله  و  طبقاتی  ، 

مهم  هایدهک  و  اقتصادی  می  تأثیرگذارترینترین  محرک  )برندینگ عامل  خود  از  بعد  عامل  دو  همراه  به  که    و   باشد. 

مستقیم و   تأثیرگذاریفرهنگی( هم بیشترین    هایتفاوت   و  اجتماعی  پایگاه   شکاف  و  شهرپایین   یا   شهر  بالا   ذهنی  هویت

 .باشندمیرا دارا  غیرمستقیم تأثیرگذاریهم بیشترین 

 فاصله  و  طبقاتی  ، عوامل اختلافاتدهدمی نشان    غیرمستقیممستقیم و    تأثیرگذاریی حاصل از مقدار مجموع  هایافته 

فرهنگی،    هایتفاوت  و   اجتماعی  پایگاه   شکاف  ، شهرپایین  یا  شهر   بالا   ذهنی  هویت  و  برندینگ  اقتصادی،   هایدهک   بین

  و   زمین  قیمت  تفاوت  شهری،  تسهیلات  و   خدمات  فعالیت،   نابرابر  توزیع  شهری،   هایپهنه  در  مسکن  عرضه  و  تقاضا  تفاوت

 های تفاوت   ، (هاراه   و   مسکن)  شهر  در   نامتوازن  محیطی  کیفیت  جمعیت،   متناسب  نا  پراکنش   و  مدیریت  عدم  مسکن، 

  مذهبی،  و  زبانی  قومی،   هایگروه   نامتناسب  توزیع  اشتغال،   کیفیت  و  کمیت  در  تفاوت  تحصیلات،   و  سواد  میزان  در  فضایی

مهم  در  کلی  اجتماعی  انسجام  و  همبستگی  نبود  و  مهاجرت  و  مهاجرنشینی  میزان  تفاوت ترتیب  به  و  شهر  ترین 

 در شهرهای ایران هستند. شهرپایینو  بالا شهرعوامل محرک شکاف  تأثیرگذارترین
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 ی عوامل تأثیرپذیر مجموع اثرگذاری و . 3جدول 
 غیرمستقیم  مستقیم  رتبه 

 ی تأثیرپذیر  شاخص  تأثیرگذاری  شاخص  ی تأثیرپذیر  شاخص  تأثیرگذاری  شاخص 

 1265 برندینگ  11۴7 طبقاتی  12۳1 برندینگ  1182 طبقاتی  1

 1228 قیمت مسکن  9۳6 برندینگ  1182 قیمت مسکن  985 برندینگ  2

 1195 تقاضا عرضه  900 پایگاه اجت  1182 تقاضا عرضه  9۳5 پایگاه اجت  ۳

 952 کیفیت محیط  787 قیمت مسکن  9۳5 کیفیت محیط  788 خدمات  ۴

 912 همبستگی  782 سواد  9۳5 همبستگی  788 جمعیت  5

 778 مهاجرت  781 تقاضا عرضه  7۳8 پایگاه اجت  788 تقاضا عرضه  6

 698 جمعیت  780 خدمات  7۳8 مهاجرت  7۳8 کیفیت محیط  7

 692 خدمات  775 اشتغال  591 طبقاتی  7۳8 قیمت مسکن  8

 571 طبقاتی  76۳ کیفیت محیط  591 خدمات  689 اشتغال  9

 558 هاگروه  726 جمعیت  591 جمعیت  689 سواد  10

 5۳2 پایگاه اجت  6۳0 هاگروه  5۴1 اشتغال  689 هاگروه  11

 ۳71 اشتغال  61۳ مهاجرت  ۴۴۳ هاگروه  6۴0 مهاجرت  12

 2۴۳ سواد  ۳7۴ همبستگی  295 سواد  ۳۴۴ همبستگی  1۳

 

 بحث 

نشان  هایافته  پژوهش  این  فضایی  دهدمیی  گسست  پدیده  حوزه  این  متخصصان  و  پیشین  مطالعات  شهر،  و   بالا 

  ،زیرساختی  -کالبدی  عوامل  اقتصادی،   عوامل   فرهنگی،   و  اجتماعی  در شهرهای ایران را بیشتر ناشی از عوامل  شهرپایین 

 نابرابر  توزیع  اقتصادی،   هایدهک   بین  فاصله   و  طبقاتی  . و عوامل اختلافاتدانندمیمحیطی    عوامل   و  مدیریتی  عوامل 

 کیفیت   و  کمیت  در  تفاوت  ها، راه   و  مسکن   شامل  شهر  در  نامتوازن  محیطی  کیفیت  شهری،   تسهیلات  و  خدمات  فعالیت، 

و یا به   پرتکرارترینمسکن و ... به ترتیب    و  زمین  قیمت  تفاوت  تحصیلات،   و  سواد   میزان  در  فضایی  هایتفاوت   اشتغال، 

در ایران در مطالعات پیشین و از نظر متخصصان این   شهر پایینو    بالا شهربر شکاف بین    مؤثرعوامل    ترین مهمعبارتی  

، عوامل مستقل، تأثیرگذار، چهار دسته عامل شامل عوامل  دهدمیهمچنین تحلیل ساختاری عوامل نشان  .  باشندمیحوزه  

حوزه   این  در  وجهی  دو  عوامل  و  وابسته  اختلافات  شناساییقابل عوامل  عوامل   های دهک   بین  فاصله  و  طبقاتی  است. 

 عنوانبه فرهنگی    هایتفاوت   و  اجتماعی  پایگاه   شکاف  و  شهرپایین   یا   شهر  بالا   ذهنی  هویت   و  برندینگ  اقتصادی، 

  و   تقاضا  ، تفاوت قیمت زمین و مسکن و تفاوتشهرپایین  یا  شهر  بالا   ذهنی  هویت  و  و عوامل برندینگ  تأثیرگذارترین

 .شده استشناخته عوامل در این حوزه  تأثیرپذیرترین عنوانبهشهری  هایپهنه در  مسکن عرضه

در   شهرپایینو    بالا شهرشکاف    ی بررس  باوجوداینکه،  دهدمینشان    نیشیپژوهش با مطالعات پ  نیا  یهایافته   سهیمقا

و مهاباد   زدی،  آبادخرماصفهان،    راز، یتکاب، ش  ل، یتهران، مشهد، اردب  یشهرها و در    شده شروع   80از دهه    رانیا  یشهرها

نکرده است.   ییرا شناسا  رانیا  یشهرهادر    ده یپد  نیعوامل محرک ا  یژوهش پ  چیقرار گرفته است، تا کنون ه  موردبررسی

شناسا  نیا با  بررس  مؤثرعوامل    ییپژوهش  بر    نیا  اثرگذاری  زانیم  یو  شناسا  گریکدیعوامل  ا   ییو   نیعوامل محرک 

در   پ  یهایافته  رانیا  یشهرهاشکاف  گام  ارتقارا    نیشی مطالعات  و  ا  یداده  در  دانش  توسعه  جهت  در  حوزه   نیمهم 

پد  کندیم  تأکیدپژوهش    نیا  یهاافته یبرداشته است.    یقاتیتحق در   شهرپایین و    بالا شهر  انیم  ییگسست فضا  ده یکه 

در   یاجتماع  یو بهبود هماهنگ  ییمقابله با گسست فضا  یاز عوامل چندگانه قرار دارد و برا  یامجموعه   تأثیرتحت    رانیا

برنامه   گذارانسیاست شهرها،   ا  دیبا  یشهر  زانیرو  راهکارها  نیبه  با  راستا  یعوامل توجه داشته و  عوامل   یمؤثر و در 

 ی چارچوب اصل  مؤثرعوامل    ترینمهمپژوهش با ارائه    نیرا کاهش دهند. ا  ییپژوهش، شکاف فضا  نیدر ا   شده شناسایی 
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 قرار داده است. یشهر گذارانسیاست  اریحوزه را در اخت  نی در ا ریزیبرنامه 

 

 یریگجه ینت

ا به  توجه  بهتر چگونگ  ، ییفضا  یدوگانگ   نیا  یری گبر شکل   مؤثرعوامل    ییشناسا  نکه یبا  فهم  و   یتوسعه شهر  یبه 

شکاف  مؤثر  یهای گذاراست یس کاهش  جهت  م  ییفضا  یهادر  ه  کند، یکمک  کنون  بررس  ایمطالعه  چیتا   نیا  یبه 

  بالا شهر   میمفاه  گیریشکل بر    مؤثر»عوامل    سؤالپژوهش با هدف پاسخ به    نیمنظور ا  نیموضوع نپرداخته است. به هم

 است. شده انجام؟« اندکدم رانیا یشهرهادر  شهرپایینو 

 شتر ی را ب  رانیا  یشهرهادر    شهرپایینو    بالا شهرافتراق    ده یپد   نیشی ، مطالعات پدهدمیپژوهش نشان    نیا  یهایافته 

اجتماع  یناش عوامل  فرهنگ  یاز  اقتصاد  ، یو  کالبد  ، یعوامل  مد  ، زیرساختی  -یعوامل  مح  یتی ریعوامل  عوامل    ی طیو 

همچندانندمی طبقات  نی.  اختلافات  ب  یعوامل  فاصله  هو  نگیبرند  ، یاقتصاد  هایدهک   نیو  شهر    یذهن  تی و   ایبالا 

 .شده استشناخته حوزه  نیعوامل در ا تأثیرگذارترین عنوانبه یفرهنگ هایتفاوتو  یاجتماع گاه یو شکاف پا شهرپایین 

با  جهینت  در مطالعه  اولو  ییشناسا  این  کل  یبند تیو  عامل  دسته  -ی کالبد   ، یاقتصاد  ، یفرهنگ-اجتماعی  یدیپنج 

در   یتی هو  یهاو شکاف ییفضا نگیبرند  ، یاختلافات طبقات  ینقش محور  سازیبرجسته   و  یطیو مح  یتی ری مد  ، یرساختیز

 ی تنها با مداخلات کالبد  توانندینم  زانیربرنامه  .دارد  یشهر  یگذاراستیس  یبرا  یمیدلالت مستق  ییگسست فضا  دیتشد 

دهند  نی ا  ، یرساختیز  ای کاهش  را  ن  ، شکاف  س  ازیبلکه  مبتن  ، ید بعچند  ییهااستیاست  و  فضا  یعادلانه  عدالت   ییبر 

ر  یطراح به  که  پژوهش  بپردازند.  یساختار  یهاشه یشوند  شناخت    ، یاطلاعات  هایمحدودیت   لی دل  این   یشهرهاعدم 

 رانیا  یمختلف شهر  ینواح   نیو... ب  یطیمح  ، یاجتماع  ، یفرهنگ  هایتفاوت   بهو حجم استاندارد پژوهش    رانیمختلف ا

است است.  شهرهادر  عوامل    نیا  بندیاولویتو    ریزیبرنامه   کهدرحالی.  نپرداخته  متفاوت  کشور  مختلف   شنهادیپی 

 ی شهرها  عوامل در  بندیاولویتو    ییشناسا  یزمان براطور هم به  یفیو ک  یکم  یهااز روش  نده یدر مطالعات آ  شودمی

  توانندی م  قاتیتحق  ن، ی . همچندی بخش  یی مربوط به گسست فضا  یهال یبه تحل  یشتریمختلف استفاده شود تا بتوان عمق ب

 یی که موجب گسست فضا  یکشورها، به درک بهتر عوامل  ریو سا  رانیدر ا  یمختلف شهر  ینواح  نیب  مقایسهبا تمرکز بر  

ا   شوند، یم بر  علاوه  کنند.  عمل  ی مفهوم  یهامدل   جادیا  ن، یکمک  فضا  ینیبش یپ  یبرا  یاتیو  گسست  کنترل  در   یی و 

 رساند.  یاریهدفمند و مؤثر  ییراهکارها یدر طراح گذارانسیاستبه   تواندیمختلف م یشهرها
 

 حامی مالی 

 .این اثر حامی مالی نداشته است 

  

 سهم نویسندگان در پژوهش 
 .انجام پژوهش سهم برابر داشتند  یهانویسندگان در تمام مراحل و بخش 

 

 تضاد منافع 
 . دارند که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارندم میلانویسندگان اع  

 

 تقدیر و تشکر
ت را انجام دادند تشکر و  کسانی که کار ارزیابی کیفیت مقالا  ژهیوکسانی که در انجام این پژوهش به ما یاری رساندند به نویسندگان از همه 

 .نمایندقدردانی می
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