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ABSTRACT  Article Info 
 

One of the problems that has affected the urban management 

and planning system of Tabriz metropolitan is unauthorized 

constructions in the field of density and facade. Therefore, the 

main goal of this study is to investigate unauthorized 

constructions in the areas of density and facade of Valiasr and 

Bilankoh neighborhoods in District 1 of Tabriz Metropolitan. 

This study collected the required data through documentaries, 

library and field studies, and questionnaires. It also used 

multivariate analysis methods and spatial-local analyses in the 

GIS environment to analyze the data. The results of the study 

showed that out of the total number of existing constructions in 

the Bilankoh neighborhood, about 9 percent of the plots are in 

violation of the rules and regulations. Among them, the most 

common type of violations was related to violations in the 

change of use, which accounted for about 68.5 percent of the 

violations in this neighborhood. Many agricultural lands and 

gardens in the Bilankoh neighborhood have been converted 

into residential plots, and many residential plots have been 

converted into commercial plots such as car washes, repair 

shops, etc. In Valiasr neighborhood, out of all the existing 

constructions, about 12 percent of the plots are in violation of 

the rules and regulations. The most common type of violations 

in the Valiasr neighborhood is related to violations in the 

number of floors. 
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Extended Abstract 
Introduction 
The damage caused by unauthorized 

constructions can be projected in many 

dimensions and areas, including the 

reduction of the level of well-being, peace, 

and health of citizens living in densely 

populated areas and the physical risks 

related to living in unsafe places (natural 

hazards, including earthquakes), the lack of 

quiet and peaceful residential environments, 

the presence of noise pollution, living in 

residential units lacking necessary and 

essential facilities (parking and storage), 

and the inadequacy of welfare and public 

services in urban neighborhoods. One of the 

problems that has affected the urban 

management and planning system of Tabriz 

metropolitan is unauthorized constructions 

in the field of density and facade. 

Therefore, the main goal of this study is to 

investigate unauthorized constructions in 

the areas of density and facade of Valiasr 

and Bilankoh neighborhoods in District 1 of 

Tabriz Metropolitan. 

 
Methodology 
In order to achieve the goal of the present 

study, first, the effective variables were 

identified based on library studies; the 

required data were also collected through 

documentary and library studies and field 

studies and with the help of questionnaires. 

This study used multivariate analysis 

methods and spatial-location analysis in the 

GIS environment to analyze the data. To 

investigate the extent of violations in the 

Abbasi and Valiasr areas, which are faced 

with a large number of violations in the 

land use, density, and facade sectors, and 

through field surveys and descriptive 

analysis, the land use, number of floors 

allowed, and percentage of density should 

be determined in accordance with the rules 

and regulations in order to compare them 

with the current situation and identify the 

plots that are in violation of the rules and 

regulations. During this research, maps 

related to the research variables were 

prepared in the GIS environment, and using 

the proposed maps approved by the 

comprehensive and detailed plan of 2016 

and by reviewing the rules and regulations 

of the detailed plan of 2012, maps of land 

use, number of floors and density 

percentage were output based on the rules 

and regulations for each of the 

neighborhoods of Bilankoh and Valiasr. 

Also, for residential use, using the criteria 

related to the number of floors allowed for 

each plot according to its location in 

different passages, and for other uses using 

the construction criteria specific to each use 

as mentioned in the detailed plan criteria 

and regulations, the map of the number of 

floors was output based on the criteria for 

the study area. To calculate the density 

percentage, the criteria for the maximum 

density percentage allowed for each plot 

were derived based on its location in 

different passages. Finally, the existing 

maps of each neighborhood were compared 

in GIS with the approved proposed plan 

map based on changes in land use, density, 

and facade. 

 

Results and discussion 
By comparing the current situation with the 

proposed maps approved by the detailed 

plan and the rules and regulations of the 

detailed plan, the plots that are in violation 

of the rules and regulations were identified. 

Of the total constructions in the Bilankoh 

neighborhood, about 9 percent of the plots 

are in violation of the rules and regulations. 

Among them, the most common type of 

violation was related to violations in the 

change of use, which accounted for about 

68.5 percent of the violations in this 

neighborhood. Also, the most common type 

of change of use is related to agricultural 

and orchard uses that have been changed to 

residential use. Regarding the violations, 

violations related to the number of floors 

accounted for about 26 percent and 

violations related to density accounted for 

about 5.5 percent of the total construction 

violations in this neighborhood, of which 

the most common type of violation was 

related to floors in excess of the permitted 

number of floors (one floor). But the 

Valiasr neighborhood has the highest 

number of construction violations 

compared to the Bilankoh neighborhood. 

Of all the constructions in Valiasr 

Neighborhood, about 12 percent of the plots 

are in violation of the rules and regulations. 

The most common type of violations in 



 
Valiasr neighborhood is related to violations 

in the number of floors. In this 

neighborhood, 45.4 percent of the plots 

were built in excess of the permitted 

number of floors and 43.5 percent of the 

building density was contrary to the 

regulations. Also, regarding land use, 11.1 

percent of the land uses were contrary to 

the proposed plan approved in 2016. 

 

Conclusion 

The damage caused by overcrowding in 

Valiasr Alley can be projected in many 

dimensions and areas, including the 

reduction in the level of well-being, peace, 

and health of citizens living in densely 

populated areas and the physical dangers 

related to living in unsafe places (natural 

hazards, including earthquakes), the lack of 

quiet and peaceful residential environments, 

the presence of noise pollution, living in 

residential units lacking necessary facilities 

(parking and storage), and the inadequacy 

of welfare and public services in 

neighborhoods. What has happened in the 

big cities of Iran in general and in Tabriz, in 

particular, is the lack of the necessary tools 

and structures (scientific and research, 

legal, organizational, etc.) to control the 

excessive negative and inefficient use of the 

land and housing market, which has not 

been effective enough to guide the private 

sector towards the positive aspects of 

increasing building density in the city. In 

the Bilankoh neighborhood, many 

violations have occurred in the field of land 

use change. Lands that were intended for 

gardens and agriculture have been 

converted into residential or commercial 

lands, causing a significant decrease in 

groundwater in the neighborhood and 

destroying existing historical houses. The 

presence of many repair shops, shoemaking 

workshops, and car washes in the 

neighborhood has disrupted the overall 

appearance and landscape of the city and 

made it difficult for different population 

segments to move around. 
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 واژگان کلیدی:
 تراکم، 

 رمجاز، ی وساز غ ساخت 

 عصر، ی محله ول   

 لانکوه، ی محله ب   

 . ز ی تبر   شهر کلان 
 

 

مشکلات  یکی مد  یاز  نظام  برنامه  تیریکه  تبر کلان  ی شهر   یز یرو  را    زیشهر 

زم  رمجازیغ  یوسازها خود کرده، ساخت  ریدرگ ازا  نهیدر  است.  نما  و    رو، نی تراکم 

اصل بررس  نی ا  یهدف  نما    رمجازیغ  یوسازهاساخت  یپژوهش  و  تراکم  در حوزه 

ول ب  عصریمحلات  تبرکلان  1منطقه    لانکوهیو  ا یم  زیشهر  در  پژوهش   نیباشد. 

طر  ازی موردن  ی هاداده اسناد   ق یاز  کتابخانه  یمطالعات  م  ی او  ابزار    یدانیو  با  و 

جمع ادیگرد  ی آورپرسشنامه  در  روش  نی.  از  متغ  لیتحل  یها پژوهش  و    رهیچند 

مح  یی فضا  -یمکان  یها لیتحل تجز  GIS  طیدر  ها  داده  لیوتحلهیجهت 

نتااستفاده است.  ساخت  دادنشان    قیتحق  جی شده  کل  مجموع  از    ی وسازها که 

ب محله  در  مغا  9حدود    لانکوه،یموجود  قطعات  مقررات    ریدرصد  و  ضوابط  با 

اباشدیم در  در    نی شتریب  انیم  نی .  تخلف  به  مربوط  گرفته  تخلفات صورت  نوع 

محله    نیدرصد تخلفات صورت گرفته در ا   5/68بوده که در حدود    یکاربر   رییتغ

 ی به قطعات مسکون  لانکوهیو باغات محله ب  یکشاورز   یاضاز ار   یار ی . بسباشدیم

و...    رگاهیهمچون کارواش، تعم  یبه تجار   یاز قطعات مسکون  یاریبس  نیو همچن

  12موجود، حدود    یوسازهاکل ساخت  انیاز م  عصریول  یاست. در کو   شدهلیتبد

مغا قطعات  م  ریدرصد  موجود  مقررات  و  ضوابط  بباشدیبا  تخلفات   نیشتری.  نوع 

 . باشدیمربوط به تخلف در تعداد طبقات م زی ن عصریول یگرفته درکو  صورت

  ک ی : منطقه  ی مورد   مطالعه   از نظر تراکم و نما   ی شهر   رمجاز ی غ   ی وسازها ساخت   ی بررس (.  1404)   . روز ی ف   ، ی جعفر و  ، اسماء  ی د ی ع   ؛ محمودزاده، حسن   استناد: 

 .141-156  ، ( 1)   57  ، های جغرافیای انسانی فصلنامه پژوهش .  ( لانکوه ی و ب   عصر ی )محلات ول   ز ی شهر تبر کلان 
http://doi.org/10.22059/jhgr.2024.357158.1008590 
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 مقدمه 
جمله کمبود مسکن و سایر خدمات  مشکلاتی ازامروزه شهرها همگام با رشد روزافزون جمعیت و توسعه شهرنشینی با  

مختلف و امکانات    هاییتفعال، نیاز به ایجاد واحدهای مسکونی و مراکز ساختمانی برای  روازاین هستند.    روروبه رفاهی  

زمین   بازیبورس زراعی و حتی بایر مجاور شهرها در فرآیند    هایینزم  گرددیمکه موجب    پیداکرده رفاهی و... افزایش  

)  آوریسرسام  طوربه  هایمتققرار گیرند و   پیدا کند  از تخلفات 48:1386و رخشانی نسب،    آبادیزنگیافزایش  (. منظور 

و عدول از    سازیساختماندر    شکنیقانونشهری،    یوسازهاساخت موجود در عرصه    یهاقانون به    اعتناییبیساختمانی،  

از تخلفات ساختمانی،    دیگرعبارت به (.  32:1372)بهشتی روی،    باشدیم  سازیساختمان مقررات   هایی وسازساختمنظور 

شهری است و ساختمان فاقد پروانه )مجوز( بوده و یا در مغایرت با   ریزیبرنامه است که در مغایرت با ضوابط و مقررات  

موارد  باشدیمآن   از جمله  ساختمانی    توجهقابل .  تخلفات  تصرف    توانیمدر  کرد:  اشاره  موارد  این  زمین،   غیرقانونیبه 

بنا در معابر، استحکام پایین   ازحدبیش ، پیش روی  جوارهممجاز، عدم رعایت فاصله لازم با بناهای    ازحدبیش احداث بنا  

(. پژوهان و  149:1391زمین و ساختمان )سرخیلی و همکاران،    غیرقانونیساختمان، استفاده از مصالح نامناسب، تفکیک  

بابلسر    مؤثر( در طی پژوهشی به بررسی عوامل  1393همکاران ) که نتایج پژوهش    اندپرداخته بر تخلفات ساختمانی در 

است.    دهدیمنشان    هاآن مسکونی  واحدهای  به  مربوط  بابلسر  در  ساختمان  تخلفات  بروز   ترینمهم بیشتر  در  عوامل 

بین   ناهماهنگی  بومی،  قوانین  نبود  قوانین ساختمانی،  در  شهری،    یریتمدمختلف    هایبخش تخلفات ساختمانی، نقص 

اقشار   برای  تسهیلات  نقصان  درآمدکم کمبود  و  ساختمانی  تخلفات  بر  کافی  نظارت  نبود  است.    هاییت حما،  قضایی 

( پژوهشی،  1388حسینی  طی  در  خصوص    یامطالعه(  و    تأثیردر  مناسب  حکمرانی  بر   سازوکارهایمتقابل  نظارت 

حقوق شهروندان در حوزه مداخلات فیزیکی    ترینمهم  دهدمیکه نتایج پژوهش او نشان    داشتههای شهری  وسازساخت

 سازی شفافاقتصادی و اجتماعی ناشی از    هاییتفعالها است و مشارکت شهروندان در  وسازساختشهر، حق مداخله در  

به   شهروندان  همه  دسترسی  امکان  موجبات  و    هاییت فعالتصمیمات،  منابع  عادلانه  توزیع  واقع  در  و  گرفته  صورت 

تراکم در واقع میزان پراکندگی و فشردگی یک عامل را در یک محدوده فضایی   (.67:  1385)شیعه،    باشدیم  هافرصت 

 هایینهزممهم در تراکم »واحد فضایی« است.    نکتهمتفاوت باشد. اما    تواندیمدر تراکم    بررسیقابل . عامل  کندیمتعیین  

شامل   عمدتاً  گیریاندازه متفاوتی در ارتباط با موضوع تراکم دارند. تراکم در شهرسازی بر حسب واحد    بندی طبقهنظری  

ایران بر حسب نفر در   ریزیبرنامه تراکم جمعیتی، تراکم مسکونی و تراکم ساختمانی است که دو مورد اول در   شهری 

تا ضمن ( در طی پژوهشی که انجام داده سعی نموده  1397. گلمهر )(31:  1397،  )گلمهر  شودیمهکتار محاسبه و بیان  

بازشناسی عوامل   از وضع موجود حاصل گردد.    مؤثرتحلیل روند تخلفات ساختمانی و  بهتری  این بر آن، شناخت  نتایج 

است.   تأثیرگذاربافت شهری    برآشفتگیهای غیرمجاز  وسازساختاز دیدگاه هر دو جامعه تحقیق،  که    نشان دادپژوهش  

 با  که کاهش تشریفات صدور پروانه  داد از راهکارهای کاهش تخلفات ساختمانی نشان    آمده دست به  هاییافته همچنین  

 عنوان به   درصد  95/6  با  درصد، اعمال نظارت بیشتر ناظران ساختمانی  7/ 10درصد، نظارت واحد کنترل شهرداری با    29/7

 .راهکارهای کاهش تخلفات ساختمانی شناسایی شدند ترینمهم

در استان تهران و   غیرمجاز   یهاوسازساختبر عوامل و تبعات    یلیتحل( با عنوان  1391در پژوهشی که قاجار خسروی )

آن  هایحل راه  با  داده،    مقابله  از  انجام  جلوگیری  یا  و  کاهش  برای  مشخص  راهکار  و  پیشنهاد  های وسازساخت هفت 

 ،نظارتی   هایدستگاه تصحیح و بهبود عملکرد    ، از: توسعه متوازن کشور  اندعبارت که    داده ارائه    تهران  غیرمجاز در استان

افزایش و تسهیل در ارائه    ، شهری و روستایی  هایطرحتغییر دیدگاه در تهیه و تصویب ضوابط    ، اصلاح قوانین و مقررات

تخلف  .همگانی رسانیاطلاع آموزش و و  صلاحذی هایشرکت به اشخاص و  وسازساختاعطای جواز  ، وام ساخت مسکن



 143                                              ...        از نظر تراکم و نما  یشهر رمجازیغ یوسازهاساخت یبررس / همکارانو  محمودزاده

 تأثیر،  هایرساخت ز  کفایتعدمهای شهری منجر به بروز مشکلات بسیاری از قبیل هدر رفتن سرمایه ملی،  وسازساخت در  

بصری و سیمای   یها ارزش ، افول  موردنظردر دستیابی به اهداف    هاطرحتوسعه شهری، ناکامی    یهاطرحمنفی بر اجرای  

افول   شهری    محیطیزیست   یهاارزششهری،  منابع  ناعادلانه  توزیع  و  (.  12:1389)فامیلی،    شودیمو  معینی  عزیزی 

که تراکم    اندرسیده رابطه کیفیت محیطی و تراکم ساختمانی پژوهشی را انجام داده و به این نتیجه    تأثیر( در مورد  1390)

 به خود اختصاص داده است.  هاشاخص دارد، بالاترین رتبه را در بین    تریپایین سطح اشغال    کهاین ساختمانی بالا به دلیل  

، به دو قسمت شرقی و رسدمی  آبرسانخیابانی که به چهارراه    وسیلهبهبیلانکوه نزدیک چهارراه عباسی قرار دارد و  محله  

بیلانکوه شده استتقسیم غربی     3601که جمعیتی حدود    باشدیم  مترمربع  031245/950273حدود    در  . مساحت محله 

 .اندداده مسکونی تغییر کاربری    هایکاربریاست. بیشتر کاربری اراضی کشاورزی این محله به    داده جاینفر را در خود  

ایجاد   در  یول  کشـهرپیشنهاد  دهه  یاول  هایسال عصـر  تصـو 1350ه  از  پـس  اولـی،  تمل ـیب  با  شهر  جامع  طرح   ک ن 

ن طـرح جامع شهر،  یدر اولـ  .دی مطرح گرد  ،بـارنج در خـارج از محـدوده طـرح جـامع  یغـرب روستا   یاز اراضـ  یبخشـ

ده و ی )سسـت بـودن(، خـارج از محدوده قلمداد گرد  کز و نوع خـا یبـه گسـل شمال تبر  یـیکـل نزدیبـه دل  ین اراضیا

الهی،   بود  پیشنهادشده   کاریجنگل   یـاربرکبا   بررسی (.  29:  1395)نعمت  و  تحلیل  دنبال  به  حاضر  تحقیق  بنابراین 

 پژوهش زیر است: سؤالاتشهرداری تبریز در جهت پاسخ به  1فضایی تخلفات ساختمانی در سطح منطقه 

 آیا میزان تخلفات ساختمانی در محلات ولیعصر و بیلانکوه از نسبت یکسانی برخوردار است؟

 کدام یک از تخلفات ساختمانی در محلات ولیعصر و بیلانکوه بیشترین میزان را به خود اختصاص داده است؟

 

 مبانی نظری 

خود جدا و مستقل است. شامل یک یا چند اتاق یا   جوارهم دیوار از بناهای    وسیلهبهساختمان: ساختمان بنایی است که  

است. منظور از مستقل بودن    شده ساختهسکونت، فعالیت یا استفاده توأم    منظوربه هر نوع فضای مسقف دیگر است که  

داشتن در ورودی و خروجی به گذرگاه عمومی و منظور از جدا بودن، داشتن دیوارهای خارجی مشترک یا مستقل است 

 (.23:1371به نقل از اهری،  16:1395)شیخ سلیمانی، 

اصلی   ابزار  شهری  توسعه  طرح  ساختمانی:  که    ریزیبرنامهتخلفات  است  ایران  در  مقررات   وسیله بهشهری  و  قوانین 

. سرپیچی از این قوانین و مقررات کندمیمشخص    شهرهارا در محدوده    هاساختمانچگونگی استفاده از املاک، اراضی و  

کلی تخلفات ساختمانی نادیده گرفتن همه یا    صورتبه. پس  شودمیبا عنوان تخلفات ساختمانی    ایپدیده موجب ظهور  

جا قانون و مقررات وجود دارد،   هر  دیگرعبارت به در شهرها است.    وسازساخت فرایند    به  قسمتی از ضوابط و مقررات مربوط 

 (.72:1389تخطی از قانون نیز وجود خواهد داشت )سرخیلی،  

. عامل کندیمتراکم ساختمانی: تراکم در واقع میزان پراکندگی و فشردگی یک عامل را در یک محدوده فضایی تعیین  

تراکم    بررسیقابل  نکته    تواندیمدر  اما  باشد.  است.    توجهقابل متفاوت  فضایی«  »واحد  تراکم،  نظری،    هایینهزمدر 

شامل تراکم    عمدتاً  گیری اندازه متفاوتی در ارتباط با موضوع تراکم دارند. تراکم در شهرسازی بر حسب واحد    بندیطبقه

ایران بر حسب نفر در هکتار   ریزیبرنامه جمعیتی، تراکم مسکونی و تراکم ساختمانی است که دو مورد اول در   شهری 

 (.67: 1385)شیعه،  شودیممحاسبه و بیان 

احجام   یا  نظر گرفته   "شهری  یهابدنه "  عنوان به محدوده فضا،    دهنده تشکیلنما: در طراحی شهری کلیه سطوح  در 

به   یهابدنه .  شوندیم از طرف دیگر توسط سطوح  بام( و  به زمین )خط زمین( و آسمان )خط  از طرفی محدود  شهری 

 (.194: 1400و همکاران،  )پاکزاد نامندیم "نما". این سطوح از بنا را معماران گردندیمفضای شهری مجاور خود محدود 

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A2%D8%A8%D8%B1%D8%B3%D8%A7%D9%86
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ضوابط   با  مطابق  که  وسازساخت تخلفات  کسانی  شهرسازی  مقررات  با  مطابق  کنند   خواهندمی:  احداث  ساختمان 

مالکی ساختمان خود را بدون پروانه یا با پروانه و بیشتر   کهدرصورتیاخذ کنند.    یاز شهرداری پروانه ساختمان  بایستیمی

مصوب و سایر مقررات شهرداری مغایرت نداشته باشد مقدار   هایطرحاز مشخصات پروانه احداث کند، لیکن با ضوابط  

متعلقه قانونی خواهد    جرائمبدون پروانه مطابق با ضوابط محسوب شده و ساختمان موجود پس از رسیدگی و اخذ    زیربنای

اقدام   صادرشده بود. مثال: شخصی که ملکش در کاربری مشخصی واقع گردیده، اگر بدون اخذ پروانه یا برخلاف پروانه  

)شیخ سلیمانی،    شودمیمطابق با ضوابط محسوب    هاساختمان به احداث ساختمان در حد ضوابط کند، تخلف این قبیل  

21:1395.) 

ضوابط   خلاف  مقررات وسازساخت تخلفات  و  ضوابط  با  مغایر  پروانه  بر  مازاد  یا  پروانه  بدون  احداثی  زیربنای  هرگاه   :

یا    هایدستورالعمل مصوب    هایطرح باشد  پروانه    کهاینموجود  به  از ساختمان نسبت  استفاده   کلًاباشد،    تغییریافتهنوع 

توسط   تخلف  پرونده  تشکیل  با  و  شده  تلقی  ضوابط  از  خارج  کم  هایشهرداری تخلفات  به  ماده  یمناطق    100سیون 

ارجاع داده خواهد شد )همان:   این زمینه   (22شهرداری  قوانین شهرسازی )هاشمی   توانمیکه در    ،به حقوق شهری و 

و    مراجعه(  1369 ظاهری  مقالات،  میان  از  با  1385)   پورمحمدیکرد.  خود  مقاله  در   ) « ضوابط  عنوان  اجرایی  موانع 

عوامل   بررسی  به  مناسب«  راهکارهای  ارائه  و  مناطق    ایجادکننده شهرسازی  در  ساختمانی  تبریز    8تخلفات  شهر  گانه 

( در 1388. مختاری و آزاد )اندپرداخته مناسب در این زمینه    راهکارهایآماری به ارائه نتایج و    هایبررسیو با    اندپرداخته 

بررسی   به  ساختمانی«  تخلفات  رواج  در  ماده صد  کمیسیون  آرای  »نقش  عنوان  تحت  خود  از   هاینمونه مقاله  موردی 

جریمه در کمیسیون   رأی که چگونه آراء تخریب در کمیسیون بدوی به    اندکرده تخلفات ساختمانی پرداخته و مشخص  

آداگبو   ه آریما است.    شده تبدیل   تجدیدنظر عنوان  (  2012)1و  تحت  پژوهشی  قوانین  "در  توسعه   ریزیبرنامهرعایت  و 

  اند رسیده   جهینت  نیبه ا   و  پرداخته  هیجر ین  2بادان یدر شهر ا  یو توسعه شهر  ریزیبرنامه   ن یقوان  تیرعا  یبه بررس   "شهری

 ت یمتوسط و بالا شامل عدم رعا  وسازساخت   تیفیبا ک  هایساختمان   ی دارا  یشهر  هایپهنه در    یکه تخلفات ساختمان

 استانداردهای سطح اشغال،  عدم رعایت  علاوه بر    نییپا   وسازساخت  تیفیبا ک  یو در نواح  باشدمیسطح اشغال و ابعاد بنا  

در مساکن   گذاریسرمایه   یخانوار برا  می تصم"پژوهشی  در    (2008)  3و بلانک   کاپور  .نشده است   تیرعا  زین  وسازساخت

مدل ساده عرضه   کی با استفاده از    هاآن .  اندداده قرار    لی تحلمورد  را    " توسعهدرحال   یدر کشورها   (غیرقانونیغیررسمی )

نشان   بازده  اندداده مسکن،  نرخ  در  تفاوت  در    گذاریسرمایه   یکه  غ  یرسم  هایبخش مسکن   دهنده نشان   یررسمیو 

 مهیدر هند(، حق ب  یپونا )شهر بزرگ  یخانوارها  ینظرسنج  یهاداده است. با استفاده از    ریمرتبط با مورد اخ  هایریسک 

تخلفات "در پژوهشی با عنوان ( 2006) 4وندر هیاجدن . اندزده  نیتخم هیواحد پا 150 ای ٪22 باًیشهر تقر نیرا در ا سکیر

 ها آنکه تمایل شخصی    کنندیم: مردم تنها زمانی قانون را رعایت  گویدیم به نقل از برخی محققان    "ساختمانی در هلند

بیشتر باشد، از   اشفایده هزینه انجام یک کار از    کهدرصورتی. بنابراین  کنندیمعمل    گرمحاسبه بازیگران    عنوانبه باشد و  

با عنوان  2006) و همکاران    5کاهرمن  کنندیمانجام آن ممانعت   تراکم اضافی"( در پژوهشی  از  به استفاده  که   " تمایل 

  صورتبهاز تخلفات ساختمانی در کشورهای مختلف همچون ترکیه،    : این نوعنویسدمی،  شودمینوعی تخلف محسوب  

 "قوانین شهرسازی آمریکا"( در پژوهشی با عنوان  1995)  6موریس   .شودیمافزودن تراس یا یک طبقه به ساختمان انجام  

 
1. Arimah & Adeagbo 

2. Ibadan 

3. Kapoor & Blanc 

4. Van der Heijdan 

5. kahraman 

6. Morris 
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قوانین   است:  محسوب    1573نوشته  آمریکا  شهرسازی  قوانین  نخستین  ضوابط  شودیم آمریکا،  تناسبات   یابیمکان.  و 

که تا   ساختیمآمده است. همچنین ضوابطی که شهروندان را ملزم    تفصیلبه کالبدی میدان اصلی شهری در این قوانین  

امکان تمامی   آن   منظوربهرا    هاساختمانحد  زیبایی عمومی شهر، یکسان و همگون کنند که بدون شک رعایت  حفظ 

ضرورت توجه "( در پژوهشی با عنوان  1999)  1ز روگر فرس و  .  نیز آمده است  بخشیدیمموجود را بهبود    ی شهرهاسیمای  

در   در سال  گویدمی  "شهری  ریزیبرنامه به ملاحظات طراحی  در    1991:  این   یشهرهاگروه ضربت شهری  در  آلمان 

و    تأکیدزمینه   داشتند  شهرها  هایطرح  روازاینبسیاری  کیفیت  بهبود  در  داشت،  وجود  که  . داشتند  تریموفق عملکرد  ی 

ایجاد زبانی   منظوربه  « آینده »همایش سیما و منظر شهری  اندازچشم تجارب جهانی و    یانیهبتعریف سیمای شهری در  

است: سیما یا تصویر ذهنی عبارت   قرارگرفته  تأکیدتعریف پایه مورد    عنوانبهمشترک در رابطه با مفاهیم طراحی شهری،  

طریق   از  که  است  ذهنیتی  ایجاد    ادراکاز  انسان  ذهن  در  منظر  پردازش  در   (2003)  2مفایاجی  -  ایهینپآ  .شود یمو 

بین شرایط   در پاسخ به تعاملات پیچیده   جرائم نوشته است:"اقتصادی و اجتماعی محیطی  عوامل  "پژوهشی تحت عنوان  

و   فیزیکی  سیاسی،  اقتصادی،  رخ    شناختیرواناجتماعی،  شهری  که    دهندیممحیطی  تخلفات  آن،  نتیجه  افزایش  در 

سر و کار دارند و بخش زیادی از   100افرادی هستند که با کمیسیون ماده    ، های شهرداربسیاری از مراجعان به    .یابدمی

اقدام به احداث    یهاپروانه نیز کسانی هستند که بدون داشتن    هاآن به ترتیباینبه.  اندنموده ساختمانی  ، ضرورت توجه 

 3هاکینن.  گرددیمآشکار    ازپیشبیش تبریز    شهرکلانتخلفات ساختمانی شهری از جمله تخلفات ساختمانی منطقه یک  

های مرتبط با  این مقاله شاخص  :گویدمیپایدار شهری  وسازساخت هایشاخص ارزیابی "تحت عنوان  ایمقالهدر ( 2007)

ها و روندهایی که در استراتژی موضوعی اتحادیه اروپا در مورد محیط شهری و پایدار شهری را از نظر نگرانی  وسازساخت

  ،ها و روندهای مرتبطدر نظر گرفتن این نگرانی با  کند. این مقاله  است، تحلیل می  قرارگرفته  موردتوجهنتایج مقدماتی آن  

حمایت از   منظوربه  ددهد که بایهایی را ارائه میکند و توصیهتحت بررسی تحلیل می  های مجموعه را در مورد    هاشاخص 

 د. نمدنظر قرار گیرپایدار شهری  وسازساخت گذاری و نظارت بر هدف فرآیند  شهرها در 

 

 روش پژوهش 

مطالعات   اساس  بر  مؤثر  متغیرهای  ابتدا  حاضر،  پژوهش  هدف  به  نیل  گردید،    یاکتابخانه جهت   ی هاداده شناسایی 

و    موردنیاز  اسنادی  مطالعات  از طریق  پرسشنامه    ایکتابخانه نیز  ابزار  با  و  میدانی  مطالعات  این گردید.    آوریجمعو  در 

محیط  فضا  -ی  مکان  هاییل تحلو    یره متغچند    لی تحل  یهاروش از  پژوهش   در   ها داده   وتحلیلتجزیه جهت    GISیی 

تخلف  منظوربهاست.    شده استفاده  زیاد  بسیار  تعداد  با  که  ولیعصر  و  عباسی  محدوده  تخلفات  میزان  بخش    اتبررسی  در 

با   و  بوده  نما مواجه  و  تراکم  اراضی،  توصیفی،    هایبرداشتکاربری  تعداد    بایستیممیدانی و تحلیل  و  اراضی  کاربری 

طبقات مجاز و درصد تراکم مطابق با ضوابط و مقررات مشخص گردد تا با وضع موجود مقایسه شده و قطعات مغایر با 

 سازی آماده   GISمربوط به متغیرهای پژوهش در محیط    هاینقشهدر طی این پژوهش،  ضوابط و مقررات معلوم گردد.  

و با بررسی ضوابط و مقررات طرح تفصیلی   1395پیشنهادی مصوب طرح جامع و تفصیلی    یهانقشه با استفاده از    شد و

تراکم    یهانقشه ،  1391 درصد  و  طبقات  تعداد  اراضی،  اساسکاربری  محلات   بر  از  یک  هر  برای  مقررات  و  ضوابط 

است. همچنین برای کاربری مسکونی با استفاده از ضوابط مربوط به تعداد طبقات   شده گرفته بیلانکوه و ولیعصر خروجی  

 
1. Force   & Rogers 

2. Appiahene-Gyamfi 

3. Hakinen 

http://www.designcity.blogfa.comادراک/
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آورده شده است و برای  1، 2و  4مجاز برای هر قطعه با توجه به موقعیت قرارگیری آن در گذرهای مختلف که در جداول 

 شده اشاره دیگر با استفاده از ضوابط احداث، مختص هر کاربری که در ضوابط و مقررات طرح تفصیلی به آن    هایی کاربر

است. برای محاسبه درصد تراکم با   شده گرفته است، نقشه تعداد طبقات بر اساس ضوابط برای محدوده مطالعاتی خروجی  

 ی گذرها آن در    قرارگیریاستفاده از جدول ضوابط مربوط به حداکثر درصد تراکم مجاز برای هر قطعه با توجه به موقعیت  

آخراست.    شده گرفته آورده شده، خروجی    4و    6مختلف که در جداول   اساس   هاینقشه   سر  بر  وضع موجود هر محله 

 مقایسه گردید. GISدر تغییرات کاربری اراضی، تراکم و نما با نقشه طرح پیشنهادی مصوب 

 

 موردمطالعه  محدوده

 46  و   شمالی  عرض  دقیقة  8  و  درجه  38  تا  دقیقه  1  و  درجه  38  در  هکتار  451/24  حدود  وسعتی  با  تبریزشهر  کلان

  از   متر  1460  حدود  شهر   ارتفاع  متوسط.  (1)شکل    است  شده واقع   شرقی  طول  دقیقه   22  و   درجه  46  تا  دقیقه  5  و  درجه

اساس  و  شده   برآورد  آزاد  دریاهای  سطح   تبریز   شهر  جمعیت  ، 1395  سال  مسکن  و  نفوس  عمومی   سرشماری  بر 

، 1395(. در سرشماری عمومی نفوس و مسکن در سال  1391  یط، ن مشاور نقش محی. )مهندساست  بوده   نفر  1.558.693

استان با    آذربایجان شرقی  جمعیت  با   49/ 12و    درصد مرد  50/ 88)  نفر  3909652برابر  در مقایسه  بوده که  درصد زن( 

 .(1395داشته است )مرکز آمار ایران،  97/0متوسط رشد  طوربهسالانه  1390سرشماری عمومی نفوس و مسکن سال 
 

 
 موردمطالعه نقشه محدوده   .1 شکل

 

 هایافته 

ضوابط و مقررات مربوط به تعداد طبقات مجاز احداث هر کاربری با توجه به معابر جانبی در طرح تفصیلی،    بر اساس

است. با توجه به این مورد که ضوابط خاصی برای   شده طراحی نقشه تعداد طبقات مجاز بر اساس ضوابط کوی ولیعصر  

از    جهتبدین متری در ضوابط و مقررات طرح تفصیلی وجود ندارد،    4معابر کمتر از    در صورتمتر    4برای معابر کمتر 

در کوی ولیعصر با توجه به عرض معابر، تعداد طبقات مجاز   است.  شده گرفته طبقه در نظر    2الی    1وجود در کوی ولیعصر  
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طبقه پارت بندی شده که بیشترین   9طبقه،    8طبقه،    7طبقه،    6طبقه،    5طبقه،    4طبقه،    3ردیف شامل    7در    هاساختمان

 . (1جدول )  باشدیمطبقه  5 یهاساختمانتعداد آن مربوط به 
 

 طرح تفصیلی کوی ولیعصر   بر اساستعداد طبقات . 1 جدول

 طبقات  قطعه( تعداد ) درصد 

08/2 162 3 

21/6 484 4 

93/42 3343 5 

73/19 1537 6 

71/13 1068 7 

46/10 815 8 

3/3 257 9 

 معابر  121 55/1

 

ضوابط و مقررات طرح تفصیلی عمل شده است. با توجه به عرض   بر اساسدر رابطه با تعداد طبقات مجاز بیلانکوه نیز  

طبقه،    5طبقه،    4طبقه،    3طبقه،    2طبقه،    1رده از جمله    7معابر این محله و نوع کاربری هر قطعه، تعداد طبقات مجاز در  

 . (2جدول ) باشدیمطبقه   4که بیشترین تعداد طبقات، مربوط به قطعات دارای  شده بندیدسته طبقه  7طبقه و  6
 

 طرح پیشنهادی مصوب محله بیلانکوه   بر اساستعداد طبقات . 2 جدول

 طبقات  )قطعه(  تعداد درصد 

 طبقه  1 237 54/6

 طبقه  2 580 02/16

 طبقه  3 269 43/7

 طبقه  4 1106 55/30

 طبقه  5 420 6/11

 طبقه  6 26 71/0

 طبقه  7 981 09/27

 رود  1 02/0

 

ن مسـاحت قطعات و  ی به عدم توازن و تعادل ب  توانمیعصر،  یول  یـو کدر    یم سـاختمانک ش تـرای افزا  یمک  تأثیراتز  ا

ا  یم ساختمانک ترا در  نمود.  فضایاشاره  رابطه سرانه  ازا  ین  به  نفر    یباز  واحـد مسـیهر  و    یافتهکاهش داً  ی شد  یونکـا 

اهش سطح اشغال مقدور کعملًا    کوچ ـک در قطعـات    کهاین به دلیل    است.  داده ازدست ـاط مفهـوم خود را  یح  ترتیباین به

هر نفر    یباز به ازا  یاهش سرانه فضا کش تعـداد طبقـات، موجب  یدر قالـب افـزا  هاساختمانم  کش ترای نبوده و لذا افـزا

 .دهدمیمفهـوم خود را از دست  کوچـکدر قطعـات حیاط  روازاین، گرددیمواحد مسکونی  ا هری
 

 طرح تفصیلی کوی ولیعصر  بر اساستراکم  . 3 جدول

 تراکم  )قطعه(  تعداد درصد 

06/2 161 180 

68/19 1532 240 

01/43 3348 300 

2/6 483 360 

73/13 1069 420 



 1404 بهار،  1، شمارۀ 57های جغرافیای انسانی، دورۀ فصلنامه پژوهش                                                                             148

01/0 1 450 

48/10 816 480 

4/3 265 540 

 معابر  108 38/1

 

نیز   )درصد(  تراکم مجاز  با حداکثر  رابطه  اساسدر  تعداد طبقات   بر  و  معابر  تفصیلی و عرض  ضوابط و مقررات طرح 

 شده گرفته در نظر    60متر حداکثر %   4با عرض معبر کمتر از    یاطبقه  1موجود در محله عمل شده است. همچنین قطعات 

 (. 3، 4و  5است )جداول 
 

 طرح پیشنهادی مصوب محله بیلانکوه   بر اساستعداد طبقات . 4جدول 
 طبقات  )قطعه(  تعداد درصد 

 طبقه  1 237 54/6

 طبقه  2 580 02/16

 طبقه  3 420 6/11

 طبقه  4 1106 55/30

 طبقه  5 269 43/7

 طبقه  6 26 71/0

 طبقه  7 981 09/27

 رود  1 02/0

 

 طرح پیشنهادی مصوب محله بیلانکوه  بر اساستراکم  . 5 جدول

 تراکم  قطعه( تعداد ) درصد 

54/6 237 60 

96/15 578 120 

60/11 420 180 

58/30 1107 240 

45/7 270 300 

71/0 26 360 

12/27 982 420 

 

، سپس طبق طرح آمده دست به مقایسه دو نقشه وضع موجود و نقشه پیشنهادی طرح مصوب    بر اساسزیر    هاینقشه 

 . (8تا  2)اشکال  شده است بارگذاریلازم برای نقشه نهایی  هایداده و  یطراح GIS افزارنرم پیشنهادی مصوب در 
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 به ترتیب از راست به چپ  یشنهادی طرح مصوب پ اساس برو ولیعصر    لانکوهی ب  تمحلا  یشنهاد ینقشه تراکم پ.  2شکل 

 

 
 برداشت میدانی به ترتیب از راست به چپ   بر اساس نقشه تراکم موجود محلات بیلانکوه و ولیعصر .  3شکل 
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 راست به چپ  به ترتیب از  یشنهاد یطرح مصوب پ  بر اساسو ولیعصر  لانکوهی محله ب یشنهاد ی تعداد طبقات پنقشه .  4شکل 

 

 
 راست به چپ به ترتیب از ی  دانی برداشت م   بر اساس و ولیعصر لانکوهی ب  تموجود محلا یاراض  ینقشه کاربر   .5شکل 
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 راست به چپبه ترتیب از  ی دانیبرداشت م بر اساس  عصریول   یکومحلات بیلانکوه و نقشه تعداد طبقات موجود   .6شکل 

 

 
 راست به چپ به ترتیب از   یاراض یکاربر یشنهادیطرح مصوب پ  بر اساس و ولیعصر  لانکوهیمحله ب ی شنهادی پ یاراض  ینقشه کاربر   .7شکل 
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 راست به چپ به ترتیب از   عصریولمحلات بیلانکوه و  یشنهادیبا طرح مصوب پ رینقشه طبقات مغا  .8 شکل

 

 بحث 

نتیجه گرفت که کاربری غالب و عملکرد منطقه در کوی ولیعصر متعلق به   توانیم  شده انجامبا بررسی و مشاهدات  

و محله بیلانکوه نیز در وضع   باشدیم طبقه    5یا    4و بیشتر طبقات موجود آن    باشدیمخدماتی    -بافت مسکونی، تجاری  

 .باشد یم طبقهسهدو یا  اکثراًو طبقات موجود آن  باشدیمموجود مانند ولیعصر دارای بافت مسکونی، تجاری و خدماتی 

نظریول  یوک بُعد  از  عمل یعصر،  موقع  ی،  طب یو  خا  یعیت  )نوع  نزد  کمنطقه  تبر   یکیو  شـمال  گسـل  فاقد یبه  ـز( 

اسـت و   یـه اقتصادیتوج  ین داراکن و مسـیو سوداگران زم  یشهردار  یاسـت و صـرفاً بـرا  یـه منطقـیهرگونـه توج

مصوب    یشنهادیپ  یها نقشه وضع موجود با    سهیبا مقا.  نمایدمی  تأمینرا    هاآن سـب درآمد  ک و    ییـزه سـودجو یتنهـا انگ

تفص تفص  یلیطرح  طرح  مقررات  و  ضوابط  مغا،  یلیو  گرد  ریقطعات  مشخص  مقررات  و  ضوابط  کل  دیبا  مجموع  از   .

محله    یهاوسازساخت در  حدودبیلانکوه موجود  قطعات  9  ،  مقررات    ریمغا  ، درصد  و  ضوابط  اباشندیم با  در    ان یم  نی. 

درصد تخلفات صورت گرفته   5/68  بوده که حدود   یکاربر   رییصورت گرفته مربوط به تخلف در تغ  فاتنوع تخل   نی شتریب

 های ی کاربرصورت گرفته مربوط به    یکاربر  ریینوع تغ  نیشتریب  نیمحله را به خود اختصاص داده است. همچن  نیدر ا

باغات   و  به  باشدمیکشاورزی  کاربری    یمسکون  یکاربر  که  گرفته  رابطهدر    .اندداده تغییر  تخلفات صورت  تخلفات   ، با 

 نی موجود در ا  یکل تخلفات ساختماندرصد    5/ 5و تخلفات مربوط به تراکم حدود  درصد    26حدود  تعداد طبقات    مربوط به

 طبقه مازاد بر طبقات مجاز )یک طبقه(نوع تخلف مربوط به    نیشتریب  ، انیم  نیکه از ا  اندداده محله را به خود اختصاص  

به خود اختصاص   یدر رابطه با تخلفات ساختمانرا  آمار  بیلانکوه بیشترین  محله    کوی ولیعصر در مقایسه با. اما  باشدیم

است. م  داده  در    یهاوسازساختکل    انی از  ولیعصر موجود  مغا  12  حدود  کوی  قطعات  مقررات    ریدرصد  و  ضوابط  با 

محله،   نیا. در  باشدیم طبقات    مربوط به تخلفات در تعداد  کوی ولیعصرنوع تخلفات صورت گرفته در   نی شتری. بباشندیم

مجاز  4/45 طبقات  تعداد  بر  مازاد  قطعات  حدود    درصد  ساختمانی  تراکم  . اندشده ساخته وابط  ضبا    ریمغادرصد    5/43و 

 است.بوده  1395مصوب  یشنهادیبا طرح پ  ریمغا های کاربردرصد  1/11، یدر رابطه با کاربر نیهمچن
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 گیرینتیجه 

کاهش  ـه  کاسـت    طرحقابل   یمتعدد  هایعرصه در ابعـاد و    کوی ولیعصرم در  کاز فـروش مـازاد تـرا  یناش  هایآسیب 

 های مکانونت در  کمربوط به سـ  یالبدکم و خطرات  کمتـرا  ین در نـواحکسا  شهروندان  یآرامش و سلامت  میزان رفاه، 

ونت در  ک، ســیصــوت  ی، وجـود آلـودگسکونتی  و آرام  خلوت  هایمحیطزلزله(، نبود  مخاطرات طبیعی از جمله  نـاامن )

  ی و عموم  یبودن خدمات رفاه  یافک(، نا ینگ و انبـارکی)پار  یلازم و ضرور  یانات جنبکفاقــد ام  یونکمسـ ـ  یواحــدها

اتفاق افتـاده،    خاص  طور به ز  یو در شهر تبر  طورکلیبهـران  یبـزرگ ا  یدر شـهرها   آنچهاز آن جمله است.    همحلسطح  در  

در استفاده منفی   رویزیاده و جزء آن( جهت مهار    ی، سازمانی، حقوقیو مطالعــات  یابــزار و ســاختار لازم )علمــ  فقدان

مثبت    هایجنبه   سمتبـه    یت بخش خصوصـیلازم را جهـت هدا  یارآمـد ک  که ن بوده  کن و مسیبازار زم  و ناکارآمد از

 دادهرخ . در محله بیلانکوه، تخلفات زیادی در زمینه تغییر کاربری  نداشته استرا  در سطح شـهر    یم ساختمانکش ترا ی افزا

باعث کاهش بسیار   شده تبدیل که مختص کاربری باغات و کشاورزی بوده، به اراضی مسکونی و یا تجاری    ایاراضیو  

شده،    یهاآب زیاد   محله  سطح  در  وجود    یهاخانهزیرزمینی  همچنین  برده،  بین  از  را  موجود  و   هایرگاه تعمتاریخی 

مختل   طورکلی به ، سیما و منظر شهر را  باشدیمزیادی که در سطح محله موجود    ییهاکارواش و    دوزیکفش   یهاکارگاه 

در محدوده   غیرمجازهای  وسازساختستای جلوگیری از  در را اقشار مختلف مردم را دشوار نموده است.    وآمدرفت کرده و  

 : گرددمیپیشنهادهای ذیل ارائه  موردمطالعه

های شهری و وساز ساخت در مورد    ویژه به هرچه بیشتر به وظایف نظارتی شورای شهر بر عملکرد شهرداری    تأکید ✓

 تخلفات ساختمانی

 جامعه یازهاینمنطبق با  وسازساخت نی قوان روزرسانیبه ✓

 ی تخلفات آت جینتا ی وشهرساز  قوانینمردم از  سازیآگاه  ✓

 هاشهرداری  داری پا یبر توسعه درآمدها تأکید ✓

 تخلفات ساختمانیاز  های شهردارمحدود کردن درآمد  ✓

حکم کمیسیون ماده صد   تغییرعدمضروری است و    هاآنساختمانی که تخریب    تخلفات  یبرا  یبیاحکام تخر  یجراا ✓

 یمال مهی به جراز تخریب 

 صادره کمیسیون ماده صد امکاح ییضمانت اجراتقویت  ✓

 های شهری و برخورد قاطع با تخلفات ساختمانیوسازساختن ناظر بر یمهندس ق ینظارت دق ✓

 به پیمانکاران و شهروندانی که سابقه تخلفات ساختمانی دارند  وسازساختعدم صدور مجوز  ✓

 های قانونمند وسازساختو امتیازهای خاص برای سازندگان با سابقه   هایتمعافگرفتن  در نظر ✓

 شهرداری د درآمدیمنابع جد تعریف مختلف جهت  هایکمیته ل کیتش ✓

 مردم یازهاین تأمین  و هاطرح  بینیواقعد بر کیو تأ  هاآن روزرسانیبهو ( یلیجامع و تفص) هاطرح  یبازنگر ✓

 

 ی مال یحام
 نداشته است.  یمال یاثر حام نیا

 

 در پژوهش  سندگانینو سهم
 های انجام پژوهش سهم برابر داشتند.در تمام مراحل و بخش سندگانینو
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 منافع  تضاد 
 مقاله ندارند.  نیانتشار ا ایو  یسندگیدر رابطه با نو یتضاد منافع چیدارند که ه اعلام می سندگانینو

 

 و تشکر ریتقد
 مقالات را انجام دادند تشکر و  تیفیک  یاب یکه کار ارز  یویژه کسانرساندند به  یاریپژوهش به ما    نیکسانی که در انجام ا از همه  سندگانینو

 . ندینمایم  یقدردان

 

 منابع 

( زهرا.  طراح(.  1371اهری،  در  نگهدار  یپنجره  انتشارات  ساختمان  یو  تهران:  اول.  چاپ  ترجمه.  تحق.  و    قاتیمرکز  مسکن  راه، 

 ی. شهرساز

ارشد، دانشگاه    یکارشناس  نامه پایان،  تهران  :یدر شهرها، نمونه مورد  یآثار تخلفات ساختمان  یبررس.  (1372).  دیمج  ،یرو  یبهشت

 . بایز یتهران، دانشکده هنرها
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 انتشارات شهیدی. 

خان  ی؛موس  ،پژوهان ز  رایالم  ی،جعفر  ؛رسول   ،یداراب  )  ، زاده   نلیو  تحل  یبررس  .(1393اردلان.  تخلفات   لیو  بر  مؤثر  عوامل 

 . 239-252  ،(2)2 ی،شهر یز یربرنامه  یایجغراف یهاپژوهش : شهر بابلسر(. یمورد نمونه کوچک ) یدر شهرها یساختمان

doi: 10.22059/jurbangeo.2014.51970 

،  و هنرفصلنامه علم    .یشهر  یهاوسازساختنظارت بر    سازوکارهایو  مناسب    یحکمران  متقابل تأثیر.  (1388)ی.  دعلی س  ،ینیحس

29 ،29-33. 

. رانیا  در  یشهر  یهاوساز ساخت  بر  مؤثر  یفیک  و  یعوامل کم  ییفضا  لیتحل(.  1386، علی و رخشانی نسب، حمیدرضا. )آبادیزنگی

 dor: 20.1001.1.10258620.1388.35.49.11.9 .47-65(، 14و  15)5فصلنامه جغرافیا )انجمن جغرافیایی ایران(، 

)النا  ،یلیسرخ ساختمان  ییفضا  هایدگرگونی   تأثیر  یبررس  (.1389ز.  تخلفات  بروز  بر  تهران  منظر    یشهر  ی شهر  ریزیبرنامه از 

 ی.هنر و معمار دانشکده دانشگاه تربیت مدرس،  ،ارشد یکارشناس نامه پایان. شهر تهران( یو شمال شرق یحوزه مرکز ی)بررس

) محمدرضا  ،انیبمان  ی؛مجتب  ،انیعیرف؛  الناز  ی،لیرخس بنا  هایانگیزه   یبررس(.  1391.  احداث  تراکم ساختمان   یتخلف  بر  در   یمازاد 

 .145-162، (30) 10 مدیریت شهری و روستایی، هینشرشهر تهران. 

کارشناسی   نامه پایان  .نیشهر قزو  فضایی  –  یکالبد  راتییو تغ  یتخلفات ساختمان  لیو تحل  یبررس  (.1395)  .رضای عل  ،یمانیسل  خیش

 ی.علوم انسان دانشکده  ، زهرابوئیننور  امیدانشگاه پ ارشد،

 .رانیدانشگاه علم و صنعت اچاپ هفدهم. تهران: انتشارات . یشهر  ریزیبرنامه بر  ایمقدمه (. 1385) .لیاسماع عه، یش

از   یریمناسب در جهت جلوگ  یو ارائه راهکارها  یضوابط شهرساز  ییموانع اجرا  .(1385)  .محمدرضا  ،یو پورمحمد  محمد  ،یظاهر

 .34-63، 24، ریزیبرنامه جغرافیا و  . یتخلفات ساختمان

 ی: معماربایز  یهنرها  ه ینشر.  ی و تراکم ساختمان  یطیمح  ت یفیک  ن یرابطه ب   ل یتحل  .(1390مرجانه. )ی،  نیو مع  یمحمدمهد   ی،زیعز

 dor: 20.1001.1.22286020.1390.3.45.1.3 .16-5 ،(45)3 ،یو شهرساز

 . تهران  یشهر  یهاوسازساخت  کنترل  ندیفرآ   در  (RFIDهوشمند )  هایی تکنولوژاستفاده از    سنجیامکان  .(1389)  .پونه   ،یلیفام

 دانشکده هنر و معماری. مدرس،  تیارشد، دانشگاه ترب یکارشناس نامه پایان 

مقابله با    هایحلراه در استان تهران و    رمجازیغ  یهاوسازساختبر عوامل و تبعات    یلیتحل  (.1391)  .یمحمدمهد  ی،قاجار خسرو

 .51-66( 140) 31  ، روستا طی مسکن و مح  فصلنامه . آن

( احسان.  بررس1397گلمهر,  در    ی(.  مؤثر  عوامل  و  مورد  غیرمجاز   یها وسازساختعلل  قزو  ی)مطالعه  جغراف(.  نیشهر   ایفصلنامه 

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.10258620.1388.35.49.11.9
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 dor: 20.1001.1.22286462.1397.8.3.8.9 .101-113(, 31)8(, ایمنطقه  ریزیبرنامه )

 .61فصلنامه گزارش، در رواج تخلفات ساختمانی،  100(. نقش آرای کمیسیون ماده 1388، سیده مریم. )و آزاد اللهتیآ  مختاری،

و انتشارات دانشگاه علم  تهران:    . چاپ پانزدهم.رضازاده   ه یترجمه راض  .یشکل شهر تا انقلاب صنعت  خیتار  .(1398).  مزیج  س،یمور

 .رانیا صنعت

 .نفوس و مسکن یعموم ی سرشمار (.1395)  .رانیمرکز آمار ا

مح  ن یمهندس نقش  )طیمشاور  عمران    (.1391.  و  توسعه  تبر)جامع(  طرح  مح  ، زیشهر  و موجود  مرحله   یطیگزارش  راه  وزارت   ، 

 .یشرق  جانیاستان آذربا ی اداره کل راه و شهرساز ی.شهرساز

)ندختیمیس  ،اللهنعمت بررس1395.  تحل  ی(.  ساختمان  لیو  تراکم  مازاد  مورد  یفروش  کوینمونه  تبر  عصریول  ی:  فصلنامه  .  زیشهر 

 dor: 20.1001.1.22285229.1395.7.24.4.1 .23-42 ،(24)7 ،یشهر ریزیبرنامه پژوهش و 

 ی و معمار  یشهرساز  قاتیمرکز مطالعات و تحقچاپ سوم. تهران:    .یشهرساز  نیقوان  و  هریحقوق ش .  (1369).  اله   فضل  ،یهاشم

 . رانیا
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