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 A B S T R A C T 
 

  

A R T I C L E I N F O 
 

Housing as a basic need has always been one of the challenges of 

government planning. In the experience of the past few decades, 

various models have been used to provide housing for low-income 

people, and their achievements have been different, and the main 

point is that after spending significant financial resources and 

implementing programs, housing is still the basic need of many 

disadvantaged groups, and the main role is played by unfavorable 

living conditions. they have In this regard, the aim of this article is 

to focus on the investigation of the key factors affecting the success 

rate of housing provision patterns for low-income groups in 

Mahabad city. In terms of the results, the current research is of the 

type of applied research and quantitative research method and 

structural equation model were used for data analysis.The statistical 

population of this research is 9945 people, using the Cochran 

technique, a sample of 376 people has been obtained, and for more 

certainty, 420 questionnaires have been distributed among the 

residents of the Mehr housing project. Data analysis was done by 

SmartPLS software. The results of the research showed that social, 

economic, environmental and physical factors are among the key 

factors in the success of housing provision patterns for low-income 

groups in Mahabad city. The significance of the effect of these 

factors on the success of housing supply patterns was confirmed by 

obtaining t values greater than 1.96 and p values less than 0.05. 
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Extended Abstract 

Introduction 

Background: Housing as a basic need has 

always been one of the challenges of 

government planning and welfare in the past 

few decades. Housing provision patterns for 

this group play a key role in the well-being 

and stability of their lives and the 

development of the country. In the 

experience of the past few decades, various 

models have been used to provide housing 

for low-income people, and their 

achievements and results have been very 

different, and the main point is that after 

spending significant financial resources and 

implementing programs, housing still plays 

the main role as a basic need of many 

disadvantaged groups. Their life conditions 

are unfavorable.Therefore, providing 

housing, especially for the low-income 

strata, has been a challenging and strategic 

issue, and governments have always tried to 

solve this challenge and problems, 

especially for the urban low-income strata, 

by implementing various programs and 

policies in the form of development 

programs or as separate programs for low-

income housing 
Objectives: The aim of the current article is 

to focus on examining the key factors that 

influence the success rate of housing 

provision models for low-income groups in 

the city of Mahabad. This involves 

identifying and understanding the influential 

elements that contribute to the effectiveness 

of housing provision models for 

economically disadvantaged groups within 

the specific urban context of Mahabad. 
 

Methodology 

In the current research, it is practical in terms 

of its purpose, and in terms of the type of 

method, it falls under the category of 

quantitative research; Because the research 

data was obtained with the questionnaire and 

Likert scale and the measurement of the 

effects of the variables on each other was 

analyzed and evaluated using inferential 

statistics. The method of collecting the 

indicators is document-library materials 

(books, articles, theses, etc.) and the method 

of evaluating the indicators is field 

impressions (questionnaire). The statistical 

population of the research is all the citizens 

living in the three housing projects of Mehr, 

Mahabad city, which are approximately 

9945 people, and the statistical sample size 

was determined by using the Cochran 

formula to be 376 people, and for the most 

part, 420 questionnaires were administered 

among the residents of the three projects of 

Sayyed Abad, Makarian and Shahrak. 

Employees have been distributed. In the 

present study, the sampling method was 

random and survey.In order to analyze the 

data and answer the research questions, 

SPSS software and structural equation 

model method in PLS software have been 

used. Next, in order to analyze the data and 

answer the research questions, SmartPls 

software is used due to the non-parametric 

nature of the data. 
 

Results and discussion 

According to the mentioned purpose, after 

examining the theoretical bases of the 

consensus of the residents of Mehr Mahabad 

housing and calculating the variables and 

areas of success of the housing of the low 

income group in this city, in order to clarify 

the issue and summarize the variables in 

general dimensions and indicators, in 

addition to conducting various analyzes 

including descriptive statistics And non-

parametric tests were also used to form the 

structural equation model. After forming the 

final model and summarizing and 

categorizing the data, it was found that in the 

city of Mahabad, four economic, social, 

physical, infrastructural and environmental 

dimensions are key factors affecting the 

success rate of low-income housing, among 

them, the physical factor with The 

importance coefficient of 0.482 in the first 

priority has the highest correlation 

coefficient with the success of the housing of 

the low-income group; After that, social, 

economic and environmental factors also 

have positive and significant relationships 

with the success of low-income housing. 
Conclusion 

In this research, we came to the conclusion 

that the environmental factor does not play a 

role in the effect of the mentioned 

components on the satisfaction of the 

housing of the low-income group. But 
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physical, social and economic dimensions 

have significant effects on satisfaction. 

Among the social dimensions, social 

relations, sense of belonging, security and 

safety are among the effective factors. From 

the economic side, property cost and 

household cost also play a key role in the 

success of housing supply models. In the 

field of environment, health, ecology and 

recycling, they also have a significant 

impact. Finally, in terms of physical 

dimensions, infrastructure quality, comfort 

and desirability, connectivity and 

accessibility, strength and stability of 

materials are also effective. Among these 

subscales, household expenses have been 

observed as the most important influencing 

factors.According to this analysis, it can be 

concluded that in order to promote the 

success and improve the housing supply 

patterns for the low income groups of 

Mahabad city, special attention should be 

given to economic, social, environmental 

and physical issues. Appropriate actions in 

this field can help decisions related to the 

development and improvement of housing 

patterns for low-income groups. In order to 

satisfy these groups, it is necessary to pay 

attention to social, economic and 

environmental factors. Also, to improve the 

housing of low-income groups in Mahabad 

city, it is essential to pay attention to the 

economic nature of property and household 

expenses, and besides that, measures to 

improve social, environmental and physical 

aspects are also important. These results can 

help urban decision makers in implementing 

policies and allocating resources 

intelligently.In general, if policies for 

affordable housing according to Meshkini et 

al. housing subsidy for low-income 

households" and "good governance" and 

administrative institutional dimensions have 

the greatest impact on the variable of 

affordable housing, in this research we came 

to the conclusion that physical and social 

dimensions have the greatest impact in the 

policy making of housing supply patterns for 

the low classes earns 
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ها در چند دهه گذشته دولت یزیربرنامه یهااز چالش یکیهمواره  یاساس ازین کیمثابه مسکن به
آنها و توسعه  یثبات زندگ در رفاه و یدیگروه نقش کل نیا یمسکن برا نیتأم یبوده است. الگوها

گرفته  اردرآمدها به کمسکن کم نیتأم یبرا یگوناگون یکشوردارد. در تجربه چند دهه گذشته الگوها
 ریچشمگ یکه پس از صرف منابع مال است نیا یاست و نکته اساسشده که دستاورد آنها متفاوت بوده

را  ینقش اصل دستیته یهااز گروه یرایبس یاساس ازیعنوان نها هنوز مسکن بهبرنامه یو اجرا
 یدیعوامل کل یراستا هدف از مقاله حاضر، تمرکز بر بررس نیآنان دارد. در ا ینامطلوب زندگ طیشرا

است. درآمد در شهر مهاباد قرار گرفتهکم یهاگروه یمسکن برا نیتأم یالگوها تیموفق زانیمؤثر بر م
 قیها از روش تحقداده لیتحل یبوده و برا یکاربرد یاهاز نوع پژوهش جیپژوهش حاضر از نظر نتا

نفر است که  9945پژوهش  نیا یاستفاده شده است. جامعه آمار یو از مدل معادلات ساختار یکم
 420 شتریب نانیاطم یآمده است که برادستنفر نمونه به 376کوکران تعداد  کیبا استفاده از تکن

 لیاست. تحل دهیگرد ع،یو شهرک کارمندان توز انیمکر دآباد،یسساکنان سه پروژه  نینامه در بپرسش
 ریمس بیها و ضرابر اساس مؤلفه جیو نتا تگرفته اسصورت SmartPLSافزار نرم لهیوسها بهداده
 ،یاقتصاد ،ینشان داد که عوامل اجتماع یمعادلات ساختار لیحاصل از تحل جیاند. نتاشده ریتفس
درآمد در شهر کم یهامسکن گروه ینیتأم یالگوها تیدر موفق یدیل کلجزء عوام یو کالبد یطیمح

به مسکن باتوجه ینیتأم یالگوها تیبر موفق املعو نیا ریتأث ی. معنادارشوندیمهاباد محسوب م
 قرار گرفت. دیی، مورد تأ0.05کمتر از  p-value ریو مقاد 1.96از  شتریب t-value ریکسب مقاد
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  مقدمه

سکن  س یازیمثابه نبهم سا ساس نیترمهم یکیزمان هم ،یاجتماع یهاگروه یبرا یا  یزیرها در برنامهبخش نیترو ح
صاد سعه اقت ـــاع یتو سکن در درازا یو اجتمـ شکل م ست. مفهوم و  شور ا شرا خیتار یدر هر ک صاد طیو بنا بر  و  یاقت

از  ترعیوســ یمنظور ســطح دیآیم انین به مســخ کندر مورد مســ یجوامع همواره دگرگون شــده اســت. زمان یاجتماع
 یدسترس ش،یسرپناه مناسب و آسا میمسکن با مفاه  رونیاست، ازا یکیزیسرپناه صرفاً ف کیفراتر از  یزیو چ خانهکی
 . خورده استگره تیو امن یکیزیف
در  گذاراناستیو س زانیررنامهب دکهیآیبه شمار م  یبسا جهانو چه یفرامل یمروزه مسکن و مسائل مرتبط با آن موضوعا

سمیتوسعه با غدرحال یچالش مسکن در کشورها .(Bibri et al, 2020) پردازندیسطوح مختلف به آن م بودن،  یرر
سکونتگاهروبه تیجمع شد  ستان،یته یهار ساختیز بودن یناکاف د س یهار سا ساختمان ،یا صالح   نیتأم یالگوها ،یم
 یاریچون بس زین رانیدر ا .(Abouelmagd et al, 2013) خورده استبود مسکن گرهتصرف و کم یهاوهیو ش یناکاف

و بالابردن  یو اقتصــاد یخانواده، رشــد اجتماع یداریدر ثبات و پا یمســکن همواره نقش ارزشــمند گرید یاز کشــورها
 یبرا ژهیومسکن به نیتأم ن،یبنابرا.داشته است یو آرامش روح یافراد جامعه و خصوصاً ارتقا سطح فرهنگ یمنیا بیرض

چالش و  نیحل ا یکه برا انددهیها کوشبوده است و همواره دولت کیو استراتژ زیبرانگدرآمد از موضوعات چالشاقشار کم
صورت به ایتوسعه و  یهامختلف را در قالب برنامه یهااستیها و سبرنامه یدرآمد شهراقشار کم یبرا ژهیومشکلات به

سکن کم یا براجد یهاامهبرن سم ستیدرآمدها  اجرا کنند. از جمله  ساز یهاا سکن اجتماع ،یسازآماده ،ینو سکن  ،یم م
ست ستیس ،یجاریا س یحقوق یهاا ستیو  شمار منوع برنامه نیاز ا یمال یهاا صلوات ندیآیها به  (. 1401و همکاران،  ی)

سال درآمد کم یهامسکن گروه نیدولت در جهت تأم یهااستیاز س یکی در دولت  1386طرح مسکن مهر است که از 
 یبرا یابینهیمســـکن، زم متیجامعه باهدف کاهش ق نییپا یدرآمد یهادهک یانبوه مســـکن برا دینهم در قالب تول
شر کم سکان ق ستا یو به اجرا درآمدن گام نیزم متیامر حذف ق تیساخت و در نها یهانهیکردن هزدرآمد، کما  یدر را

هدف از  نیبند )و( قانون برنامه چهارم توسعه است؛ بنابرا 95ماده  نیو همچن یقانون اساس 43و  31ول ساختن اص یعمل
راســـتا   نیبوده و در ا رانیدرآمد در امســـکن کم نیتأم یالگوها تیموفق زانیعوامل مؤثر بر م نییپژوهش حاضـــر تب

 .قرار گرفته است ید بررسمور مطالعهعنوان محدوده موردمسکن مهرشهر مهاباد به یهامحدوده
سامان مسکن از  متیکشور ق یشهرها گریمهاباد مانند د شهر  متیباق سهیاکثر خانوارها در مقا زیسو و درآمد ناچ کیناب

سو سکن از  ستطاعت مال گرید یم ضوع ا سکن تحت نیشهروندان را جهت تأم یمو شعاع قرار مم . طبـــــق دهدیال
ــــود را جهت  یدر برخ آمددرکم یخانوارها ژهیوبه از خانوارها یبرخ ه،یاول یهایبررسـ مواقع حدود دو سـوم از درآمد خـ

شتابان جمع ریاخ یهااست که شهر مهاباد در سال یدر حال نیا.کنندیمسکن مصرف م نیتأم ـــد   جهیو درنت تیبا رشـ
 نیداشته است که از ا تیهزار نفر جمع 236849حدود  1395روبـــرو بـــوده است. مهاباد در سال  یادیز ییتوسعه فضـــا

 ینواح نیهستند و ساکنان ا کنسا یرسم ریاسکان غ یآن در نواح تیسوم  جمع کیحدود  یعنیهزار نفر آنها  70تعداد 
ـر ب نیکم درآمد جامعه هستند، که در مساکن نامناسب سکونت دارند. ا یاز گروه ها شتریب مسکن  جادیبه ا ازین ـانگریام

ست یمد بـــــراکم درآ یهاگروه یبرا شهر مهاباد بوده ا سکن در  در جهت  یطورکلشهر مهاباد به در.کاهش چالش م
ـــداس مساکن مهر در نظر گرفتهبه تیمسکن مهر سه سا استیس شهرک  -1اند از: شده است که عبارتعنوان محل احـ

س 302شهرک کارمندان  بی، که به ترت انیموکر -3دآبادیس -2کارمندان، واحد  1312 انیواحد و موکر 1693 دآبادیواحد،
ســاخته و  ریاخ یســالها ینفر بوده که در ط 307هزار و  3واحدها در شــهرســتان مهاباد  نیا لتعداد ک تیاســت. در نها

درصــد بوده که  20تا  15واحدها  نیا یپرداخت ها شینفر در آنها ســاکن هســتند. پ 945هزار و  9داده شــده و  لیتحو
ــت ونیلیم 30تا  20وام  یهمراه با اعطا ــهر مهاباد دارا یهامحدوده. بوده اس ــکن مهر در ش ها و چالش یموردنظر مس

تمام شــده،  متیبالارفتن ق مت،یمنازل، اختلاف ق نییمتراژ پا ،یســاخت ریمشــکلات خاه هســتند همچون مشــکلات ز
پروژه  شــرفتیراه پمشــکل ســر  نیتراز بزرگ یکینظارت بازرســان و نااران در مراحل ســاخت و تیفیاختلاس، عدم ک



 

 

 

 

سک ضا نم شهر مهاباد عدم اعتماد اع ستند؛ بنابرا ریپروژه درگ نیسهم در ا ییمهر  تیبه اهمپژوهش باتوجه نیدر ا نیه
سکونت  شدنیمسکن مهرشهر مهاباد و جار یصورت عام و گستردگبه یزندگ یاساس ازین کیعنوان موضوع مسکن به

مسکن گروه  یالگوها تیموفق زانیمؤثر بر م یدیعوامل کل ییو شناسا یررسبر آن است که ب یسع گرید یدر آن از سو
ــادکم ــتیز ،یاجتماع ،یدرآمد در ابعاد اقتص ــ یو کالبد یطیمحس عوامل در  نیقرارداد و نقش هر کدام از ا یمورد بررس

سنج نیا تیموفق شده راهکار و اشود و باتوجه دهیطرح   ینیتأم یالگوها تیموفق یبرا یزیربرنامه دهیبه مطالعات انجام 
ساکن گروه شهرکم یهام سا یدرآمد  ست که نقش هر کدام از  نیپژوهش به دنبال ا نیا نیشود؛ بنابرا ییشنا سش ا پر

 است؟ زانیمسکن مهر مهاباد چه م ینیتأم یالگوها تیمؤثر بر موفق یدیعوامل کل
سساندر کتاب ان. شودیپژوهش پرداخته م نهیشیبخش به پ نیدر ادامه ا سکن، راپاپورت مدع یشنا ست که برا یم  یا

 ایمناســب  یمتیداشــته باشــد، به ق یو فرهنگ یچهار هدف را برآورده کند: ارزش اجتماع دیمســکن با کیبودن،  لیتکم
شته باشند، برا یتعداد افراد به آن دسترس نیشتریباشد تا ب یاقتصاد  ولحفظ سلامت ساکنان مناسب باشد، و در ط یدا

شد.  راتیو تعم یبه نگهدار یکم ازین عمر خود شته با سکن جزئ یزیربرنامه ،یبه طور کل .(200: 1388)راپوپورت، دا  یم
خاه،  یهاکیمنابع و استفاده از تکن تیریمد ،یمسکون یفضاها صیاست که با تخص یو اقتصاد یشهر یزیراز برنامه

سیس ،یفرهنگ ،یاجتماع راتیهمراه با تأث صاد یا ستیس یشامل اجرا یزیربرنامه نی. اردیگیت مصور ،یو اقت  ییهاا
 طیو مهاجران، شرا سرپرستیب یاز جمله افراد با درآمد کم، معلولان، خانوارها ،یمختلف اجتماع یهاگروه یاست که برا

ستفاده از  متیق ت،یمالک د،یتول میدر تنظ یدینقش کل هااستیس نی. ابخشدیبه مسکن را بهبود م یدسترس مسکن، و ا
 ینیمشک.(213: 1394و همکاران،  یاری)ز. شوندیم نییتع اهکه معمولاً توسط دولت کنندیم فایتوسعه، ا ندیدر فرا ژهیوبه

شاهرخ س1399فر ) یو  ستگذاری( در کتاب  سکن در ا یها یا س رانیم ستیبه  سکن پرداخته ا  عوامل و اند¬در بخش م
نموده است. در  لیو لزوم دخالت دولت در مسکن را تحل ییاجرا استیقالب سآن در  یهایو استراتژ استیبر س رگذارتأثی
 ه،یرو ،یمشو خط استینموده که س انیمسکن به طور کامل شرح داده شده و ب استیاز کتاب، س یراستا در فصل نیهم
 یها. سازمانرودیبه کار م ،یمنظور حل مسائل و جوامع انسانجامعه به کیاست که در سطوح مختلف  یو تفکر شهیاند

ــور در خدمت ن کیمختلف که در  ــ ازیکش ــتند هرکدام س ــتیجامعه هس به کار  ممرد یازهایرا جهت رفع انواع ن ییهااس
. پس رودیمردم به کار م یمسکون یازهایرفع ن ۀنیمسکن درزم یهااستیمسکن است؛ که س ازهاین نیاز ا یکی. برندیم

مسئله  نتری¬از مهم یکیرا به دنبال داشته باشد،  انیمتقاض تیکه بتواند رضا یمطلوب به مسکن یتوان گفت: دسترس یم

سب و از ب نیکه تأم ایبه گونه د،آییم ابحس به هاکشورها و دولت های¬و چالش  یکیبردن فقر مسکن  نیمسکن منا

وضع  ییکتاب ضمن شناسا نیا .باشدیمسکن م ۀنیدر زم نهیبه هایی¬به شاخص یابیدست برای هااز اهداف مهم دولت
ستراتژ ییکارا یموجود، با هدف بررس ستان تهران(، به مطا یا س لعاتمسکن مهر )محدوده مورد مطالعه: ا را  هایییو برر

ست )جعفر نهیزم نیدر ا س یکانو نیج.(1396پور،  یپرداخته ا ستیدر کتاب خود تحت عنوان  سکن به تحلیل  یهاا م
س صالح  سکن، از م صاد کامل از م شت، جرم و جنایت، آموزش و اقت سلامت، بهدا سکن بر  ست م سیا اختمانی تا اثرات 

پردازد. یک بینش عملی را از چندین دیدگاه در زمینه مســـکن بیان کرده و مســـکن را از دیدگاه اقتصـــادی، مالی و می
 بررسی جوامع و ساکنان و عمومی سلامت و زیستمحیط ریزی،برنامه و وسازساخت اجتماعی، رفاه و سیاست مشی،خط
 به را مسکن عملکرد و سیاست تا کندمی تلاش و پردازدمی سازیخانه و مسکن مختلف هایجنبه به کتاب این. کندمی

موضوع  نیو ضرورت ا تیبه اهم(. حال باتوجه1399 ،ی)کانو هدد ربط ایحرفه هایفعالیت دیگر و دیگر عمومی خدمات
 .مپردازییبحث م نینظر در اآثار محققان صاحب یبعض یصورت مختصر بررسحال به

 (وخارجی ی)مجلات داخل ریدر دهه اخ سیاست های مسکن کیمطالعات آکادم نیترمهم یتحول ریس :1جدول

 نتایج پژوهش ماهیت پژوهش پژوهشگر

فراهانی و 

 همکاران

(2021) 

مسکن عمومی، رقابت بین بخشی و 

اجاره زمین شهری: اولین برنامه مسکن 

 عمومی ایران که هرگز نبود

ستدلال م نیا سکن مهر به دل کندیمقاله ا ست برنامه م شک -بازار کردیرو لیکه 
حدها که وا ـــت  لت اس به ق یمحور دو به  متیمســـکن مهر را  بازار فروخت و 

سه نیزم مانکارانیپ سرما یگذارهیسرما لاتیارزان و ت در مسکن به  یگذارهیداد. 



 

 

بالا لیدل نت  مان جذ نیزم یرا ـــاخت ـــود مازاد در بخش س ـــت. ا ابو س  نیاس
صاد ا یهایژگیو سکن مهر به عنوان  رانیاقت ست م شک سکن  کیباعث  برنامه م

 شدند. یعموم

محمدی و 

 ،آشوری

(2017) 
 

 یهاگروهمسکن  یزیربرنامهدرآمدی بر 

زادرون بر توسعه دیتأکبا  درآمدکم  

ها آن دولت ـتیاهم ـلیـه دلب تاسـ یکلان و حساسـ یهااز حوزه یکیمسکن 
مختلـــف و مکاتـــب  یهابـــا نگرش میرمستقیغ ـــای میصورت مستقهمـــواره به
ـف س ـه شیو فلسـف یاسیمختل ـف در تأم یهاوهی، ب  یآن نقـش مهمـ ـنیمختل

ـده داشـته  ـه ـر ع ، هااستیس یگذشته و ط انیراسـتا در طـول سـال ـنیدر ا وب
 است. گردیدهنسـبت بـه انـجـام آن اقـدام  یلفـمخت یهاقوانیـن و برنامه

مشکینی و 

 ،همکاران

(2019) 
 

ساخت مسکن برای فقرا در شهرهای 

 آسیایی

ــ ــاوت ب ــن نیتف ــهرها م ازی ــا در ش ــدیو تقاض ــاتیموقع توان ــوغربیعج یه  بی
بــالا باشــد، ممکــن  هانــهیکــه مســکن کمبــود داشــته و هز یکنــد. زمــان جــادیا

 ازیــبــر اســاس تقاضــا و ن دیــمســکن با یزیربرنامــه .ابــدیاســت تقاضــا کــاهش 
 هـامتیتنـوع ق لیـبـه دل سـتیآسـان ن شـهیتقاضـا هم نیاما تخم رد،یصورت گ

 .کندیو انواع مسکن که تقاضا را مشخص م

(Adewunmi, 

Chigbu et al. 

2023) 

A Multi-Faceted Approach 

to Improving Public Services 

in Low-Income Housing in 

Windhoek, Namibia 

ــدهایپ ــار یام ــ ،یرفت ــتیو س یفرهنگ ــع کم یاس ــورهادر جوام ــد در کش  یدرآم
 ازمنـدین یمسـکن و خـدمات عمـوم یهـاچالش داریـاسـت. حـل پا جیمختلف را
محـــور اســـت کـــه مســـتلزم مردم یهااســـتیو س دســـتانهشیپ یزیربرنامـــه

 یبـــرا یدیـــجد یهافرصـــت راتییـــتغ نیـــ. اباشـــدیم یاســـتیس راتییـــتغ
ــه ــا یزیربرنام ــادیا رکتو مش ــدیم ج ــتکن ــه پا یابی. دس ــب ــدمات  یداری در خ
 رایــز ســت،ین ریپــذهــا امکانفرهنگ ییو بــازآرا یبــدون تحــول رفتــار یعمــوم
ــازآرا ــ ییب ــدیم یفرهنگ ــه تغ توان ــر ب ــمنج ــار راتیی ــزرگ و تقو یرفت ــب  تی

 اقدامات توسعه شود.

(Czischke 

and Van 

2023Bortel ) 

An exploration of concepts 

and polices on ‘affordable 

housing’ in England, Italy, 

Poland and The Netherlands 

 یکـه بـه دنبـال سـود مـال یافـراد یبـرا توانـدیم های مسکن اجتماعیسیاست
وجــود دارد: اولاً، حجــم  یعادلانــه هســتند، ســودآور باشــد، امــا دو چــالش اساســ

مسـکن  یمناسـب بـرا نیکـردن زمـ دایـمحـدود اسـت و دومـاً، پ یگذارهیسرما
 جـادیتر دولـت در انقـش فعـال هبـ ازیـن ن،یمقرون به صرفه دشوار اسـت. بنـابرا

ــرا طیشــرا ــاعد ب ــه صــرفه احســاس م یمس ــرون ب ــعه مســکن مق ــودیتوس . ش
مسـکن مقـرون بـه صـرفه، از جملـه  نیاز تـام یدیـاهور اشـکال جد ن،یهمچن

ــاون ــدینشــان م ،یمســکن تع ــه م ده ــوانیک ــجد یهااز فرصــت ت ــرا یدی  یب
ابتکــارات  نیــبــرد. ا بهــره یمســئولانه اجتمــاع یدهــو وام یجمعــ یمــال نیتــام
ــه ــهن ــوآور ییهاتنها نمون ــاع یاز ن ــه زم یاجتم ــتند بلک ــهیهس ــجد ن ــرا یدی  یب
 .کنندیفراهم م زین قاتیتحق

(Monroy, 

Gars et al. 

2020) 

Housing policies for 

sustainable and inclusive 

cities: How national 

governments can deliver 

affordable housing and 

compact urban development 

اسـت کـه  یامسـکن، بهبـود عملکـرد مسـکن بـه گونـه اسـتیاز س ییهدف نها
ــاز  ــد و از  یهاو خواســته ازهــایســو ن کی ــرآورده کن ــراد جامعــه را ب ــاگون اف گون

ــو ــرید یس ــاد گ ــلان اقتص ــداف ک ــا اه ــاع یب ــد. در  یو اجتم ــگ باش هماهن
هــدف  لــباغ ،یاجتمــاع-یتوســعه اقتصــاد یهاهــدف، در برنامــه نیــا یراســتا
ــل ــتیس یاص ــاف یهااس ــکن ک ــردن مس ــراهم ک ــکن، ف ــا  یمس ــب ب و متناس

 جامعه است. یازهاین

(Habitat 

2021) 

The Role of Land in 

Achieving 

Adequate and Affordable 

Housing 

آن  ن،یزمـ دیـو پـس از خر کنـدیعمـل م نیزمـ کننـدهعیدولت بـه عنـوان تجم
ـــه  کنـــد،یرا احـــداس م یشـــهر ســـاتیو تأس یســـازرا آماده ســـآس آن را ب
توسـط افـراد  نیزمـ یرقـانونیروش از تصـرف غ نیـ. اکنـدیعرضـه م انیمتقاض

و مسـکن مـؤثر  یتوسـعه شـهر تیریو در مـد کنـدیم یریبا درآمـد کـم جلـوگ
 است.

(Edwards 

and Calder 

2017) 

Low‐Income Housing Tax 

Credit: Costly, Complex, and 

Corruption‐Prone 

 نیاجـاره، تـأم میمسـتق ارانـهیدرآمـد، برنامـه کم یهـامسـکن گروه نیتـأم یبرا
ــارات مال ــاعتب ــه ،یاتی ــا یهابرنام ــرا یتیحم ــکن ب ــاخت مس ــوه س  یدر خص
 را مطرح کرد. نییپا ییطبقات با توانا

 1402ماخذ:پژوهشگر:

کم درآمد، معمولاً بر انتخاب موارد مطالعه مشهور و شناخته شده تمرکز  یهادر حوزه مسکن گروهمختلف  قاتیدر تحق



 

 

 

 

کم درآمد در شهر مهاباد  یهامسکن گروه ینیتام یالگوها تیبر موفق یدیعوامل کل ریتأث ق،یتحق نیشده است. اما در ا
و  هاکیتکن تیاهم یدر شهر مهاباد، به بررس نهیزم نیمطالعات در ا نیاز اول یکیبه عنوان  قیتحق نیشده است. ا یبررس
داده  گاهیپا کی جادیبه ا قیتحق نی. ادامه اپردازدیم یمحل طیمسکن در شرا یهاپروژه تیدر موفق ییاجرا یهاروش

مسکن  هنیدر زم ندهیآ یهایریگمیدر تصم تواندیکه م کندیشهر کمک م نیمرتبط با ا جیو نتا اتیمنحصر به فرد از تجرب
در افزودن ارزش به  ینقش مهم ییاجرا یهاو روش هاکیتمرکز بر تکن ن،یمنطقه مؤثر باشد. همچن نیا یو توسعه شهر

آنها  تیموثر بر موفق یدیمسکن و عوامل کل یهاپروژه ینحوه اجرا تیبر اهم دیبه تأک قیتحق نیدارد. ا قیتحق نیا
باشد. به طور  دیحوزه مف نیدر ا گذاراناستیها و سپروژه رانیمد یبرا یملع یعنوان راهنما هب تواندیکه م پردازد،یم

 شیکم درآمد و افزا یهامسکن گروه نهیدانش در زم یارزشمند، به توسعه یهالیتازه و تحل جیبا ارائه نتا قیتحق نیا ،یکل
 .کندیها در شهر مهاباد کمک مپروژه یداریپا

 مبانی نظری 
سرعت در حال موضوع، جهان به نیبه ا. باتوجهشودیمردم در نظر گرفته م یبرا یاساس ازین کین عنوامسکن مناسب به

 یامر، حق مسکن مناسب را به چالش نی. ارساندیبه مسکن در شهرها را م دیشد ازیامر دلالت بر ن نیاست که ا ینیشهرنش
 "یمسکن در مرکز دستور کار شهر" رونی. ازاکندیم لیتبد گذاراناستیس ومسکن،  کنندگاننیها، تأمخانواده یبزرگ برا

 یبرا یدیکل تی(. مسکن اهمElsinga et al, 2020بود ) 2016در سال  تویدر ک 3 تاتیکنفرانس هب جیاز نتا یکی
مسکن که  سازندیاست. مطالب بالا روشن مشده دادههدف نشان داریطور که در توسعه پادارد، همان داریشهرها و جوامع پا

ها، خانواده شتریب ی. برایدارد: عملکرد املاک مسکون زین یبعد اقتصاد کیاست، اما مسکن  یمربوط به رفاه و توسعه شهر
ناخالص  دی% از تول 10مسکن  ن،یها است. علاوه بر اآن یشخص ییدارا یدر پرتفو یاهیسرما ییدارا نیترمسکن بزرگ

از اقتصاد است  یتوجهبخش قابل نیو بنابرا کندیم دیسراسر جهان را تول% از مشاغل در  7 و( GDP) یجهان یداخل
(UN-Habitat, 2019مسکن حداقل، فضا .)مناسب را جهت  یمسکون - یستیز طیاست که با حداقل امکانات، شرا یی

 دیتأک یمیاقل طیو شرا یسکونت یهاو سنت شتیکه در آن بر نحوه مع ییرشد مادی و معنوی ساکنان خود فراهم کند. فضا
 طیمح ایگفت که مسکن حداقل عبارت است از فضا  توانیم یگرید ری(. به تعب343؛1398و همکاران: یاریگذارده شود )ز

مند باشند متناسب با امکانات خود بهره یو خدمات یستیز یخانوارها بتوانند از فضاها نیدرآمدترکه کم یمناسب یسکونت
 یربنایکه سطح ز شودیانتساب م ییگفت به واحدها توانیم زین یمسکن اجتماع فیتعر(. در 36؛1396:یشورو آ ی)محمد

و  ی)ضراب شودیدرآمد احداس مکم یمسکن خانوارها نیتأم یصورت انبوه برامترمربع بوده و به 70تا  50 نیآنها ب دیمف
بود. از آن  ییاروپا ینوزدهم توسط کشورها در قرن بارنیاول یبرا یمسکن اجتماع دهی(. ابداع و اجراکردن ا1386 گران،ید

 گذارد،یرا م یمیمستق ریهمان جامعه تأث یاقتصاد یمسکن در هر جامعه، بر اوضاع اجتماع نیتأم تیکه مسئلۀ وضع ییجا
ان هم یاجتماع - یتصاداق طیبه شراباتوجه یستیبا زیموضوع ن نیا نۀیگرفته در زمصورت یهایابیو ارز هالیتحل رونیازا

مسکن در "در مورد مفهوم  یمتفاوت یهادگاهید شهیهم گرید ی(. از سو1396:22پور،  ی)جعفر ردیجامعه صورت پذ
 هانهیبه زماست و باتوجه یذهن اریبس "در استطاعت"اصطلاح  رایاست زوجود داشته  "صرفهبهمسکن مقرون ایاستطاعت 

 نهیکه قادر به تحمل هز شودیاطلاق م یزیصرفه بودن به چبهونمقر ،ینکته کل کی ر. دکندیم رییتغ یو نظرات فرد
از مسکن  یروشن فیمسکن، تعر یعنیبزرگ،  ییدارا کی نهیآن و زم تیبه ذهناست؛ اما باتوجه یبدون عواقب جد

به کار  ینیانداز عچشم کی از "استطاعت بودنقابل" فیتعر یبرا یصرفه دشوار است. متعاقباً، اقدامات مختلفبهمقرون
 Moghayedi et al, 2021; Banguraشده است ) یمعرف یعامل اصل کیعنوان به "درآمد"گرفته شده است، و 

and Lee, 2020است  یاستطاعت مسکنکرد: مسکن قابل فیتوص گونهنیآن را ا یاز نظر اقتصاد توانیم یطورکل(. به
 یدوره زمان نیمالک آن شوند. ا توانندیساله است م30تا  15 که عمدتاً نیمع یاندوره زم کیگروه خانواده در  کیکه 

استطاعت مسکن قابل نکهیبه او اعتبارات مرتبط است. باتوجه ارانهیبه شکل وام  یمال تیبا توان تملک گروه و حما ماًیمستق
فراهم کند  یول زندگمالکان در ط یبرا ار تیفیو ک شیافزوده و آساارزش دیاست با مدتیطولان یگذارهیسرما ینوع



 

 

و هم بعد  ردیگیرا در بر م یاریبس یهااصطلاح گسترده است که جنبه کیمسکن  تیفی(. ک1400و همکاران: ی)آشور
ها، مهم خاه از جمله نوع مسکن، تعداد اتاق یهانمونه یهااز جنبه یاریشامل بس ینیدارد. بعد ع یو هم بعد ذهن ینیع

ها و انتظارات خواسته ازها،یکاربر است که منجر به ن یهایژگیشامل و یست. بعد ذهنمسکن ا طیو شرا ناتحضور امکا
 طیمح کی یهایژگیو ای اتیمسکن مانند خصوص طیمسکن شامل شرا تیفیک یارهای. به طور خلاصه، معشودیخاه م

سهام  یفعل تیمورد وضع اطلاعات لازم در کنمس تیفیک یابیگفت ارز توانیکاربران آن است. م یهایژگیو و یکیزیف
کاربران آن را  یفعل یازهایها و ندر مورد خواسته نشیو ب نده،یآ یهاپروژه یبرا یعنوان ورودمسکن، اطلاعات مهم به

مسکن در نظر گرفته  تیفیک یابیارز یبرا دیمف اریمع کیعنوان از مسکن به تی(. رضاBrkanić, 2017) کندیفراهم م
 رجذابیغ یهاجنبه کند،یم یریگکاربران را اندازه یو شناخت یعاطف یهاپاسخ دهد،یرا نشان م تیسطح موفق رایشود؛ زیم

سهم  ییبه شناسا نی. همچنکندیم ینیبشیرا پ ندهیآ طیکاربران به شرا یهاو پاسخ کند،یمسکن را برجسته م طیمح
کاربر  تی. رضاکندیابعاد مختلف مسکن کمک م نیانواع مختلف عوامل و رابطه ب نیتفاوت ب ت،یعوامل مختلف در رضا

مورد انتظار کاربران آن بالاتر خواهد  تیبالاتر باشد، رضا یواحد مسکون تیفیمسکن است هرچه ک تیفیک اریمع نیترمهم
(Brkanić, 2017.) 

 های کیفیت مسکنشاخص

. کندیم رییمختلف تغ یکاربر یهاهبه گرواست و باتوجه ستایا یاست که بدون معن دهیچیمفهوم پ کیمسکن  تیفیک
 یهایژگیو ،یداخل یزندگ طیمح ،یگیبلکه به محل مسکن و همسا ست؛ین یساختار یداریمسکن محدود به پا تیفیک

 یرابطه متقابل مناسب دیبا تیفی(، مسکن باک1995) سدارد. طبق نظر لورن یبستگ زیمسکن ن یو نگهدار یمعمار یطراح
 تیفیک حفظ(. Wimalasena et al, 2022داشته باشد ) یکیو اکولوژ یاسیس ،یتیجمع ،یصاداقت ،یعوامل معمار نیب

نامناسب  تیفیباک یهااست. خانه یاتیساکنان ح تیو امن یمنیا ت،یرضا ش،یمناسب در بهبود سلامت، آسا یهاو خانه
مزمن و مشکلات  یهایماریب ها،بیآس ها،ساکنان شوند، از جمله عفونت یبرا یمتعدد یهایماریباعث بروز ب توانندیم

معمولاً با  تیفیک یهامسکن است شاخص تیفیسنجش ک یک روش مؤثر برایمسکن  تیفیک یهاشاخص جادی. ایروان
 یریگاندازه یابزارها"مسکن  تیفیک یهاگفت شاخص توانیو م شوندیم فیمسکن توص یآمار، عملکرد و استانداردها

 "نهیهز یجابه تیفیبر اساس ک یابیارز یموجود مسکن برا ایبالقوه  یهادادن به طرحاجازه یراب شده یطراح یابیو ارز
ها شوند. شاخص یابیارز یاصول منطق یبر اساس برخ دیها باشاخص حال،نی(. بااWimalasena et al, 2021هستند )

مورداستفاده قرار  یزندگ طیمح کیدر  یراحتساکنان، سلامت و  یمنیمسکن، همراه با ا طیشرا یابیارز یبرا توانندیم
 راتییآن با تغ یاثربخش یریگاندازه یمسکن برا تیفیک یهاشاخص یادوره ی(. بررسBrkanić, 2017) رندیگ

وساز، ساخت نفعانیمسکن، ذ تیفیک یابیاست. ارز یاتیح یاجتماع یهاطیوهوا و محآب ،یاقتصاد ،یکیتکنولوژ
 یکنند و سآس برخ یابیرا ارز دیموجود و جد یهاخانه طیتا شرا سازدیرا قادر م یقاتیتحق یهاو سازمان گذاراناستیس

در انجام  یامطالعه چیحال، ه نی(. با اSinha et al, 2017ارائه دهند ) تیبهبود وضع یبرا ییو راهکارها هاهیتوص
مسکن  تیفیک یهاتمام شاخص یبررس ن،یبرامسکن وجود ندارد. بنا تیفیک یهاشاخص یبر رو کیستماتیس یهایبررس

 است.  یاتیح شود،یو سلامت ساکنان م تیرضا ش،یسامسکن و آ طیکه منجر به بهبود شرا
 مسکن تیفیک یهاشاخص یدسته بند :2جدول

 کیفیت مسکن یهاشاخص کیفیت مسکن یبنددسته

واحد  یمعمار یطراح یهایژگیو
 هایژگیو تمرکزو  یمسکون

 داد افراد در هر اتاق( )تع یشلوغ 

 حمام و توالت  تیفیو ک فضا 

 آشآزخانه یبرا یکاربرد یفضا یطراح 

 ییکارا 

 رطوبت  میزان 

 فضای مسکونیها در اتاق تعداد 



 

 

 

 

 کیفیت مسکن یهاشاخص کیفیت مسکن یبنددسته

 کاربر یراحت

  راحتی آکوستیک 

  آسایش حرارتی کیفیت هوای داخل 

  راحتی نورپردازی منفعل و کلی 

 موقعیت مکانی و محله مسکن

 مجاور مارستانیان ببه مک یدسترس 

 منطقه یونقل عمومحمل لیبه وسا یدسترس 

 مدرسه در آن  کیبه  یدسترس 

 هاو رستوران هایبه خواربارفروش یدسترس 

 امنیت و حریم خصوصی محله. 

 تولید شده توسط محله یا خیابان یسروصدا 

 نیماش نگیبه پارک یکاف یدسترس 

 دسترسی به پارک عمومی مجاور 

   در محلوجود مناطق سبز 

 یخدمات ساختمان

 گاز نیطراحی سیستم تأم 

 بودن دفع زباله و امکانات بازیافت دردسترس 

  دسترس بودن امکانات بهداشتی 

 سیستم دفع و  یسطح یهادفع فاضلاب ستمیس یطراح 

 مطبوعهیتهو ستمیبودن سو دردسترس یطراح 

 ساخت یداریو پا تیفیک
 بادوام و تیفیاستفاده از مصالح ساختمانی باک. 

 سازه یدر طراح یالرزه یادرنظرگرفتن باره 

 یاقتصاد یهاجنبه

 (تی)مالک تصدی تیوضع 

 مسکن به درآمد خانوار( یهانهیپرداخت )نسبت هز تیقابل 

  بودن وام مسکندردسترسو نرخ بهره 

 مسکن  لاتیبهره تسه زانیاز م یمندتیرضا 

 مرتبط با مسکن یمال یهاارائه شده توسط نهاد لاتیبه تسه یابیدست سهولت 

 ساختمان یو نگهدار ریتعم

 تعمیر و نگهداری سازه  ینیبشیپ 

 ارائه خدمات نگهداری MEP  

 تدارک کنترل آفات 

 پایداری

 افتیبازقابل یاستفاده از مصالح ساختمان 

 ستیزطیسازگار با مح یاستفاده از مصالح ساختمان 

 ینرژدر ا ییجوصرفه یطراح یهایژگیاستفاده از و 

 1402:بر اساس مطالعات انجام شدهپژوهشگرمأخذ: 

 مسکن و ظهور مسکن مهر  یزیربرنامه

در دســتور کار  یجار یهاتیاز اولو یکیدرآمد، طبقه کم یبرا ژهیومســکن، به دیدر حوزه مســکن و تول یگذاراســتیســ
ست. بااها بوده دولت سان یابه برآوردهباتوجه حال،نیا سکان ان شهرها 13، تنها  سازمان ملل متحد یبرنامه ا صد از   یدر

س سر جهان م سال قابل کنسرا ستطاعت در  س 2016ا شترک تمام  شتند. جنبه م ستیدا س یهاا ستر سکن د و  یم
 ،یکمبود منابع کاف .(Zarghamfard et al, 2023) درآمد استکم یهاگروه یخصوه برااستطاعت بودن بهقابل

مسکن را  نیدر شهرها، تأم ژهیبه و ت،یشتابان جمع شیو افزا ،یجامع مل یزیرود برنامهعدم وج ،یاقتصاد تیریضعف مد
 یتقاضا شیبا افزاطور، مسلم  به.(1394 ،ی)پور محمدکرده است.  یو چند بعد دهیچیبه شکل پ افتهیدر کشورها توسعه ن

است تا  یجامع ضرور یزیر. اما برنامهدیآیم دیپد یشتریب یانسان یرویو ن یمواد ساختمان ه،یسرما ن،یبه زم ازیمسکن، ن
سب ب سکون یو واحدها نیمقدار زم نیتنا س ،یم سه ،ییربنایز ساتیتأ شود.  یو خدمات اجتماع ،یعموم لاتیت فراهم 

 یزیر. برنامهابندییم صیزمان مشخص تخص کیبه اهداف در  دنیرس یآن منابع برا راست که د یندیفرآ ،یزیربرنامه



 

 

انجام  ی. برادهدیو تحولات جامعه واکنش نشــان م یاجتماع راتییاســت و به تغ یشــهر یزیرم برنامهمســکن جزء نظا
همواره  یزیرنوع برنامه نیاست. ا یجامعه ضرور یهاروند تحولات، و سنت ازها،یمسکن، شناخت ن یزیربرنامه حیصح

مناسب فراهم  ییتا با استفاده از تمام منابع موجود، اجرا کندیم یابیو امکانات را ارز طیشرا ها،تیو محدود هایبا توانمند
 نیمسکن ا استیس یاذعان داشت، هدف اصل توانیگذشته م قاتیبه مرور تحقباتوجه(.1398پور و همکاران، )امان شود.

ست که خانواده سبا سازد خانه منا شند متیاندازه و ق ت،یفیک ت،یاز نظر موقع یها را قادر  شته با  Zarghamfard) دا

et al, 2023). س نیبا ا سلط  سون  معتقد اند، ت ستیحال، همان طور که پال سکن موجب  یمال نیو تام برالینئول ا م
 ییهدف نها نیهم چن .(Pawson et al, 2020) استاز کشورها شد ه یاریمسکن در بس ستمیبه عملکرد س بیآس
گوناگون افراد جامعه را برآورده  یهاو خواسته ازهایسو ن کیاست که از  یامسکن، بهبود عملکرد مسکن به گونه استیس

هدف  ،یاجتماع-یتوسعه اقتصاد یهاهماهنگ باشد. در برنامه یو اجتماع یبا اهداف کلان اقتصاد گرید یکند و از سو
 جامعه است. یازهایو متناسب با ن یمسکن کاف ردنمسکن معمولاً فراهم ک یهااستیس یکل

 :نمود میتقس یبه سه دسته کل توانیمسکن را م یهااستیس یطورکلبه

 لیمسکن و تقل طیبهبود شرا یرا برا یچند یهایمشها خطدولت کهیطوربه ؛یسازکمک به بخش مسکن و خانه 
 .دهندیمورداستفاده قرار م ریفق یمسکن خانوارها یهانهیهز

 ــکن دولت یزیربا برنامه ــعه اجتماع یهاها برنامهمس ــش تیمنظور حمارا به یچند یتوس در حال انجام  یهاکوش
 .دهندیانجام م اتیح دیمسکن و تجد طیجهت بهبود شرا یمحل

 ندینمایم نییتع یامســاکن اجاره یرا برا هامتیبا کنترل اجاره ســقف ق یمحل - یمســکن دولت یزیردر برنامه 
 (.1398پور و همکاران، )امان

 پژوهش یلیتحل/  ینمودار مدل مفهومنمودار : 1 شکل

 مدل تحلیلی پژوهش

مورداستفاده در چهار بعد  یهاشاخص های مورد نیاز در بخش مدل مفهومیبا توجه به دادهدر پژوهش حاضر

گرفته در صورت یهایبنددستهبا  شده است که مطابق میتنظ یطیمح - ستیو ز یاقتصاد ،یاجتماع ،یکالبد

 (.3( انجام شده است. )جدول ریگذشته )منابع مندرج در جدول ز قاتیتحق

 تحلیلی پژوهش یهاشاخص یدسته بند :3جدول

 منابع سنجه شاخص بعد

ی
 بعد کالبد

 تراکم

 تراکم نفر در واحد مسکونی
(Howden-Chapman, Siri et al. 2017), 

(Stats 2019) تراکم خانوار در واحد مسکونی 

 متوسط تعداد اتاق واحد مسکونی



 

 

 

 

 تراکم خانوار در اتاق

 تراکم واحد مسکونی ساختمان

 تعداد افراد در اتاق

کیفیت  زیر 

 ساخت

 سیستم تامین گاز

(.Howden-Chapman, Siri et al. 2017) 

 سیستم آب و لوله کشی

 سیستم فاضلاب

 سیستم الکتریکی و روشنایی

 سیستم دفع زباله

 سیستم گرمایشی

 سیستم برودتی

 سیستم تهویه مطبوع

رفاه و 

 مطلوبیت

 کیفیت سرویس و حمام

(Wimalasena, Chang-Richards et al. 

2022) 

 کیفیت آشپزخانه

 کیفیت اتاق خواب

 کیفیت راه پله

کیفیت سیستم سیرکلاسیون)حرکت روان بین 

 فضاهای واحد(

استحکام و 

پایداری 

 مصالح

 نوع مصالح

 

(Lee and Ahn 2018), (Wimalasena, 

Chang-Richards et al. 2022)., 

.(Howden-Chapman, Siri et al. 2017) 

 نمای ساختمان

کیفیت سازه ساختمان)سفت کاری ساختمان 

سقف و ستون (-فنداسیون-مانند سازه  

کیفیت ساخت و ساز غیر سازه ای)نازک کاری 

نازک کاری کف -ساختمان مانند کاشی کاری

 سازی و..(

کیفیت محوطه سازی)فضای بیرون ساختمان 

سنگ فرش و...( -مانند چمن کاری  

پذیری ارتباط 

 و دسترسی

 دسترسی به کاربری درمانی

(Wimalasena, Chang-Richards et al. 

2022) 

 پسترسی به حمل و نقل عمومی

 دسترسی به کاربری آموزشی

دسترسی به کاربری خرده 

نانوا و...(-فروشگاه-فروشی)سوپرمارکت  

 دسترسی به پارکینگ

 دسترسی به فضای سبز و پارک

سترسی به کاربری مذهبید  

 دسترسی به کاربری ورزشی

ی
 بعد اجتماع

امنیت و 

 ایمنی

 امنیت زنان

(Wimalasena, Chang-Richards et al. 

2022), (Wimalasena, Chang-Richards et 

al. 2021), 

(Arif, Katafygiotou et al. 2016), 

 امنیت کودکان

 ورود افراد غریبه

 امنیت فضاهای متروک و رها شده

 حریم خصوصی مجتمع

 حریم خصوصی محله

 امنیت روز

 امنیت شب

 (Howden-Chapman, Siri et al. 2017.) میزان صمیمت



 

 

روابط 

 اجتماعی

 میزان مشارکت

 میزان ارتباط

 میزان رعایت حقوق همسایگی

 حس تعلق

 میزان رضایت

Brkanić 2017)) 

 حس تعلق به مجتمع و حله

 احساس ماندگاری در مجتمع و محله

 احساس هویت

 احساس نگهداری و مراقبت

ی
ت محیط

س
 زی

 بهداشت

 وجود زباله در محله

(Aliu and Adebayo 2010) 

 پاکیزکی مجتمع

 سکوت و آرامش

 آلودگی صوتی

 آلودگی هوایی

اکولوژیک و 

یافتباز  

 مصالح ساختمانی قابل بازیافت

(International Labour Organisation, 

2021), 
 مصالح ساختمانی سازگار با محیط

 طرح صرفه جویی در مصرف انرژی

 استفاده از منبع انرژی تجدید پذیر

ی
صاد

 بعد اقت

 هزینه ملک

 سهم اجاره بها

(Sinha, Sarkar et al. 2017), 

(Bentley, Pevalin et al. 2016) 

 هزینه یک متر مربع

 هزینه مصالح ساختمانی

هزینه یک متر زمین واگذار شده توسط 

 نهادهای دولتی

 هزینه خانوار

 سهم اجاره بها

(Sinha, Sarkar et al. 2017), 

(Bentley, Pevalin et al. 2016) 

 هزینه خانوار

 مالکیت

مسکن در دسترس بودن وام  

 قابلیت پرداخت

 1402ماخذ:پژوهشگر :

 روش پژوهش

 یهاچراکه داده رد؛یگیقرار م یکم قاتیبوده و از نظر نوع روش، در زمره تحق یپژوهش حاضر به لحاظ هدف، کاربرددر 
ستف گریکدیبر  رهایاثرات متغ یریگآمده و اندازهدستبه کرتیل فینامه و طبا ابزار پرسش قیتحق ستنباطبا ا  یاده از آمار ا

ست. یابیو ارز لیمورد تحل شامل داده یهاداده قرار گرفته ا سنجش  ست که از طر نهیزم یهامورد   لیو تحل هیتجز قیا
ــ ــ یفیتوص ــت  یها کمداده گریاند. نوع دقرار گرفته یمورد بررس ــندیم یارتبه دارای ماهیتاس  لیکه در جهت تحل باش

شاخص رهایمتغ صل یهاو  س یا شدها و با  گریکدیها با آن طهپنهان و راب یرهایوجود متغ لیبه دل رهایمتغ نیاند. اتفاده 
سنادشاخص یگردآور وهیش .اندرا به خود گرفته یساختار یژگیو رها،یمتغ ریسا )کتب، مقاله،  یاکتابخانه - یها مطالب ا
 یپژوهش، تمام ینامه( اســت. جامعه آمار)پرســش یدانیم یهاها، برداشــتشــاخص یابی...( بوده و روش ارزو نامهانیپا

راه شهرسازی با استناد به )باشندیمنفر  9945 یبیصورت تقرشهروندان ساکن در سه پروژه مسکن مهر، شهر مهاباد که به
 420که برای اامینان بیشـــتر شـــد نیینفر با تع 376با اســـتفاده از فرمول کوکران  یآمار مونهو حجم ن ( 1402مهاباد:

شنامه پ س س نیدر بر سه پروژه  شهرک کارمندان توز انیمکر دآباد،یساکنان  ضر روش  دهیگرد ع،یو  ست. در پژوهش حا ا
صادف ،یریگنمونه صورت ت س شیمایو پ یبه  شنامه بود لذا با مطالعه تحق لهیبه و س سوال  81تعداد  یقبل یهاقیابزار پر



 

 

 

 

 یهاهیها و گوشـاخص نیچنپرسـشـنامه و هم ییشـدن رواپژوهش جهت مطمئن  نیمنظور در ا نی. بددیاسـتخراج گرد
سات 5 اریانتخاب شده، در اخت قرار گرفت و پس از اعمال نظرات  یشهر یزیرو برنامه یو پژوهشگران شهرساز دینفر از ا

ه شده کرونباخ استفاد یپرسشنامه از روش آلفا ییایسنجش پا یبرا نیشد. همچن دییتاپرسشنامه اصلاح و  تیآنها، در نها
است که نشانگر اعتبار  851/0کرونباخ به دست آمده  یآلفا بیضررو  نیاز ا  ( 2021Ahmed and Ishtiaq)است.
سش یدرون سئوالات پر ست.خوب و قابل اعتماد  ادامه به منظور  در ( .2020Taylor, Landry et al)نامه بوده ا
در نرم  یارو روش مدل معادلات ساخت اساسیپافزار اسبه سوالات پژوهش از نرم ییها و پاسخگوداده لیو تحل هیتجز

افزار به سوالات پژوهش از نرم ییها و پاسخگوداده لیو تحل هیاست. در ادامه به منظور تجز شدهال اس استفاده  یافزار پ
SmartPls ردیگیها مورد استفاده قرار مبودن داده کیرپارامتریبه علت غ. 

 مطالعهمحدود مورد

ستان آذرباشهرستان مهابا یعنوان مرکز اصلشهر مهاباد، به  ستان واقع شده  ،یغرب جانید در ا  تی. موقعاستدر جنوب ا
 ه،یاروم یشــهرها نیب یارتباط ریو در مســ هیاروم اچهیدر یدر قســمت جنوب غرب یریشــهر، در قرارگ نیا ییایجغراف

شت، به آن امکانات و اندوآب،یم سرد سقز و  سه  یارتباط یهاارائه کرده و آن را به عنوان محل تقاطع راه یاژهیبوکان، 
ستان آذربا ستان تعر یشرق ،یغرب جانیا ساس آخر1400. )عبدالله زاده،کندیم فیو کرد به عمل آمده  یسرشمار نی(. برا

. شهر مهاباد باشندینفر ساکن شهر مهاباد م 169142تعداد  نینفر بوده است که از ا 236849آن  تی، جمع1395در سال 
ساحت  یدارا شامل  1800م شت ناح یشهر منطقهسه هکتار و  شدیم یشهر هیو ه سکن مهر مهاباد فاز با . پروژه م
مسکن مهر مهاباد در  تیعوامل موثر بر موفق یو شهرک کارمندان اجرا شد. در پژوهش حاضر به بررس انیمکر دآباد،یس

 .میپردازیم متر مربع 192528به مساحتو شهرک کارمندان  انیمکر دآباد،یس تیسه سا
 فی محدوده مطالعاتیمعر :3شکل 

 هایافته



 

 

س به بخش نیدر ا ستفاده از آزمون رهایمتغ یاثرگذار زانیم یبرر ساختار یهابا ا شده یمعادلات  ست. در ابتدا  پرداخته  ا
ـــت به پ فرض نرمال بودن  یابیارز یبرا رونیها، توجه کرد. ازانرمال بودن داده یعنیروش،  نیمهم ا فرضشیلازم اس

سم -ش، از آزمون کلموگروف پژوه یهاداده ست رنفیا شده ا ستفاده  ست آمده  یدار یسطح معن نکهیبا توجه به ا.ا به د
به  plsرو از روش  نی. از اباشــدینرمال نم رهایمتغ نیا عیتوز نیبوده بنابرا 05/0پژوهش کمتر از  یرهایمتغ یتمام یبرا
ــاختار )معادلات sem یجا ــزرلیل ایدر نرم افزار آموس  یس ــود یتفاده م( اس ــاهده .ش ــتناد بر متغییرهای مش حال با اس

شنامههای شده)گویه ستفاده از تأثیر متغییر (پرس های پنهان پژوهش روابط درونی بر هم پژوهش روابط بیرونی مدل و با ا
 (3)شکل  .شده است لیتشکو مدل معادلات ساختاری پژوهش  سنجیده

 نداردبرازش شده در حالت تخمین استا یمفهوم. 3شکل 

 یریگاندازه یهابرازش مدل

 یدرستبه ینظر میحاصل شود که مفاه نانیتا اطم ردیگیصورت م یریگصحت ساختار مدل اندازه یابیمرحله، ارز نیا در
سط متغ شاهده یرهایتو سازه مدل اندازهریخ ایاند شده یریگشده اندازه م صل اریاز دو مع یریگ. اعتبار  و  ییهمگرا یا

شان 5/0از  شتریب دی( باانسیوار نیی)متوسط تب AVE مقدار.کندیستفاده ما یافتراق شد تا ن شد.  ییدهنده اعتبار همگرابا با
مطلوب ابزار  ییدهنده روانشـــان جینتا نیباشـــند. ا 4/0 شـــتریب رهایابعاد متغ یتمام یبرا دیبا 1یعامل یبارها ن،یهمچن

Haiاست ) قیتحق r  et  al  یهستند و بارها 5/0از  شتریب AVE ریکه مقاد شودیمشاهده مز ین 4(. در جدول 2021 ,
ست. همچن 4/0ابعاد از  یتمام یبرا زین یعامل شان از  7/0از  شتریب زی( نCRمرکب ) ییایپا بیضر ن،یبالاتر ا ست که ن ا

استفاده شده  یخوببه یدییتأ یعامل لیکه از روش تحل کنندیم دییتا یبه خوب جینتا نیاست. ا رهایاعتبار مطلوب ابعاد متغ
 اند.کرده نییخود را تب یهاسازه یخوبابعاد به یاست و تمام

 (یریمدل اندازه گ تمیهمگرا ابعاد پرسشنامه )الگور ییروا جینتا. 4جدول 

یداریمعنسطح  آماره تی بار عاملی عوامل / گویه  نتیجه 

بدیکال ->ارتباط پذیری و دسترسی   0.924 52.808 000/0  تایید 

البدیک ->استحکام و پایداری مصالح   0.899 39.696 000/0  تایید 

اجتماعی ->امنیت   0.846 23.895 000/0  تایید 

محیطی ->اکولوژیک و بازیافت   0.891 38.611 000/0  تایید 

اجتماعی ->ایمنی   0.869 26.804 000/0  تایید 

                                                           
1 factor loading 



 

 

 

 

یداریمعنسطح  آماره تی بار عاملی عوامل / گویه  نتیجه 

محیطی ->بهداشت   0.907 50.364 000/0  تایید 

جتماعیا ->حس تعلق   0.691 12.410 000/0  تایید 

کالبدی ->رفاه و مطلوبیت   0.885 36.960 000/0  تایید 

اجتماعی ->روابط اجتماعی   0.915 51.654 000/0  تایید 

کالبدی -> مساحت هر واحد  0.560 7.780 000/0  تایید 

اقتصادی ->هزینه خانوار   0.942 81.248 000/0  تایید 

اقتصادی ->هزینه ملک   0.927 56.608 000/0  تایید 

کالبدی ->کیفیت زیرساخت   0.882 34.274 000/0  تایید 
 1402ماخذ:پژوهشگر :

 ساختاری یهابرازش مدل

ــ لیمرحله، پس از تحل نیدر ا ــ ،یریگبرازش مدل اندازه یو بررس ــاختار یبه بررس . در واقع، میپردازیم یبرازش مدل س
قرار  یابیمدل را مورد ارز یو شـاخص برازندگ نییتع بیکه ضـر شـود،یمند مبهره ریمسـ لیاز تحل هاهیمرحله دوم در رو

در نظر گرفته  زیمتما یرهایو به عنوان مســـ ابندییم انیجهت جر کیدر  رهایمتغ نیروابط ب ر،یمســـ لی. در تحلدهدیم
 یاحتمال یعل یوندهایکه پ ریسنمودار م یعنیعمده آن،  یژگیو قیصورت از طر نیدر بهتر ریمس لیتحل می. مفاهشوندیم
به  قیمدل تحق ریسو م ی، مدل معادلات ساختار4و  3شماره  ی. شکل هاشوندیم نییتب سازد،یرا آشکار م رهایمتغ نیب

ضرا یداریهمراه اعداد معن س بیو  شان م ریم و  رهایمتغ انیدرباره ارتباطات م یدیشکل ها اطلاعات کل نی. ادهندیرا ن
 .دهندیت را ارائه ماثرا انیجهت جر

 پارامترها یبرازش شده در حالت معنادار یمدل مفهوم. 4شکل 
 

 قیتحق یسازه ها یکرونباخ برا یآلفا

ــاهده م5توجه به جدول  با ــودی، مش ــتخراج انسیوار نیانگیکه م ش  یتمام یبرا یبیکرونباخ ترک ی( و آلفاAVE) یاس
قابل  یهمگرا ییاز روا قیکه ابزار تحق دهدینشــان م جینتا نیســت. اا 7/0و  5/0بالاتر از  بیترتپژوهش به یرهایمتغ

 نیاست. ا شتربی ± 96/1از  یدرصد معنادار هستند و عدد معنادار 95 نانیدر سطح اطم هاهیگو همهبرخوردار است. یقبول
شان م جینتا ست. با توجه به مقاد دییتأ یآمار نانیبا اطم هاهیگو یکه معنادار دهدین ستبه ریشده ا ادعا  توانیآمده، مد

 شده است. دییابزار سنجش تا ییکرد که اعتبار همگرا

 قیتحق یسازه ها یکرونباخ برا یآلفا  : 5جدول

 جذر میانگین واریانس الفای کرونباخ ترکیبی آلفای کرونباخ شاخص های روایی



 

 

 0.696 0.851 0.851 اجتماعی

 0.874 0.863 0.856 اقتصادی

 0.532 0.89 0.881 مندی رضایت

 0.521 0.965 0.964 عوامل موثر بر موفقیت مسکن

 0.808 0.766 0.763 محیطی

 0.707 0.882 0.888 کالبدی

 1402ماخذ:پژوهشگر :

 .میینمای، رسم م6ول را مطابق جد قیمدل تحق یاصل یهامؤلفه یهمبستگ سیواگرا، در ابتدا ماتر ییروا یبررس یبرا

 قیمدل تحق یابعاد اصل یهمبستگ سیماتر. 6جدول شماره 

 مندی رضایت اقتصادی اجتماعی متغیرها
عوامل موثر بر موفقیت 

 مسکن
 کالبدی محیطی

 0 0 0 0 0 1 اجتماعی

 0 0 0 0 1 0.787 اقتصادی

 0 0 0 1 0.283 0.655 رضایتمندی

 0 0 1 0.714 0.751 0.816 عوامل موثر بر موفقیت مسکن

.0 0.698 0.716 محیطی 851  0.714 1 0 

 1 0.555 0.715 0.713 0.372 0.518 کالبدی
 1402ماخذ:پژوهشگر :

صل 1اعداد  یبه جا AVEجذر  یگذاریبه علاوه، با جا شده در جدول  سیماتر یدر قطر ا که  شودیشاهده م، م7ارائه 
از  قیکه ابزار تحق دهدین منشا جینتا نیهستند. ا رهایمتغ ریبا سا یاز همبستگ شتریب رهایاز متغ کیهر  یبرا ریمقاد نیا

 برخوردار است. زین یمناسب یواگرا ییروا

 یواگرا در جدول همبستگ ییروا یبررس. 7جدول شماره 
ها
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 0 0 0 0 0 0.834 اجتماعی
 0 0 0 0 0.935 0.787 اقتصادی

 0 0  0.729 0.283 0.655 رضایتمندی
 0 0 0.722 0.714 0.751 0.816 عوامل موثر بر موفقیت مسکن

 0 0.899 0.714 0.518 0.698 0.716 محیطی
 0.841 0.555 0.715 0.713 0.372 0.518 کالبدی

 1402ماخذ:پژوهشگر :

مرکب، برازش مدل اندازه  ییایو پا یتراقاعتبار اف ،ییاعتبار همگرا ،یعامل یبارها ریمطلوب بودن مقاد دییبا توجه به تأ

 .شودیواقع م دییمورد تا قیتحق یریگ

 نییتع بیضر

وابسته  ریمتغ کی راتییچه قدر از تغ دهدیاست که نشان م اتریگو اریمع کی ،یهمبستگ بینسبت به ضر ،1نییتع بیضر
 راتییتغ زانیدهنده مو نشان شودیماعلام  یبه صورت درصد بیضر نی. اشودیداده م حیمستقل توض یرهایتوسط متغ

با در نظر گرفتن  ق،یمدل برازش شــده تحق  نییتع بیضــر .مســتقل اســت یرهایدر متغ راتییتغ لیوابســته به دل ریمتغ

                                                           
1 R Square 



 

 

 

 

 743/0درصـد و  997/0که حدود  دهدینشـان م نییتع بیضـر نی، قابل مشـاهده اسـت. ا8معنادار در جدول  یرهایمتغ
صد بترت سکن گروه ها ینیتام یالگوها تیموفق زانیم ریمتغ راتییاز تغ بیدر ضا یم  ریتحت تأث یدمن تیکم درآمد و ر

 و مستقل قرار دارد. یانجیم یرهایمتغ

 قیسازه های مدل تحق نییتع بیضر. 8جدول شماره 

 R Square R Square Adjusted سازه

743/0 مندی رضایت  732/0  

997/0 عوامل موثر بر موفقیت مسکن  996/0  

870/0 میانگین  864/0  

 1402ماخذ:پژوهشگر :

 (مدل ینیبشیقدرت پ) Q² اریمع

مدل  کی ینیبشیو قدرت پ شودیشناخته م Q²شده است، به عنوان  ی( معرف1975) سریکه توسط استون و گ اریمع نیا

 0.35و  0.15، 0.02 برابر با بیمدل درون زا به ترت کی یبرا Q². اگر مقدار کندیوابســـته را مشـــخص م یرهایدر متغ
برون زا مربوط  یهاسازه ایسازه  یبه عبارت ایمدل است،  یقومتوسط و  ف،یضع ینیبشینشانگر قدرت پ بیباشد، به ترت

درون زا  یســازه ها یبدســت آمده برا ریدر پژوهش حاضــر، مقاد نکهیتوجه به ا با.(Hair et al, 2019) به آن را دارد
 برخوردار است. یمناسب ینیبشیاز قدرت پ قیتحق ینمود مدل ساختار انیب وانتیاست، م ریصورت جدول زبه

 GOFمحاسبه شاخص . 9جدول شماره 
 AVEجذر  ضریب تعیین سازه

834/0 - اجتماعی  

935/0 - اقتصادی  

743/0 مندی رضایت  729/0  

997/0 عوامل موثر بر موفقیت مسکن  722/0  

899/0 - محیطی  

841/0 - کالبدی  

870/0 نگینمیا  827/0  

 1402ماخذ:پژوهشگر :

(1رابطۀ   
𝑮𝑶𝑭 = √(𝑨𝒗𝒓𝒆𝒈𝒆𝑹𝟐 ∗ 𝑨𝒗𝒓𝒆𝒈𝒆𝑪𝒐𝒎𝒎𝒖𝒏𝒂𝒍𝒊𝒕𝒚) 

GOF= √(0/870*0/827)= 0/848 

سه مقدار  شده  یمعرف GOFشاخص  یبرا یمتوسط و قو ف،یضع ریکه به عنوان مقاد 36/0و  25/0، 01/0با توجه به 
ست )جعفر سکند یا س GOF ی، برا9مطابق جدول  848/0( و حصول مقدار 1402 :و فربد یرا مناسب مدل  اریبرازش ب

 شود. یم دییتا یکل

 بحث

ــ ،پژوهش نیدر ا ــکن گروه ی تأمینالگوها یما به بررس ــهر مهاباد، پرداخته یهامس ــلمیاکم درآمد،  در ش  ی. هدف اص
ساختارالگوها بوده ک نیا تیعوامل موثر بر موفق لیتحل ،پژوهش ستا از مدل معادلات   نیا یبه منظور بررس یه در این را

ست.  شده ا ستفاده  صاد ،یابعاد اجتماع ی( مولفه ها4( و )3)شکل توجه به  باارتباطات ا جز   یو کالبد یطیو مح یاقت
ه کمتر کم درآمد می باشند.  سطح معنی داری برای مسیرهای ذکر شد یمسکن گروه ها نیتأم یالگوها تیعوامل موفق



 

 

سطح اطمینان  0.05از  شند.  95بوده که در  صد معنادار می با شدهی یمولفه ها یاثرگذار زانیمدر  بیبترت تیبر موفق اد
 یبه دست آمده برا یدار یمعنادار هستند. چون سطح معن 05/0که در سطح  482/0و  183/0، 144/0، 382/0عبارتند از 

 بیبترت یتمندیبر رضــا ادشــدهی یمولفه ها یاثرگذار زانیمباشــند. یکمتر م 05/0بوده که از  000/0برابر  رهایمســ نیا
 نیا یبه دســت آمده برا یدار یمعنادار هســتند. چون ســطح معن 05/0که در ســطح  457/0، 600/0، 823/0عبارتند از 

شند.  یکمتر م 05/0بوده که از  000/0برابر  رهایمس  ،یفت که عوامل اجتماعگر جهینت توانیم ، جینتا لیتوجه به تحل بابا
صاد سکن گروه نیتأم یالگوها تیبر موفق ریتأث نیشتریاز ب یو کالبد یاقت عوامل  ن،یمندند. همچنکم درآمد بهره یهام
صاد یاجتماع ضا یمعنادار ریتأث زین یو اقت بر  یمعنادار ریتأث یطیعامل مح گر،یها دارند. از جهت دگروه نیا یتمندیبر ر
ــا ــتند.  با  یمنیو ا تیحس تعلق، امن ،یروابط اجتماع ،یابعاد اجتماع نیب درو ندارد.  یتمندیرض از جمله عوامل مؤثر هس

 تیگرفت که در تحقق موفق جهینت توانیداده شده است، م یدیاز عوامل کل کیکه به هر  یتیو اهم لیتحل نیتوجه به ا
ستیس سکن برا یهاا شهر مهاباد، به عوامل  یهاگروه یم صاد یطیمح ،یاجتماع ،یکالبدکم درآمد   بیبه ترت یو اقت
 یهامسکن گروه یهااستیدر س تیبه موفق یابیدست یتوان نتیجه گرفت که برامی همچنینتوجه شود. یشتریب تیاهم

. ردیبالا قرار گ تیو با اهم یتیبه صورت اولو دیبا یو اجتماع یکالبد یهابر اقدامات در حوزه دیکم درآمد شهر مهاباد، تاک
سکن را برا نیتأم یالگوها یسازنهیبهبود و به تواندیم لیتحل نیا شهر مهابا یهاگروه یم کند و  جیترو دکم درآمد در 

  .ردیها مورد استفاده قرار گگروه نیدر ا داریبه مسکن مناسب و پا یابیدست یبرا

 یریگجهینت

عوامل  یو علم قیدق یبه بررس یازمندیدر کشور، ن مسائل مسکن یو افزونگ شیرو به افزا ینیبا توجه به روند شهرنش
خود و  یمال یهاتیمحدود لیها به دلگروه نی. اشودیکم درآمد احساس م یهامسکن گروه یالگوها تیموثر در موفق

به شناخت بهتر  تواندیم یدیعوامل کل نیا ی. بررسازمندندیو موفق ن یمسکن اقتصاد یالگو کیخاه، به  یازهاین
پژوهش  یرو هدف اصل نیمسکن مناسب تر منجر گردد. از ا یالگوها یسازادهیو پ یطراح یا و امکانات موجود براهچالش

 بادبا درآمد کم در شهر مها یهاگروه یمسکن برا یالگوها تیاست که بر موفق یدیعوامل کل لیو تحل یحاضر، بررس
اجماع نظرات ساکنان مسکن مهر مهاباد و محاسبه  ینظر ینمبا یشده پس از بررس ادیبوده است. بنا بر هدف  رگذاریتأث
در ابعاد و  رهایمتغ یموضوع وخلاصه ساز قیشهر، جهت تدق نیموفقیت مسکن گروه کم درآمد در ا یهانهیو زم رهایمتغ

ل مد لیبه تشک کیناپارامتر یهاو آزمون یفیاز جمله آمار توص لفمخت یهالیعلاوه بر انجام تحل یکل یهاشاخص
داده ها، مشخص  یو دسته بند یو خلاصه ساز ییمدل نها لیشد. پس از تشک دهیمبادرت ورز زین یمعادلات ساختار

میزان  رو محیطی از عوامل کلیدی موثر ب یرساختیز - یکالبد ،یاجتماع ،یکه در شهر مهاباد چهار بعد اقتصاد دیگرد
 یاول دارا تیدر اولو 482/0 تیاهم بیبا ضر یامل کالبدآنها، ع انیموفقیت مسکن گروه کم درآمد هستند که از م

 زین یطیاقتصادی و مح ،یبا موفقیت مسکن گروه کم درآمد است؛ پس از آن عوامل اجتماع یهمبستگ بیضر نیشتریب
که  میدیرس جهینت نیبه ا قیتحق نیدر ا نیهمچن .درآمد هستند مروابط مثبت و معنادار با موفقیت مسکن گروه ک یدارا

 ،یمسکن گروه کم درآمد نقش ندارد.  اما ابعاد کالبد یمند تیشده بر رضا ادی یمولفه ها یاثرگذار زانیعامل محیطی در م
 یارتقا یکه برا شودیم یریگجهینت ها،لیتحل نیتوجه به ا با دارند. یتمندیاثرات معنادار بر رضا یو اقتصاد یاجتماع

 یطیمح ،یاجتماع ،یبه مسائل اقتصاد دیدرآمد در شهر مهاباد، باکم یهاگروه یامسکن بر نیتأم یو بهبود الگوها تیموفق
 یهانهیملک و هز یهانهیمرتبط با مسکن از جمله هز یهانهیکاهش هز ،یشود. در حوزه اقتصاد یاژهیتوجه و یو کالبد

 جادیمناسب و ا یمال لاتیتسه ،یدولت یهاهارانیشامل ارائه  تواندیاقدامات م نیبرخوردار است. ا یاژهیو تیخانوار از اهم
 تیتقو ،یبُعد اجتماع دردرآمد کمک کند.کم یهاخانواده یاقتصاد تیباشد که به بهبود وضع داریپا ییاشتغالزا یهافرصت

 شیدر افزا ینقش مهم یمسکون یهاطیدر مح یمنیو ا تیامن یحس تعلق به محله و ارتقا شیافزا ،یروابط اجتماع
 جیترو ،یتعاملات اجتماع یمناسب برا یعموم یفضاها جادیبر ا دیبا یشهر یهایزیرساکنان دارد. برنامه یندمتیرضا



 

 

 

 

و توجه به  یبهداشت طیبهبود شرا ،یطینظر مح ازها متمرکز باشد.محله تیامن یارتقا و یو فرهنگ یاجتماع یهابرنامه
 جیها و ترومناسب زباله تیریسبز، مد یفضاها جادیاست. ابرخوردار  ییبالا تیاز اهم افتیو باز کیمسائل اکولوژ

 ،یبعُد کالبد درساکنان منجر شود. یمندتیرضا شیو افزا یزندگ تیفیبه بهبود ک تواندیم یستیزطیمح داریپا یهاتیفعال
و فراهم آوردن  یمصالح ساختمان یداریاستحکام و پا شیافزا ،یریپذو ارتباط یبهبود دسترس ها،رساختیز تیفیک یارتقا

ونقل حمل یهارساختیتوسعه ز یبرا یزیربرخوردار است. برنامه یاژهیو تیاز اهم یطیمح یهاتیو مطلوب یامکانات رفاه
و  تیرضا شیبه افزا تواندیم یمسکون یساخت و سازها تیفیاز ک نانیو اطم یضرور خدماتبه  یبهبود دسترس ،یعموم

 یجامع و چندبُعد کردیرو کیکه  دهدینشان م جینتا نیا ،یطور کل بهدرآمد کمک کند.کم یهاگروه یزندگ تیفیبهبود ک
ابعاد و  نیبا توجه به ا دیبا یشهر رانیگمیاست. تصم یدرآمد در شهر مهاباد ضرورکم یهابهبود مسکن گروه یبرا

 صیطور هوشمندانه منابع را تخصبتوانند به کنند که نیتدو یاخود را به گونه یهاو برنامه هااستیانجام شده، س یهالیتحل
 یدر طراح یو کالبد یطیمح ،یاجتماع ،یاقتصاد یداریها کمک کنند. توجه به پاگروه نیا یزندگ تیفیک یدهند و به ارتقا

شود.  ندهیآ یهاتر در برابر چالشو مقاوم تمندتریرضا دارتر،یپا یجوامع جادیمنجر به ا تواندیمسکن م یالگوها یو اجرا
 یاری زین یشهر داریبلکه به توسعه پا کند،یدرآمد کمک مکم یهاگروه یزندگ طیجامع نه تنها به بهبود شرا کردیرو نیا
از شاخص  یندی(، برا1400و همکاران ) ینیاستطاعت از نظر مشک بلمسکن قا یبرا یاستگذاریاگر س یبه طورکل .رساندیم

و  یبودجه کاف"، "بازار مسکن یکارآمد برا هایاستیس نتدوی" ،"استطاعتبلو تعهد به مسکن قا یاسیاراده س" یها
 ریبر متغ ،یتیریمد یبوده و ابعاد نهاد"خوب ییحکمروا"و  "درآمدکم یخانوارها یمسکن برا ارانهی نیتأم"، "آن نیتأم

 یو اجتماع یکه ابعاد کالبد میدیرس جهینت نیبه ا قیتحق نیرا داشته باشد، در ا ریتاث نیشتریمسکن قابل استطاعت ب
 ،استناد به پژوهش انجام شده با حال گذارد.  یمسکن اقشار کم درامد م نیتام یالگوها یاستگذاریرا در س ریتاث نیشتریب
 ،یرا در چهار بعد کالبد یمسکن گروه کم درآمد شهر یالگوها تیموفق یبرا یزیربرنامه یهادهیراهکارها و ا توانیم

 کرد: یبنددسته یطیمح ستیو ز یماعاجت ،یاقتصاد

 یبعد کالبد: 

 یداریمقاومت و پا شیافزا یمسکن برا یهارساختیها و زساختمان تیفیک ی: ارتقاهارساختیز تیفیبهبود ک. 

 جادیجهت ا یدر مناطق مسکون یسبز و امکانات عموم یها، فضاها: توجه به پارکدهیپسند طیمح یطراح 
 .یاجتماع تیو فعال یزندگ یمناسب برا یهامحل

 یبعد اقتصاد: 

 کم درآمد جهت اقتناع از  یهاگروه یمناسب برا یمال لاتی: ارائه راهکارها و تسهیمال یدر دسترس لیتسه
 مسکن و پرداخت اقساط معقول.

 یبعد اجتماع: 

 یمال تیریمد نهیکم درآمد در زم یهاگروه یآگاه شیافزا یبرا یآموزش یها: ارائه برنامهیآموزش و آگاه، 
 .یتیاز مسکن و مفروضات امن یبرداربهره

 یهاطرح یو اجرا یریگمیتصم یندهایکم درآمد به شرکت در فرآ یهاشراکت و مشارکت: دعوت از گروه 



 

 

 .یعموم رشیو پذ یاثربخش شیجهت افزا یمسکن محل

 یطیمح ستیبعد ز: 

 در ساخت و ساز املاک و کاهش  یطیمح ستیز یاستانداردها تیاز رعا نانی: اطمستیز طیحفاات از مح
 .یطیمح یمنف راتیتأث

 و  دیتول یهاستمیو انتقال به س داریپا یبا استفاده از منابع انرژ یمسکن ی: ارائه الگوهاداریپا یاستفاده از انرژ
 .داریمصرف پا

 مصرف سبز در ساخت و ساز مسکن جهت کاهش  یهایها و تکنولوژروش یسبز: اجرا یهایاستفاده از فناور
 .یطیمح ستیز یهایمنابع و آلودگ

 نیتام یبهبود الگوها توانیم ،یطیمح ستیو ز یاجتماع ،یاقتصاد ،یدر چهار بعد کالبد هادهیراهکارها و ا نیتوجه به ا با
 ایها مهگروه نیا یمسکن برا نهیدر زم داریمستدام و پا ریمس کیرا دنبال کرد و  یکم درآمد شهر یهاگروه یمسکن برا

 کرد.
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