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 A B S T R A C T 
 

  

A R T I C L E I N F O 
 

 

the population of cities and the need for new houses is the future 

research including new discourses which in combination with 

urban housing planning will create new views in this field . 

Purpose: The current research with a future-research perspective 

and with the aim of identifying key and strategic factors 

influencing the housing planning of Khorram Abad city and 

preparing possible and believable scenarios and identifying 

compatible scenarios for the future housing situation of Khorram 

Abad city according to natural conditions. , physical, economic and 

social of the city and localization of scenarios has been done. 

Research method: This article is of applied type and was done by 

descriptive, analytical and survey method. In terms of 

methodology, it uses the science of future research and is based on 

a strategic method with strategic analysis. 30 urban planning and 

housing experts of Khorramabad participated in it 

Results: By using the previous and comprehensive housing studies 

and completing the expert questionnaire and the interviews 

conducted with focus groups, the group of influential drivers in the 

future of Khorram Abad city was identified and analyzed based on 

the cross-effects analysis method, which includes 6 scenarios with 

favorable conditions. visionary, desirable, continuation of the 

existing situation, realistic, pessimistic and critical were obtained, 

as a result, the proposed scenarios are: creation of incentives to 

invest in worn-out contexts, increasing density in qualified areas, 

 

strategic housing planning, 

decent housing, 

Khorramabad city, housing 

scenarios, wizard scenario. 
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improving and renovating houses located in historical contexts, 

housing development With the support of the government, the use 

of programmable wasteland, control of extreme fluctuations in the 

housing sector, increase in the per capita income of citizens. 
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Extended Abstract 

Introduction 

Housing is not only a basic human need, but 

also one of the best indices to determine 

living standard. With the rapid growth of big 

cities and their suburbs in developing 

countries, housing has turned into a very 

serious problem. Although this problem may 

exist everywhere in the world, it is more 

critical in developing countries due to the 

rapid growth of population and urbanization, 

internal migrations, dearth of sufficient 

financial resources, problems related to land 

supplyand provision of construction 

materials,inadequate specialized manpower, 

and most importantly, inefficient land and 

housing policies and programs. Because of 

the growth of the population in the cities, the 

need for new housing is more felt. With the 

increase of this need since the 20th century, 

governments have felt responsible to 

provide housing for people and organize 

new housing policies and measures. Suitable 

housing should be evaluated not only in 

terms of physical dimensions but also in 

relation to the biological, cultural, social, 

economic and security needs of its residents. 
The city of Khorramabad has recently faced 

the housing problem due to conditions such 

as high population rate, rural-urban 

migrations, centralization of administrative 

and political services, centralized policy 

management, shortage of residential land 

and high price of land and housing, young 

age pyramid, increase of young couples as 

housing applicants etc. 

 

Methodology 

This research has employed a mixed-

methods (qualitative and quantitative) 

approach. It is applied in terms of purpose, 

and descriptive-analytical and exploratory 

by nature. The necessary data were collected 

in two ways: Document review (from library 

where the necessary information and 

statistics were collected from reliable 

sources such as the Statistical Centre of Iran, 

Ministry of Roads & Urban Development, 

Central Bank, etc.) and field study (survey). 
Moreover, the scenario planning method 

was used to draw a logical and believable 

future (scenarios) using Mic Mac software 

and scenario wizard for housing planning in 

the city. At this stage, the Delphi method 

was used to identify the influencing factors 

on the future housing situation in the city of 

Khorramabad. When the primary 

influencing factors were identified, a 

questionnaire was given to the experts to 

comment on the primary factors and identify 

other influencing factors on the future 

housing situation in the city. 

 

 

Results and discussion 

By examining the questionnaire and experts' 

opinions, 60 factors were identified as 

influencing factors. After entering the 
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variables into Mic Mac software, the experts 

were invited to rate the variables, within 

cross impact analysis matrix, from 0 to 3 and 

P according to the significance and influence 

of the elements and their dependence on 

each other. The dimensions of the matrix 

were 60*60, and the filling degree of the 

matrix was 98.31%. The distribution of 

variables that influence the future status of 

housing planning in the city shows that most 

of these variables are centered around the 

plan, indicating the instability of the system. 
In addition to measuring the direct effects of 

the variables, the current research has 

examined the dimensions of the indirect 

latent dependence of the variables in the 

spatial configuration of variables and 

formulating the key driving forces and final 

scenarios. After identifying the strategic and 

practical indicators of all key driving 

elements, 12 variables were obtained as key 

driving factors in the housing planning 

system of the city of Khorramabad, which 

were divided into two groups of direct and 

indirect influencing elements with different 

priorities. In order to enter these elements 

into the wizard scenario software 

environment for qualitative analysis, the 

descriptors and subsets related to each of 

these 12 variables were defined in the form 

of 12 descriptors with their unique situations 

in the scenario wizard software 

environment. The descriptors and factors 

related to each descriptor were fully entered 

into the system environment. Then, by 

stating the possible states for each of these 

descriptors, a balanced cross impact analysis 

matrix was formed with 12 descriptors and 

in 36 different states. Then, the statistical 

sample (expert panel) was asked to rate them 

from 3 to 3 according to the degree of 

influence of each descriptor on other 

descriptors and related factors as well as the 

formed matrix. Therefore, while the 

descriptors were compared and 

standardized, the contribution of each of the 

descriptors to developing the housing 

planning scenarios in the city was detected. 
After examining the scenarios in terms of 

compatibility, compatibility value and 

compatibility amount, 12 scenarios with 

weak and impossible situations, very 

desirable situations, desirable situations and 

moderate compatibility situations were 

presented. Therefore, according to the 

findings of the research, out of the 12 

scenarios regarding the housing planning in 

Khorramabad, there are 6 scenarios with a 

high level of compatibility (green status), 3 

scenarios with a stable and unchanged 

condition (yellow status), and 3 scenarios 

with a weak and inconsistent status (red 

status=instability and crisis). 

 

Conclusion 

suggested scenarios are :Creating incentives 

to invest in worn-out urban textures, 

increase density in eligible areas, develop 

housing with government support, use 

programmable wasteland, control severe 

fluctuations in the housing sector, and 

increase the per capita income of citizens. 

Examining the current conditions of housing 

in the city of Khorramabad shows that if the 

conditions are assumed to be from critical to 

desirable, it can be said that the current 

system is not in a good condition. Therefore, 

it is necessary to take note of the19 key 

factors affecting housing planning, which 

can play a key role in the success of housing 

planning in the city in the future. 
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ها با یت شاااهر جدید ورشاااد جت  ب  مسااااک   یاز  نده پژوهین ل  ، آی تان ازجت جدید  هایگفت
 حوزة درای  را نوینی هایدیدگاه مس   شهری ریزیبرنام  با تلفیق در ک  باروی ردمشارکتی است

 کند.می ایجاد
پژوهی و با هدف شااناسااایی لوامی کلیدی و اسااتراتژی  هدف: پژوهش حاضاار با دیدگاه آینده

سایی تاثیرگذار بر برنام  ریزی مس   شهر مرآ آباد و تهی  سناریوهای محتتی و باور کردنی و شنا
شهر مرآ آباد  س    ض یت آینده م سازگار برای و شرایط طبی ی، کالبدی، سناریو های  با توج  ب  

 انجاآ شده است. سازی سناریو هااقتصادی و اجتتالی شهر و بومی
ست و ب  مقال ای   روش پژوهش: صیفیاز نوع کاربردی ا شی تحلیلی  ،روش تو شده و پیتای انجاآ 

های ی با تحلییراهبرد ةمبتنی بر شیو با استفاه از للم آینده پژوهی وشناسی نیز، نظر روش از. است
درآن مشارکت  آبادریزی شهری ومس   شهر مرآنفر از مبرگان برنام  30ت داد  استراتژی  است.

 اند.داشت 
های مصاحب  و ت تیی پرسشنام  متخصصی  وایج: با استفاده از مطال ات پیشی  و فرا دستی مس   نت

 و شناسایی مرآ آباد آیندة شهر در اثرگذار هایپیشران مجتولة، های کانونیشده با گروهانجاآ
های موش بینان  ، مطلوب، سناریو با حالت 6، ک  شد بررسی متقاطع اثرات تحلیی روش براساس

سناریوهای پیشنهادی لبارتند  درنتیج ادام  وضع موجود، واقع بینان ، بدبینان  و بحرانی بدست آمد، 
بهسازی  ،دارقابلیت مناطق در تراکم افزایش ،فرسوده بافت در گذاریسرمای  جهت انگیزه ایجاد از:

 بایر اراضی ، استفاده ازدولت حتایت با مس   های تاریخی، توس ةو نوسازی مساک  واقع در بافت
 ، افزایش درآمد سران  شهروندان.مس   بخش در شدید نوساناتریزی، کنترل برنام قابی

. 
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   مقدمه

در  ژهیوب  ،یجهان ب  شدت در مناطق شهر یتیک  اکثر رشد جت  شودیم ینیبشیسازمان ملی، پ یهاییبراساس تحل
درصد  60، حدود 2030، تا سال 2018از سال  یدر حال توس  ، اتفاق مواهد افتاد. بر اساس گزارش بان  جهان یکشورها
بالث بروز  ینیشهرنش شیافزا  یا .(world bank, 2018: 145) مواهند کرد یزندگ یجهان در مناطق شهر تیاز جت 

در بخش مس   ب   یمش لات مختلف ،ینیسرلت شهرنش شیبا افزا رایز شود،یمس   م ن یمش لات گوناگون در زم
پذیر، فقط در سطح فردی مطرح نیست؛ بل   برمورداری از مس   استطالت .(Jose & Puppim, 2019: 2)دیآیوجود م

رود ک  لدآ برمورداری برمی افراد جام   از آن، یا در م رض آسیب قرارداشت  مس   لنوان ی  نیاز اساسی ب  شتار میب 
ومرج،  های مردمی، هرجگیری التراضاجتتالی و ب  بروز نارضایتی و در نتیج ، ش ی -های اقتصادیآنها، ب  بحران

های شهری و بحرانهای سیاسی در سطح فراشهری انجامیده ک  زندگی هت  الضای جام   را تحت تأثیر قرار بحران
 (. Pawson et al., 2020: 134) کندها را هم دچار چالش میدهد و مشرولیت دولتمی

باشد ک  در هرآ نیازهای اساسی مازلو نیز ب  اهتیت آن اشاره ی ی از نیازهای اساسی انسان مس   و یا ب بارتی سرپناه می
 است یو شتول اجتتال یحفظ سطح استاندارد زندگ ازینشیمس   مناسب پ (.24: 1400شده است )مرصوصی و هت اران، 

(Odoyi & Riekkinen, 2022: 2 .)های توس   در هر جام  تری  بخشتوان ی ی از مهمبنابرای  بخش مس   را می 
 10شود ک  (. ای  اهتیت از آنجا ناشی می140: 1394یابد )وارثی و هت اران، فزونی می آن اهتیتّ بر دانست ک  هر روز

مس   . (126: 1395)میرکتولی و هت اران،  شوددرصد از سرمای  نامالص در شهرهای در حال توس   را شامی می 30تا 
دیر باز ی ی  ( و از138: 1392باشد )لینالی، ب  لنوان ی  پدیده انسان سامت، از نتودهای تتدن و فرهنگ بشری می

: 1400ک  فرآ کالبدی یافت  است )قربانی و هت اران،  باشدپذیری میزندگی بشر برای زیست اساسی نیازهای تری مهم
 وجوه تری اساسی از آن پایداری ب  توج  شهر پایدار توس   در ک  است شهر لنصر مهتتری  ب  لبارت دیگر مس  . (235
 (. 4: 1393)رضوانی و هت اران،  شودمی شنامت  آن

با توج  ب  اهتیتّ مس   در سامتار شهرهای امروزی و زندگی شهروندان توج  ب  آینده مس   در جهت لدالت فضایی، 
ترتیب . بدی (197: 1395)زیاری و قاستی قاستیوند، لی و سامتار کالبدی شهرها، مقول  مس   امری مهم است اجتتا
ریزی شهری های جدید برنام پارادایم کاربست ای و راهبردی،منطق  هایریزیبرنام  فرایند در مس   وض یت از آگاهی

(. بنابرای  وض یت مس   184: 1401است )صلواتی و هت اران،  پژوهی و سناریوهای محتتی در ای  زمین از جتل  آینده
ای، ارتباط مستقیم با اوضاع اقتصادی و اجتتالی آن داشت  است و منتزع از آن نیست؛ بنابرای ، مسائی مربوط ب  در جام  
ی برای حی مسائی هایحیگذاران در کشورهای مختلف ب  دنبال راهریزان و سیاستای جهانی است و برنام آن مسئل 

ب  طور کلی امروزه در سراسر جهان تامی  مس   کافی، ی ی از (. Buckly & Kalarickal, 2005:237)اندمربوط ب  آن
 مندیرضایتگیرد. های مت ددی در جهت پاسخگویی ب  ای  نیاز صورت میریزان است و تلاشمش لات اساسی برنام 

بنابرای  تامی  آن در  (.254: 1396باشد )یزدانی و هت اران، می جام   ی  پایداری توس   و جام   ارتقای نشانآن  از
 (. 50: 1394کشورهای درحال توس  ، تبدیی ب  ی  م ضی و مش ی تبدیی شده است)ضرابی و محتودزاده، 

شد و تامی  کافی آن مصوصاً در شهرهای مسال  مس  ، امروزه از مسائی پیچیده کشور ما هم می بزرگ ک  از کتبود با
(. و بالا 320: 1395برند ب  م ضلی جدی بدل شده است)پورمحتدی و هت اران، فضای توس   و افزایش جت یت رنج می

رفت  هزین  تامی  مساا   از ی  طرف و ازدیاد جت یت از طرف دیگر، مشاا ی تهی  مساا   را در کلانشااهرهای بزرگ 
شور پیچیده ست)وارثی و هت ارانک سامت  ا س  ده  134: 1393، تر  شهرها در  سترش  شد و گ (. تحولات جت یتی و ر

سال  شور در  شتاری ک سر ساس آمری  برآورد  شده تا برا سبب  شت   شور،  75از مجتوع  1390گذ  54میلیون جت یت ک
س نی گزیده و البت  از ای   1160میلیون در  شور  شهری نزدی  ب   54شهر ک شت  38میلیون جت یت  صد آن در ه در

شهر تهران، مشهد، اصفهان، تبریز، شیراز، قم، اهواز، و کرمانشاه س نی گزیده ک  نشاندهنده افزایش سریع جت یت کلان
سال کلان شتاری  سر ست. در  شده حدود  9جت یت  1385شهرها شهر ذکر  صد از  33میلیون نفر بوده و  16کلان در



 

 

 

 

 9سال  جت یت ای   5یتی سبب شده تا در ی  دوره جت یت شهری را ب  مود امتصاص داده بود، اما تحولات سریع جت 
سهم مود را ب   21شهر ب  حدود کلان ست و  ستناد  38میلیون نفر افزایش پیدا کرده ا درصد از جت یت کشور برساند با ا

پور، های لازآ را برای ای  تحولات تدوی  کنند)صااارمی و ابراهیمبینی تحولات آینده بتواند ساایاسااتب  ای  آمار و پیش
 ریزی راهبردی مس   بر مبنای سناریونویسیبرنام ای جز های مطرح شده چارهدر چاره اندیشی برای چالش (.92:1391

ضوع ست. از ای  رو، ای  مو ست ک  در پیش نی شهروندان نقش امری حیاتی ا س    شرایط م شهری و بهبود  س    برد تو
سزایی دارد. با توج  ب  پیش س   در های ها و نگرشبینیب سناریوهای مختلف برای توس   م متفاوت درباره آینده، ایجاد 

ستراتژی  واقع ستا، بینان  مطرح میشهرها ب  لنوان ی  ابزار ا ضوع درشود. در ای  را تواند آباد نیز میشهر مرآ ای  مو

د، با توج  ب  شاارایط آباشااهر مرآ .نقش مهتی در ارائ  راه ارهای بهین  برای مسااائی مساا   در ای  شااهر ایفا کند
صادی مود، با چالش شهر با تغییراتی جغرافیایی، اجتتالی، و اقت ست. ای   س   مواج  ا های منحصر ب  فردی در زمین  م

ریزی و چون رشد جت یتی، توس   شهری نامناسب، و نیازهای متفاوت مس   شهروندان مواج  است ک  نیازمند ب  برنام 
س   برا سناریوهای مدیریت هوشتندان  م س   بر مبنای  ست. از ای  رو، ایجاد راهبردهای م سناریوهای مختلف ا ساس 

شهر مرآ شهر آباد، میمختلف در  شهروندان ای   ضایی، و ارتقای کیفیت زندگی  س   پایدار، افزایش لدالت ف تواند ب  تو

ای ملی و محلی تاثیرگذار بر هتسااویی با چنی  ضاارورتی ای  مقال  با هدف شاانامت سااناریوهدر  .کت  شااایانی نتاید
ریزی مس   شهر مرآ آباد و شناسایی سناریوهای سازگار ،محتتی و باور کردنی برای وض یت آینده مس   شهر برنام 

شهر مرآ س    سناریوهای م ست ک   سوال ا سخ ب  ای   صدد پا ست. بنابرای  ای  پژوهش در  آباد مرآ آباد انجاآ گرفت  ا
 ست؟چی 1410انداز برای چشم
ریزی شده در شهر تبریز از نگاه ساکنان ارزشیابی مس   شهری برنام ای با لنوان ، در مقال (1400و هت اران ) صداقتی

تبریز پردامت  اند یافت  های پژوهش نشان می دهد :  شهر در تبیینی مدل و شهری مس   ارزش های شامصب  بررسی 
س ة الگوی بودن بومی س   تو (، 1401صلواتی  و هت اران )یافت.  مواهد تحقق جام   بر حاکم های ارزش محور در م

س یزیربرنام  ینگارندهیآدر پژوهشی ب   شار آ سب اق س   منا شهر یةناحدر  یشهر ریپذبیم  سنندج سر،ینا یمنفصی 
شان داد پردامت  شماند. نتایج ای  پژوهش ن سب، چ ضاهای جت ی منا سب پذیرایی، لوامی ف ضاهای منا اندازهای زیبا، ف

ل ،  یت م می انطباق مطلوب تأثیرگذار؛ لوا ب  لنوان متغیرهای  گان،  با هتساااای باط  راهر موب، ارت ت  و  تای آراسااا ن
ص تف ی  شتی، وجود لر ست، برمورداری از ام انات بهدا سب با موا سب، طراحی متنا ب  لنوان  های میانیپذیری منا

شهر یةناحدر متغیرهای تأثیرپذیر  شدند سنندج سرینا یمنفصی  شری زاده ) .شنامت   ستایی و  (، در مقال  ای با 1399رو
لنوان آینده نگاری برنام  ریزی مساا   اقشااار کم درآمد شااهری با روی رد سااناریو نویساای )مطال   موردی: تبریز( ب  

دهد اقشار کم در امد شهر تبریز پردامت  اند، نتایج ای  پژوهش نشان می شناسایی وبررسی سناریوهای پیش روی مس  
شرایط مطلوب در روند  13ک   سوی  سناریو ها حرکت ب   صلی را در بهبود ای  وض یت دارند،تحلیی  لامی کلیدی نقش ا

 ( ب 1396) صارمی و ن پورمهدیا آینده سیستم را نشان می دهد   اما وقوع شرایط بحرانی و نامطلوب دور از انتظار نیست.
س  ، پیش صادی م شامص کتی و اقت سی  شهر تهران تا افق برر س   در  نتایج پردامت  اند،  1410بینی، نیاز و قیتت م

های مس   در بخش کتی بهبود و در بخش اقتصادی تنزل داشت  است و دهد ک  مطلوبیت شامصنشان می ای  بررسی
نظر قی در بخش رشااد جت یت و سااناریوی حداکثر قیتت مساا   محتتی تر ب برای آینده شااهر تهران سااناریوی حدا

سدمی شار کمای با لنوان (، در مقال 1396نی زاد ). ر س   اق س    ،سال آینده 25درآمد در برآورد نیاز م ب  برآورد نیاز م
ساانجش ای با لنوان (، در مقال 1394) و هت اران مساا ودی راد ،سااال آینده پردامت  اساات 25درآمد در طول اقشااار کم

سیاست شهر مرآپایداری مس   در  ستیجاری هزار دستگاه  ب   آباد(های مس   اجتتالی ایران مطال   موردی: مس   ا
میانگی  بوده اساات.  از میزان پایداری و میزان کارایی مساا   در نتون  تحت مطال  ، کتترای  نتیج  رساایده اساات ک  

ضرغا س   و تغییرات جت یتی مورد ایران ب  (، در مقال 2020فرد )آقائدرحتتی و  ست م سیا سی ارتباط ای با لنوان  برر
ست سائی جت یتی در ایران پردامت ها و برنام سیا س   با م ازنظر »ای با لنوان (، در مقال 2020کریس فوی  )، اندهای م



 

 

کند ک  نتایج مساا   باید درنهایت ازنظر یشاانهاد میپ« تری  راه برای ارزیابی نتایج مساا   چیساات؟املاقی، م قول
س  » شود« توانایی م ضا و تولیدای با لنوان (، در مقال 2002. مالپزی و واندل )مردآ ارزیابی  س   تقا  با درآمدها کم م

ب  ای  نتیج  رسیدند ک  سامتار سنی جت یت ،رشد جت یت و شهر نشینی بیشتری  تاثیر را در  ساده مقطع مدل توج  ب 
ها و برنام  ریزی های مس   شهری نتایج مطال ات نشان از وض یت نامناسب روند سیاست لرض  مس   داشت  است.

ب   با توج   ب دارد،  ند رو ما ایرا رو ت داد  نتیج  آن افزایش ک ن افزایش شاااهرنشاااینی در جهان و هتچنی  کشاااور 
 باشد.میهای غیررستی س ونتگاه

شهر   شار کم درآمد در  س   اق سناریو نگاری و روش های آینده پژوهی در برنام  ریزی م صوص کاربرد  تحقیقاتی در م
شهر ریزی مس   های مختلف انجاآ شده است ولی در مصوص کاربرد سناریونگاری و روش های آینده پژوهی در برنام 

. پژوهش مرآ آباد با توج  ب  این   نقاط قوت و ضاا ف هر شااهر متفاوت می باشااد تا کنون تحقیقی انجاآ نگرفت  اساات
سناریوهای ست ک   ضربر ای  ا س   آیندة پیش روی حا سب م سناریو های  کند تدوی  را مرآ آباد شهر منا و با اراِئ  

صادی ،اجتتالی شرایط طبی ی ،اقت س   با توج  ب   صوص برنام  ریزی م ستی و -مختلف در م سیا فرهنگی ،کالبدی،
 مدیریتی و لوامی کلان موثر بر مس   شهر،راه را برای تصتیم گیری مدیران بخش مس   هتوار می کند.  

 

 مبانی نظری

ویژه  ، ب  ناپذیر اساات؛ زیرا مساای از مهتتری  نیازها و امری اجتناب  ، ی  برای تتامی افراد جام  تهی  و تأمی  مساا
س سب، از ای  نظر ک  فراهم م سان   منا سایش و رفاه ان سیار مهتی در زندگی افراد جام   دارد و کنندة آ ست، نقش ب ها

شتار آورد توان آن را یحتی می سنجش رفاه اجتتالی در ی  جام   ب   شری زاده، )رو ی از م یارهای  : 1399ستایی و 
ای دارد؛ للاوه بر م ان فیزی ی، کی ی  محیط مساا ونی را مفهوآ مساا   ب  طور کلی اب اد متنوع و گسااترده(. 835

یابد )محتدی سری  دیزج شود ک  در آن آرامش درونی، رضایت ماطر، و تس ی  یافت  برای ساکنان تحقق میشامی می
طور موثر بر مساا   مسااتلزآ درس درساات و جدیدی اساات، از آن جهت ک  بتوان ب (. مفهوآ 123: 1402و هت اران، 

سانی و تغییرات آبمحل  صادی و ان س   اقت شهری، تو ش اف  شی ،  شاکری  وهوایی نظارت نتودهای فقیرن ش ینی و  )م
حق برمورداری ، حق داشت  ب  مس   مناسب ب  لنوان 1948از زمان تصویب منشور حقوق در سال  (.63: 1402منصور، 

. حتی کتیت  اس ان (266: 1402)صفرللی زاده و حسی  زاده،  از کیفیت مطلوب زندگی، لنصری مهم شنامت  شده است
بشر نیز ی  استراتژی جهانی را برای اس ان بشر پیشنهاد نتوده ک  هدف اصلی آن در واقع تامی  مس   مناسب برای 

در طول دوره زندگی انسااان، از اولی  مراحی تاریخی زندگی بشاار تا ب   های اجتتالی اساات. مساا   هتواره وهت  گروه
های فراوانی نتوده است امروز ی ی از نیازهای اساسی انسان بوده ک  در راه تأمی  آن ب  اش ال گوناگون تلاش و کوشش

 .(42: 1391)لطفی و میرمواه، 

سی س   ب  ای  نتیج  ر شورهای در حال تو شتر ک س   را نتیدهپژوهشگران در بی س ونی اند ک  ت ریف م توان ب  واحد م
شود ک  ب  منظور لرض  مدمات فشرده در م انی فیزی ی قرار ای از تسهیلات گفت  میمحدود کرد؛ مس   ب  مجتول 

کند )زیاری و دارد. ای  بدان م ناساات ک  مفهوآ مساا   با توج  ب  شاارایط اجتتالی، اقتصااادی، و مانوادگی، تغییر می
(. بنابرای ، ت ریف و مفهوآ مساا   واحد مساا ونی یا مان  نیساات، بل   دربرگیرنده کی 202: 1395اسااتی قاسااتیوند، ق

سهیلات  ست و باید تتامی مدمات و ت سرپناه فیزی ی ا س   چیزی فراتر از  ست. ب  لبارت دیگر، م س ونی ا محیط م

گذاری با مفهوآ از دیدگاه اقتصادی، مس   نولی سرمای  .دلتومی مورد نیاز برای زندگی بهتر انسان را در مود داشت  باش
های رفت و آمد از لوامی اسااسای های شاغلی، دوری و نزدی ی مسا   ب  محی کار، و هزین اقتصاادی بوده و فرصات

شرایط  سب با  ست ک  متنا س نی ا س   پایدار م صادی، م ستند. از منظر پایداری اقت س   ه صادی تأثیرگذار بر امر م اقت
ست   س  د شد و بتواند محلاتی جذاب و ایت  را فراهم کند، هتچنی  از نظر اجتتالی و جت یتی ب   ساکنانش با صادی  اقت



 

 

 

 

ب  طور ملاص ، مس   ب  لنوان محیط مس ونی از  .شودهای مس ونی تقسیم میت  مانواری، چند مانواری، و مجتتع
ست؛ دیددیدگاه ریزی گاه اقتصادی، دیدگاه اجتتالی، و دیدگاه روانی. برنام های مختلف در س  بخش کلی قابی بررسی ا

های های مختلف مورد بررساای و تحلیی قرار گرفت  و نظریات و نگرشگذاری در بخش مساا  ، از دیدگاهو ساایاساات
 .(266: 1402)صفرللی زاده و حسی  زاده، مختلفی در مورد آن وجود دارد

اای لین ای از م یاره اات دقیق ادمس   اطلال الامت وض یت ای هتانن اتغال، س ای در  درآمد، اش اات اجتتال و اطلال
اار می ا امتی ای ب ارای دسترس اامصی ب اذارد و ش ا  گ ای درج اا  رودک ب  شتار می مردآ و نیازهای انتطارات ارزیاب ب

اریاندازه ا  رضایت گی ات. از ای ای، قابی سنجش اس ا از زندگ ابرو، رضایتتندی هم )ب ای در مثاب  موش ختی از زندگ
 (.185: 1401)صلواتی و هت اران، تواند شاامصی برای سانجش مسا   مطلوب باشاد م انی ماص(، می

س   جزئی از نظاآ برنام برنام  ست ک  در آن ف الیتریزی م شهری ا صادی و فرهنگی جزئی از ریزی  های اجتتالی، اقت
شود یافتة شهری محسوب می یافت  و تطابقی ش فضاهای تغییر ونی جزئی از انی و واحدهای مس های درون مف الیت

 ای بر  (.Kholodilin et al., 2018: 269) گیردریزی مس   مدنظر قرار میک  برحسب موضوع در چهارچوب برنام 
ه ونی و توج  ب  محدودیت منابع و استفاد ونت ب  نیازهای مس س ریزی مس   با تخصیص فضاهای قابیاساس برنام 

)روستایی و شری زاده،  های اجتتالی، فرهنگی، سیاسی و اقتصادی ارتباط داردهای ویژه با چارچوبنی  ها و تاز تئوری
هایی درنظر گرفت  شااود تا برای هری  از گروههای اجتتالی ماص ریزی مساا   باید ساایاسااتدر برنام (. 836: 1399

)زیاری و شرایط دسترسی ب  مس   تسهیی شود ( سرپرست، مهاجران و غیره ، مانوارهای بیلیدرآمد، م لوهای کمگروه)
س   وجود دارد؛ ازجتل  نظری  برزنها و نگرشنظری  (.213: 1395هت اران،  شهری بری، های مختلفی درمورد م های 

مس ونی، شناسی نگرش سامت لتومی شهر، نگرش سامت منطق  واحدهای شده، نگرش بوآ ریزینگرش اقتصاد برنام 
تانی، با نگرشی کیفی ب  مسئل  مسرک ، م تقد است ک  بحران لآ فو نظری  توس   پایدار شهری. مارتی  هایدیر، فیلسو

واق ی مس   در کتبود آن نیست؛ بل   بحران واق ی در جستجوی آدمی برای س ونت است و انسان پیش از هر چیز باید 
 (.26: 1394)قاستی،  داندباهم می ف، سامت ، رشد و پروراندن را مترادزینی را بیاموزد. وی زیست ، س ونتگس ونت

 های پژوهشمتغیرها و شاخص

ریزی راهبردی مس   شهر مرآ آباد تلاش ها و متغیرهای تاثیرگذار و با اهتیت در برنام برای شناسایی مهتتری  شامص
های مت دد، پس از ارائ  ب  جام   ی آماری و شامص ها ب  طور کامی شناسایی شود. در ای  قستت از بی شده تا شامص

 کلان، ،گروه متغیرهای کالبدی، مدیریتی و سیاستی، اقتصادی 6شامص شناسایی ک  در 77حذف هتپوشانی ها، حدود 
 بندی شده است.( دست 1فرهنگی  براساس جدول)-و اجتتالی طبی ی

 
 طبق  بندی متغییرها منابع

مرآ مطال ات طرح جامع شهر 
،مطال ات طرح تفضیلی  1391آباد:

مطال ات سند  1399شهر مرآ آباد:
مطال ات بافت  ،1399آمایش استان :

صیاد (،1392آباد، )فرسوده شهر مرآ
،نظرات 1399سالارو هت اران :

کارشناسان حوزه برنام  ریزی شهری 
 1398،حج فروش :1401و مس  :

ریزدان  بودن ،ایی  بودن کیفیت ابنی  در بافت فرسوده شهرپ، حجم زیاد واحد های فرسوده و نیازمند بازسازی
گسترش ،ایی  بودن کیفیت ابنی ،پهای مخروب  در سطح شهروجود اراضی رهاشده و سامتتان ،مساک   بافت قدیم

واحد  کتبود مالص...،آباددار در شهر مرآهای مسئل د بافتجوو ،های کشاورزیروی  شهر و تخریب زمی بی
درصد  36وجود  ،آبادشهر مرآ ةدار و فرسودمسئل  ای،های حاشی روستا ب  بافت 8الحاق ،مس ونی در سطح شهر

ر بناهای شهر )ت داد کم بیشتتراکم در های کموجود سامتتان ر،دواآ در شهدواآ و کمواحد مس ونی بی
 ،پذیری بافت فرسودهررفیت جت یت یم ان ارتقا،های مالی در شهرزمی  وجود... مقدار،وجود ابنی  تاریخی،طبقات

ام ان افزایش تراکم سامتتان در برمی مناطق ،می  مس  أشهر با هدف ت ةهای فرسودریزی در بافت ان برنام م
های موردنیاز در راستای سامت ام ان استفاده از فضاهای متروک  و بدون کاربری جهت اجرای طرح،دار شهرقابلیت
های تاریخی با سامتار م ان تلفیق بافت،ریزی در دامی بافت فرسوده شهریاضی بایر قابی برنام وجود ار،مس  

ترکیب مناسب سامتار کالبدی شهر با الزامات مدماتی  ،لدآشهری با ایجاد فضاهای مس ونی موردنیاز زندگی امروز
وسازهای سامت،محلی شهروندانریختگی بافت مس ونی و کاهش کیفیت س ونت همب ،و ام انات موردنیاز شهر
 غیرمجاز در حریم شهر

 
 
 
 

 کالبدی



 

 

مطاال اات طرح جاامع شاااهر مرآ 
،مطال ات طرح تفضااایلی  1391آباد:

مطال ات سااند  1399شااهر مرآ آباد:
تان : مایش اسااا جامع 1399آ ،طرح 

شور : س   ک مطال ات بافت  ،1393م
مرکز (،1392آباد، )شااهرمرآ فرسااوده

اسلامی پژوهش های مجلس شورای 
،نظرات کارشااناسااان 1400و  1399:

هری و  یزی شااا برناااماا  ر حوزه 
 1401مس  :

 ،های مس  کارایی ت اونی لدآ، نبود نگاه تخصصی بلندمدت در میان مسئولان شهری محلی در بخش مس  
وجود مطال ات بافت  ،آبادآموزشی و... در شهر مرآ درمانی، تترکز مدمات اداری، ، مرکزیت سیاسی اداری استان

های گیری از پتانسییبهره ، رهای امیالطای تخفیفات ویژه ازطرف شهرداری برای صدور پروان  در سال ، فرسوده
ای مدیران در امر لتل رد سلیق  ،های متناسبشهر جهت بهسازی و نوسازی و کاربری ةموجود در بافت فرسود

وپا گیر شهرداری درمصوص سامت قوانی  دست ،آبادشهر مرآ ةدتوجهی مدیران شهری ب  بافت فرسوکم ،مس  
 مختلف هایگروه در سپرده و واآ برای ی سان هاینرخ و شرایط ،(اضاف  ب  شهروندان ةمس   )تحتیی هزین

للت ت داد نهادهای ریزی اجرا و نظارت ب فقدان مدیریت ی پارچ  برای برنام  مس   ، بخش جهت درآمدی
شهری و مس   و تغییر نظاآ بخش مستغلات از  ةهای توس د هتاهنگی بی  برنام نبو،مسئول در بخش مس  

 زمی  و م املات سوداگری مس   ستتتولید مس   ب 

 
 
 

سیاسی و 
 مدیریتی

مطال ات طرح جامع شهر مرآ 
،مطال ات طرح تفضیلی  1391آباد:

مطال ات سند  1399شهر مرآ آباد:
 1399آمایش استان :

 طبی ی  پرمطر زلزل ةواقع شدن شهر در پهن ، تبع آن کتبود زمی و ب  کوهستانی بودن و واقع شدن شهر در درون دره

مطال ات طرح جامع شهر مرآ 
،مطال ات طرح تفضیلی  1391آباد:

مطال ات سند  1399شهر مرآ آباد:
،طرح جامع 1399آمایش استان :
،مرکز پژوهش 1393مس   کشور :

 1399های مجلس شورای اسلامی :
 1400و 

آباد با توج  ام ان ایجاد شهر جدید در اطراف مرآ ،وجود سند اقتصاد مقاومتی و قانون جهش تولید بخش مس  
ششم  ةهای فرسوده شهری در برنامی و نوسازی بافتبر بازسازوجود قوانی  مت دد مبنی ، شدهب  مطال ات انجاآ

تصتیتات بخشی و متترکز در  ، مس   شهری با توج  ب  طرح مس   ملی )با حتایت دولت( ةوس ت ،توس  
های سامت و الگوی شیوه محدودیت تحرس و پویایی در ،ریزی شهری از سطح ملی تا محلیمدیریت و برنام 
 ةهای فرسودفقدان راه ارهای تشویقی در نوسازی و بهسازی بافت ، سازی(سامتتانهای سنتی مس   )سیستم

وجود موانع قانونی  ،های تاریخی شهروساز در حریم بافتساز درمصوص سامتوجود قوانی  محدودیت ،شهری
 ،ری و... تدامی ورایف هرکداآ از ادارات دمیی در مسائی شهری )راه و شهرسازی، شهردا، شهر ةدر مسیر توس 

 ،اکارآمدی یاران  های بخش مس  ن ، نوسانات شدید و ناپایداری در بخش مس   ، مدی صن ت سامتتانآکارلدآ 
منابع التباری  ،نظاآ التباری مس   ةدر آمد ب  چرملدآ ورود مانوارهای کم ،فقدان نظاآ مدیریت مالی مس  

های نبود مشوق ،می  مس  أت گسترده در نظاآ مالی تهای گوناگون و مقرراوجود کنترل ،ناکافی در بخش مس  
های جامع و ریزی هتاهنگ وبرنام فقدان برنام ، درآمدلازآ برای بخش مصوصی جهت سامت مس   اقشار کم

های های بخش مس   با سایر بخشهتاهنگی سیاستلدآ  ،های فرسودهفراگیر برای بهسازی و نوسازی بافت
 اقتصادی

 
 
 
 
 

لوامی 
 کلان

ند 1398حج فروش : طال ات سااا ، م
تان : مایش اسااا جامع 1399آ ،طرح 
،مرکز پژوهش 1393مساا   کشااور :

سلامی : شورای ا  1399های مجلس 
، نظرات کارشااناسااان حوزه 1400و 

 ،1401برنام  ریزی شهری و مس  :
شهر مرآ آباد، مطال ات بافت فرسوده 

(1392،) 

پایی  بودن توان اقتصادی ،ض ف مالی مال  ،ب دی )مدماتی( شهراقتصاد ت ، قیتت زمی  و مس  بالا بودن 
مالی  ةتبع آن ض ف بنیپایی  بودن درآمد سران  و ب  ،ن اقتصاد مودکفامحور در شهرفقدا ،درآمدهای کمگروه

بالا  ،های فرسوده جهت مشارکت در نوسازی و بهسازی مس  توانی مالی بسیار پایی  ساکنان بافتا،نشهروندان
 ،مصالح سامتتانیگرانی  ،تسهیلات بان ی جهت کت  ب  بخش مس   ،آبادنشینی در شهر مرآبودن درصد اجاره

 گذاری سرمای  ب  مردآ تتایی و ، انگیزه های سامت مس  افزایش هزین  ،گرانی و تورآ شدید دربخش مس  
  مس   بخش در ناپایداری و شدید ناتنوسابالا، افزوده ارزش ب  توج  با فرسوده هایبافت بازسازی در

 
 اقتصادی

مطاال اات طرح جاامع شاااهر مرآ 
،مطال ات طرح تفضااایلی  1391آباد:

مطال ات سااند  1399شااهر مرآ آباد:
مطال ات بافت ،  1399آمایش استان :

باد، )فرساااوده شاااهر مرآ (، 1392آ
نظرات کارشناسان حوزه برنام  ریزی 

 1401شهری و مس  :

مهاجرپذیری شهر  ر،داهای فرسوده و مسئل وگروهی جهت نوسازی و بهسازی بافت مشارکت فردیهای نبودزمین 
ازبرمی  آبادواستفادهگردی روستایی و لشایری در شهرستان مرآررفیت بوآ ،از روستاها و شهرهای استان

ام ان  ،فرهنگی(مان  شدن )مسائی مردآ شهر ب  صاحب ةانگیز ،واحدهای مس ونی جهت  اس ان گردشگران
 استترار تقاضا در بخش مس   ، ،های قدیتی و فرسودهنوسازی و بازسازی بافت ایجاد مشارکت در بهسازی،

 
 

لوامی 
اجتتالی و 
 فرهنگی

 

 . متغییر ها و شاخص های پژوهش1جدول 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

. مدل مفهومی تحقیق 1شکل  

 

 
  

 

 امنیت مال یت و تصدی مس   

 توپوگرافی شهر

)کوهستان، دره، 

 رودمان ( و نبود

 زمی  کافی و مناسب

 )نتایج(

چه نوع 

 مسکنی

 فرایند

)مساله و 

سپس 

روش 

 تحقیق(

 مشکل

) ریشه 

 ها(

زیاد بی   ةفاصل

ثر و ؤتقاضای م

تقاضای کنونی 

 مس  

جوانی 

جت یت 

 شهر

کتبود 

گذاری سرمای 

در بخش 

 مس  

کتبود مس   و 

درصد بالای 

 نشینیاجاره

ت بر رشد مسئل : قابلیت دسترسی ب  مس   و در استطالت بودن آن ، لاملی مهم در تتامی فرایند های برنام  ریزی مس   محسوب می شود ک  در بلند مد
 سامتار جت یت )حوزه های باروری، بهداشت، مهاجرت، مرگ و میر و مس   شایست  اثر می گذارد.

 کلیدی: راهبردهای رسیدن ب  برنام  مس   مناسب برای شهروندان مرآ آباد چ  می باشند ؟سؤال 

ایت  و سرشار از صلح و 

 صفا

دسترسی ب  مدمات 

 شهری 

مس   متناسب با درآمد 

 شهروندان

مس   متناسب با 

 شان و منزلت افراد

 مدل
بهسازی و  ،دارقابلیت مناطق در تراکم افزایش ،فرسوده بافت در گذاریسرمای  جهت انگیزه ریزی مس   شهر مرآ آباد لبارتند از ایجادسناریوهای مهم برنام 

 ریزی، کت  ب  افزایش درآمد سران  شهروندانبرنام قابی بایر اراضی ، استفاده ازدولت حتایت با مس   نوسازی مساک  واقع در بافتهای قدیتی وتاریخی ،توس ة

هدف شناسایی لوامی کلیدی و استراتژی  تاثیر گذار بر برنام  ریزی مس   شهر مرآ آباد و تهی  سناریو های محتتی و باور کردنی و در ای  پژوهش با 
ای ،برای آینده پژوهی مس   شهر مرآ آباد از نرآ افزارهمرحل  آمر شناسایی سناریو های سازگار برای وض یت آینده مس   شهر مرآ آباد انجاآ شده است 

 می  م  و سناریو ویزارد استفاده شده است .

 
 
 

 مشارکت هاينبودزمينه                 قيمت زمين و مسکنبالا بودن                   متمرکزتصميمات بخشي و                  بلندمدتنبود نگاه تخصصي                 واحد هاي فرسوده                              کوهستاني بودن

 مهاجرپذيري شهر از روستاها                          پايين بودن درآمد سرانه     شهر ۀوجود موانع قانوني در مسير توسع          هاي مسکنکارايي تعاوني عدم                  دارهاي مسئلهبافتدره                     واقع شدن در درون

 استمرار تقاضا در بخش مسکن      توزيع نامناسب درآمد و ثروت در شهردر بخش مسکن              تداخل وظايف                     مرکزيت سياسي اداري           شهر روستا به بافت 8لحاق    ا    هپرخطر زلزل ۀواقع شدن در پهن

 تورم شديد دربخش مسکن        مسکناکارآمدي يارانه هاي بخش ن    ۀفرسودتوجهي مديران شهري به بافت کم             تراکمهاي کمساختمان                                             

 هاي اقتصاديبا ساير بخشهاي بخش مسکن هماهنگي سياستعدم          وام براي يکسان هاينرخ و شرايط     وسازهاي غيرمجاز در حريم شهراختس                                 

         

محیطی های اجتتالی، اقتصادی، فرهنگی، زیستبهتر از جنب  ةرویارویی با م ضلات شهری و دستیابی ب  آیندتواند ابزاری کلیدی در ریزی راهبردی میبرنام 

 کجا قرار دارد باید بداند اکنون دقیقاً ک  سازمان بداند ب  کجا مواهد رفت،یند است. برای آناریزی راهبردی ی  فربرنام  .دشوو... محسوب 

 

تراکم نسبتاً 

بالا ی 

 مس ونی

الای ب درصد

مهاجرت روستا 

طی  ب  شهر

گذشت  سالیان  

ديريتيم سياسي  فرهنگي اجتماعي، اقتصادي کلان طبيعي کالبدي 



 

 

 روش تحقیق
با استفاه شناسی نیز، نظر روش از .شده استانجاآ و پیتایشی تحلیلی  ،روش توصیفیاز نوع کاربردی است و ب  مقال ای  

های اسااتراتژی  اساات. جهت تبیی  مبانی تحقیق از مطال ات ی با تحلییراهبرد ةمبتنی بر شاایو از للم آینده پژوهی و
سنادی و  ستفاده از منابع ا شد و در جهت ت تیی یافت  های پژوهش با ا ستفاده  سنادی و منابع بر مط ا کتابخان  ای و ا

صورت حضوری یا تتاس ب های کانونی با گروهشده های انجاآمصاحب  های پیشی  و پرسشنام  متخصصی  و پزوهش
ها و نظرات مبرگان بخش مساا   درمصااوص آوری دیدگاهتلفنی و با روش دلفی بوده اساات ک  هدف از ای  کار جتع

گان بوده است،روش انتخاب مبرگان نیز با آباد براساس دانش و تجرب  مبرریزی صحیح در بخش مس   شهر مرآبرنام 
برفی بوده اساات. درای  روش آمارگیرپس ازشااناسااایی یا انتخاب اولی  واحدنتون  گیری ازآن برای اسااتفاده ازروش گلول 

ب  هتی  ترتیب واحدهای دیگرنتون  شااناسااایی .شااناسااایی وانتخاب دومی  واحدنتون  گیری اسااتفاده یاکت  می گیرد
شو ستفاده از روش دلفی انجاآ گیری برای پرسش( روش نتون 1398گلت انی باغانی:ند)وانتخاب می  نام  متخصصان با ا

صورت ک  پس از  شدند، بدی   سایی  شنا شهر مرآ اباد  س    ض یت آینده م شد، در ای  مرحل  لوامی تاثیر گذار برو
شنام  ای در امتیار مبر س سط محقق پر سایی لوامی اولی  تاثیر گذار تو گان قرارگرفت تا در مورد لوامی اولی  ارهار شنا

سایی کنند.. پس از  شنا سان را  شنا شهر مرآ اباد از نظر کار س    ض یت آینده م سایر لوامی تاثیر گذار برو نظر نتوده و
شهر مرآ آباد و میزان اثر گذاری و ارتباط آنها ، وبا بررسی شران های موثر بر برنام  ریزی مس    سایی و ت تیی پی  شنا

سش نام  و نظرات مبرگان  شد. نتایج را می توان در جدول 60پر سایی  شنا شاهده 5لامی ب  لنوان لوامی تاثیر گذار  م
های کالبدی ،سیاسی و مدیریتی،طبی ی، لوامی کلان، لوامی اقتصادی، لوامی اجتتالی و فرهنگی و سپس ب  دست نتود 
،تادر ماتریس اثرات گرفت قرار نخبگان امتیار در قط یت لدآ و ساانجش اهتیت هاینام پرسااش قالب در وبندی طبق 

 نرآ هایتحلیی سپس با .گیرد قرار الگوی پژوهش تبیی  و تحلیی مبنای فازی شنامتی هاینقش  های ماتریس ومتقاطع 
پژوهی سااناریو )با اسااتفاده از روش آینده ویزارد وسااناریو م  می  اسااتراتژی  ریزیبرنام  الگوی چارچوب در افزاری

ستفاده آباد شهرمرآ مس   متغیرهای سنجش نگاری( برای سناریونگاری ب  لنوان ی ی از روشهای مهم آینده  گردید. ا
تواند کت  بساایاری  های چندگان  از آینده می ها، و با ارائ  داسااتان پژوهی با شاانامت نیروهای پیشااران و لدآ قط یت

(هتچنی  برای امتیازدهی ب  1: 1393.)یاورزاده ،آذری ی تا، ی امروزی باشااادبرای رفع ابهاآ تصاااتیم گیران ساااازمانها
 نفر انتخاب وبا استفاده از پنی مبرگان ب  سناریوها امتیاز داده شد. 5افزار سناریو ویزارد از میان مبرگان هایی در نرآمؤلف 

 

 سابق  کار  وابستگی سازمانی  ت داد مدرس تحصیلی مبر گان ردیف

دکتری یااا دانشاااجوی  1
 دکتری

تااااااااا 25 م اون یا مدیر قستت در دستگاههای اجرایی و شهرداری  15
 سال10

مدیر قستت ،کارشناس مسئول یا کارشناس در دستگاههای اجرایی، شهرداری و شرکت  11 کارشناس ارشد 2
 های مشاور  

تااااااااا 25
 سال10

 سال 7تا12 کارشناس در دستگاههای اجرایی وشهرداری  4 کارشناس 3

 . تعداد گروه خبرگان و مدرک تحصیلی آنها  4جدول 
 

 ریزی مسکن شهر خرم آباد. عوامل تاثیر گذار بر برنامه 5جدول 

کددددددد 

 متغییر
 متغییر

طبقددده 

 بندی

کددددددد 

 متغییر
 متغییر

طبقددده 

 بندی

m 24 
وجود سند اقتصااد مقااومتی و قاانون جهاش تولیاد بخاش 

 مس  
متغیدددر 

هدددای  

 کلان

m1 واحد های فرسوده و نیازمند بازسازی حجم زیاد 
متغیددر 

هدددای 
m 25 

آبااد باا توجا  با  ام ان ایجااد شاهر جدیاد در اطاراف مرآ
 شدهمطال ات انجاآ

m3 پایی  بودن کیفیت ابنی  در بافت فرسوده شهر 



 

 

 

 

کددددددد 

 متغییر
 متغییر

طبقددده 

 بندی

کددددددد 

 متغییر
 متغییر

طبقددده 

 بندی

m 27 
بااار بازساااازی و نوساااازی وجاااود قاااوانی  مت ااادد مبنی

 ریزدان  بودن مساک   بافت قدیم m4  توس   های فرسوده شهری در برنامة ششمبافت
کالبدددد

 ی

m 34 
توس ة مس   شهری باا توجا  با  طارح مسا   ملای )باا 

 حتایت دولت( 
m5 

های مخروباا  وجااود اراضاای رهاشااده و سااامتتان
 در سطح شهر

m 36 
ریزی تصااتیتات بخشاای و متترکااز در ماادیریت و برناماا 

 شهری از سطح ملی تا محلی
m 8 

هاااای شاااهر و تخریاااب زمی رویااا  گساااترش بی
 کشاورزی

m 40 
های ساااامت و محااادودیت تحااارس و پویاااایی در شااایوه

 سازی( های سنتی سامتتانالگوی مس   )سیستم

m 41 
فقااادان راه ارهاااای تشاااویقی در نوساااازی و بهساااازی 

 های فرسودة شهریبافت
m11 آباددار در شهر مرآهای مسئل وجود بافت 

m45 
وساااز در ساااز درمصااوص سامتمحدودیتوجااود قااوانی  

  های تاریخی شهرحریم بافت
m 15 (کتبود مالص... واحد مس ونی در سطح شهر 

m46 وجود موانع قانونی در مسیر توس ة شهر m 17 
دار ای، مسائل هاای حاشای روساتا با  بافت 8الحاق 

 آبادو فرسودة شهر مرآ

m 48  لدآ کارآمدی صن ت سامتتان m19 
دواآ و درصاااد واحاااد مسااا ونی بااای 36وجاااود 

 دواآ در شهرکم

m 55 
شااارایط و نااارخ هاااای ی ساااان بااارای واآ و ساااپرده در 

 گروههای مختلف درآمدی
m21 

تااراکم در بیشااتر بناهااای های کموجااود سااامتتان
 ( شهر )ت داد کم طبقات

M49   نوسانات شدید و ناپایداری در بخش مس m22 وجود ابنی  تاریخی 

m 50    ناکارآمدی یاران  های بخش مس m 24  های مالی در شهروجود... مقدار زمی 

m 55 
 وجود کنتارل هاای گونااگون و مقاررات گساترده در نظااآ

 مالی مس   
m33 

پاااذیری بافااات ام اااان ارتقاااای ررفیااات جت یت
 فرسوده)

m 52 
در آماد با  چرماة نظااآ التبااری لدآ ورود مانوارهای کام

 مس  
m 23 

هااای فرسااودة شااهر بااا ریزی در بافتام اان برناماا 
 هدف تأمی  مس  

m 53   منابع التباری ناکافی در بخش مس m26 
ام اان افاازایش تاراکم سااامتتان در برمای مناااطق 

 دار شهرقابلیت

m 56 
های لازآ باارای بخااش مصوصاای جهاات نبااود مشااوق

 درآمدسامت مس   اقشار کم

M31 

فضااااهای متروکااا  و بااادون ام اااان اساااتفاده از 
هاااای موردنیااااز در کااااربری جهااات اجااارای طرح

 راستای سامت مس  

m 32 
ریزی در داماای وجااود اراضاای بااایر قاباای برناماا 

 بافت فرسوده شهری

m 58 
های جاامع و فراگیار ریزی هتاهناگ وبرناما فقدان برناما 

 های فرسودهبرای بهسازی و نوسازی بافت
m35 

هاای تااریخی باا ساامتار شاهری بافتام ان تلفیق 
 با ایجاد فضاهای مس ونی موردنیاز زندگی امروز

m 59 
های بخااش مساا   بااا سااایر لاادآ هتاااهنگی سیاساات

 های اقتصادیبخش
m 39 

لاادآ ترکیااب مناسااب سااامتار کالباادی شااهر بااا 
 الزامات مدماتی و ام انات موردنیاز شهر

m 6   بالا بودن قیتت زمی  و مس 

متغییددر 

هدددای 

اقتصاد

 ی
  

m 42 
ریختگی بافاات مساا ونی و کاااهش کیفیاات همباا 

 س ونت محلی شهروندان

m7  ب دی )مدماتی( شهراقتصاد ت 

m 47 وسازهای غیرمجاز در حریم شهرسامت 

m10 
نبااود نگاااه تخصصاای بلندماادت در میااان مساائولان 

 شهری محلی در بخش مس  
متغیددر 

هدددای 

سیاسدد

 ی و 

m 16 های مس  لدآ کارایی ت اونی 

m20 
تترکااز ماادمات  و مرکزیاات سیاساای اداری اسااتان

 آباداداری، درمانی، آموزشی و... در شهر مرآ
m14 



 

 

کددددددد 

 متغییر
 متغییر

طبقددده 

 بندی

کددددددد 

 متغییر
 متغییر

طبقددده 

 بندی

تبع آن ضاا ف بنیااة مااالی پااایی  بااودن درآمااد سااران  و باا 
 m 44 شهروندان

توجهی مدیران شاهری با  بافات فرساودة شاهر کم
 آبادمرآ

m 18  آبادنشینی در شهر مرآبودن درصد اجارهبالا 

m 33   تسهیلات بان ی جهت کت  ب  بخش مس 
m 56  

 
هااای ی سااان باارای واآ و سااپرده در شاارایط و نرخ

 های مختلف گروه
 

m 37 درآمدی جهت بخش مس    گرانی مصالح سامتتانی 

مدیریت

 ی

m 43   گرانی و تورآ شدید دربخش مس m 28 

های موجاااود در بافااات گیاااری از پتانساااییبهره
فرساااودة شاااهر جهااات بهساااازی و نوساااازی و 

 های متناسبکاربری

m 51  های سامت مس  افزایش هزین m 38  ای مدیران در امر مس  لتل رد سلیق 

M29 
انگیاازه و تتایاای مااردآ باا  ساارمای  گااذاری در بازسااازی 

 بالا های فرسوده با توج  ب  ارزش افزودهبافت

m 57 

های توساا ة شااهری و نبااود هتاااهنگی باای  برناماا 
مساا   و تغییاار نظاااآ بخااش مسااتغلات از تولیااد 

سااتت زماای  و م اااملات سااوداگری مساا   ب 
 مس  

  

m56   نوسانات شدید و ناپایداری در بخش مس 

m9 
های مشااارکت فااردی وگروهاای جهاات نوسااازی نبودزمیناا 

متغیدددر  دارمسئل های فرسوده و و بهسازی بافت

هدددای 

اجتمدداع

ی و 

فددرهنگ

 ی

m13 مهاجرپذیری شهر از روستاها و شهرهای استان   
m2 

کوهسااتانی بااودن و واقااع شاادن شااهر در درون دره 
 تبع آن کتبود زمی و ب 

متغیددر 

هدددای 

 m 30 طبیعی
ام ااان ایجاااد مشااارکت در بهسااازی، نوسااازی و بازسااازی 

 های قدیتی و فرسودهبافت
m 12  واقع شدن شهر در پهنة پرمطر زلزل 

1401مأخذ: نگارنده:  

 
 

 حدوده مورد مطالعهم
میانگی   دارد.. قرار جغرافیایی درج 566/33تا  426/33ولرض جغرافیایی ی درج 425/48تا  302/48زطول ا آبادشهر مرآ

از نیتی از محدودة متر امتلاف ارتفاع در محدوده شهر وجود دارد. بیش 319متر است. حدود  1311.5ارتفالی محدوده شهر، 
جریان دارد،  جنوبی آن –آباد با جهتی شتالیای ک  رودمان  مرآشهر در طول درهشهر در مناطق هتوار واقع شده است.

سرشتاری سال جت یت شهر طبق ه تار و 4145مساحت شهر مشاهده می شود ، 2ول واقع شده است. هتانگون  ک  در جد
درصدازسطح شهر را ب  مود امتصاص داده  29.17،کاربری مس ونی (نفر بوده است380829) مرکز آمار ایران 1395

رسازی استان )اداره کی راه و شه متر مربع است 34.65، 1399آباد در سال سرانة مس ونی در شهر مرآ است،هتچنی 
بوده  42/1درصد و نرخ رشد جت یت شهری ب   2/75آباد میزان شهرنشینی مرآ 1395در سال (. 1401،واحد شهرسازی:

سال قرار دارند ک  با توج  ب  جوانی و س  ازدواج جت یت  39تا19آباد در ردة سنی است. بیشتری  جت یت شهر مرآ
از کی مساحت  وضوح مشخص است.ریزی مس   در ای  شهر ب و برنام  نیاز ب  سرپناه مناسبکاهش ب د مانوار شهرو
های درصد جت یت شهر در س ونتگاه10های غیررستی است، ک  درصد، س ونتگاه 5درصد بافت فرسوده و  12شهر، 

واحد مس ونی در بافت فرسوده و  21290درصد جت یت در بافت فرسوده ساک  هستند. درمجتوع  12غیررستی و 



 

 

 

 

درصد از ساکنان شهر در مساک  استیجاری  47ها ساک  هستند.مانوار در آن 25320های غیررستی وجود دارد ک  تگاهس ون
 (.1395)مرکز آمار ایران، کنند زندگی می

  
 . موقعیت شهر خرم آباد )برگرفته از طرح آمایش استان لرستان(1نقشه 
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خانوا

 ر

تعداد 

 خانوار

جمعی

 ت

مشخص
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 اراضی
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 ی

صدا در

ر کددل 

کددار 

 ری ها

مسدددداحددت 

مسددکونی به 

 متر مربع

4145 445733
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34.65 23.65 97/12339968 535
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10469
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37341
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 کی شهر
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 1منطق  

1395 216483 31.45 18.53 12/3218849 207
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 2منطق   99764 30025 3.3 52 28483

1454 284011
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41.15 26.54 83/5538198 110
8 

40866 22 3.4 42437 14673
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 3منطق  

 1395آباد، منبع: طرح جامع شهر خرم1395 سال آبادخرم شهر ها و جمعیتکاربریمشخصات  .2جدول 

 متغییر ها ت داد

 آبادمرآ شهر مانوارهای کی ت داد 109231

104694 

 شهر موجود( غیرآپارتتانی و آپارتتانی) م تولی مس ونی واحدهای کی ت داد
 آبادمرآ

 آبادمرآ شهر مس   مال  مانوارهای ت داد 49548

 آبادمرآ شهر مس   فاقد مانوارهای ت داد 59683

 سیتانی بلوس و چوبی مان  و چادر و کپر شامی مس ونی واحد ت داد 1502

 آبادمرآ شهر مس   سازیانبوه سهم 5.83

 (میانگی  صورتب  متری70 واحد تهی  جهت) مس   قیتت ب  واآ نسبت 27تا30

 آبادمرآ شهر  فرسوده بافت مس ونی واحدهای ت داد 14210

 آبادمرآ شهر  فرسوده بافت در ساک  مانوار ت داد 14324



 

 

 آبادمرآ شهر  غیررستی هایس ونتگاه مس ونی واحدهای ت داد 10415

 آبادمرآ شهر  غیررستی هایس ونتگاه در ساک  مانوار ت داد 10996

 ( برآورد) 1410 سال تا آبادمرآ شهر در ساک  مانوار ت داد 122318

            سرشماری عمومی نفوس و مسکن استان -منبع: مرکز آمار ایران در مقاله . وضعیت برخی از متغیر های مورد استفاده 3جدول 

 1401و معاونت آمار سازمان مدیریت و برنامه ریزی استان 1395لرستان 

 
سرشماری عمومی نفوس و مسکن -منبع: مرکز آمار ایران،1395آباد .نحوۀ تصرف واحدهای مسکونی شهر خرم 1نمودار 

 1395استان لرستان 

 ها یافته

پیشران تاثیرگذار مورد مطال   را بر اساس تش یی  60(، برآیند اثرات متقابی 6تحلیی کلی محیط سیستم: جدول شتاره )
درصد است ک  نشان  41/98پرشدگی  بار و درج  2دهد. نتایج ای  جدول بیانگر ت داد ت رار نشان می 60×60ماتریس 

رابط   61رابط  قابی ارزیابی در ماتریس،  3539است. از مجتوع  دهد متغیرهای انتخاب شده تأثیر زیادی بر هم داشت می
رابط   877است.  لدد صفر است؛ ای  مقدار بدان م ناست ک  متغیرها بر هتدیگر تأثیر نداشت  و یا از هتدیگر متأثر نشده

 1593دارای روابط اثرگذاری نسبتاً قوی است. ب لاوه،  2رابط  با لدد  1069قدار ی  دارای تاثیر ض یف نسبت ب  هم و با م
دارد و ای  ب  م نای آن است ک  روابط متغیرهای کلیدی بسیار زیاد بوده و از تاثیرگذاری و تاثیرپذیری زیادی  3رابط  لدد 
 برموردارند. 

 

60*60 ماتریس اندازه   

ای داده ت رار ت داد 2  

( صفرها( ت داد 61 تأثیر بدون  

( ها( ی  ت داد 877 ض یف اثرگذاری  

دوه( ت داد 1069 ) متوسط اثرگذاری  

( ها( س  ت داد 1593 زیاد بسیار اثرگذاری  

0 pت داد 

 جتع 3539

31/98% پرشدگی شامص   

 1401های پژوهش،یافتهمأخذ: متقابل،  اثرات ماتریس هایداده اولیۀ . تحلیل6جدول 

 توزیع چنانچ  .است سیستم ناپایداری و پایداری میزان بیانگر تاثیرگذاری و تأثیرپذیری، محور در شامص ها پراکنش نحوه

 بر آنها تأثیر تداوآ و تاثیرگذاری هایشامص در ثبات نشانگر حالت ای  و است پایدار سیستم باشد L ش ی صورت ب  آنها
 باشد شده پخش آن حوالی در و نتودار ستت انتهای ب  مختصات محور ستت از شامصها چنانچ  و است شامصها سایر

 یبررس با(. 17: 1398می کند.)کاویانی راد و همکاراه،  تهدیدرا  سیستم تاثیرگذار متغیرهای کتبود و است ناپایدار سیستم
  یا شتریک  ب افتیدر توانیآباد ممس   در شهر مرآ یزیربرنام  ةندیآ تیبر وض  رگذاریتأث یرهایپراکنش متغ ةصفح
با توج  ب  صفح  پراکنش متغیرها ی تاثیر گذار بر برنام  ریزی مس   شهر مرآ اباد می . حول محور پلان هستند رهایمتغ

د در سیستم توان نتیج  گرفت بیشتر متغیرها حول محور پلان و در ستت راست قرار گرفت  اند ک  نشان از ناپایداری شدی
 در و داشت  هتدیگر بر زیاد تأثیر شده انتخاب لوامی نشان می دهد ک  است درصد 98پرشدگی درج  ی دارد. هتچنی 

 مشاهده کرد.2.نتایج را می توان در نقش است برموردار ناپایداری وض یت از سیستم واقع

46%
47%

770%

الیان/مل ی لرص  والیان استیجاری/ره  سایر ارهارنشده



 

 

 

 

 
 1401مأخذ:یافته های پژوهش ،  آباد،.اثرات متقابل مستقیم مسائل مسکن شهر خرم 2نقشۀ

 

 متغییر ها گروه

 
متغییر های تاثیر 

 گذار

لدآ ترکیب ( m31)های موردنیاز در راستای سامت مس  جهت اجرای طرحام ان استفاده از فضاهای متروک  و بدون کاربری 
ریختگی بافت مس ونی و کاهش کیفیت همب ( m39)مناسب سامتار کالبدی شهر با الزامات مدماتی و ام انات موردنیاز شهر

 زندگی موردنیاز مس ونی فضاهای ایجاد با شهری سامتار با تاریخی هایبافت تلفیق ام ان (m42) س ونت محلی شهروندان
 در پویایی و تحرس ( محدودیتm46شهر) توس ة مسیر در قانونی موانع وجود ( m37سامتتانی ) مصالح ( گرانیm35امروز)
شرایط و نرخ های ی سان برای واآ و سپرده در (  m40)(سازیسامتتان سنتی هایسیستم) مس   الگوی و سامت هایشیوه

 (m55گروههای مختلف درآمدی)

 

 

متفییرهای هدف 

یا دوگانه 

 )محرک ریسک(

 وجود اراضی رهاشده وm1 m4))حجم زیاد واحدهای فرسوده و نیازمند بازسازی( m43گرانی و تورآ در بخش مس   )
کم توجهی مدیران شهری درصد واحد مس ونی بی دواآ و کم دواآ در شهر )36وجود  (m5)های مخروب  در سطح شهرسامتتان
وجود سند اقتصاد مقاومتی و قانون جهش  (m8)  (کشاورزی هایزمی  تخریب و شهر رویةبی گسترشفرسوده شهر )ب  بافت 
 m28) ) متناسب هایکاربری و نوسازی و بهسازی جهت شهر فرسوده بافت در موجود هایپتانسیی از گیری( بهره m24مس   )
 ) تسهیلات بان ی جهت کت  ب  بخش مس   )) شهری  فرسودة هایبافت بهسازی و نوسازی در تشویقی راه ارهای فقدان

m23درآمدهای لازآ برای بخش مصوصی جهت سامت مس   اقشار کمنبود مشوق(m56  سامت و سازهای غیر مجاز در )
 ( m9ار)دهای فرسوده و مسئل های مشارکت فردی و گروهی جهت نوسازی و بهسازی بافتنبود زمین  m47)  حریم شهر )
کتبود مالص... (   m58) ههای فرسودهای جامع و فراگیر برای بهسازی و نوسازی بافتریزی هتاهنگ و نبود برنام فقدان برنام 

ام ان ایجاد m32)  شهری ) فرسوده بافت دامی در ریزیبرنام قابی بایر اراضی ( وجودm15)واحد مس ونی در سطح شهر 
ریزی تصتیتات بخشی و متترکز در مدیریت و برنام  m30) بافت های فرسوده و مسئل  دار )مشارکت در نوسازی و بهسازی 

های مختلف درآمدی جهت بخش های ی سان برای واآ و سپرده در گروهشرایط و نرخ  (m36)  شهری از سطح ملی تا محلی
گذاری انگیزه و تتایی مردآ ب  سرمای  (m34)مس   شهری با توج  ب  طرح مس   ملی )با حتایت دولت( ةس تو37) )مس   

فزایش  ا m49)) سانات شدید و ناپایداری در بخش مس  نو (m29)های فرسوده با توج  ب  ارزش افزوده بالادر بازسازی بافت
ریزدان  بودن مساک  بافت  (m53.)منابع التباری ناکافی در بخش مس   m51 (m13)))های سامت مس  هزین 
 درآمدکم مانوارهای ورود لدآ m6))الا بودن قیتت زمی  و مس  بm3))در باافت فرسوده بودن کیفیت ابنی پایی  m4))قدیم

 (  m52مس  ) التباری نظاآ چرمة ب 

مهاجرپذیری شهر از روستاها و  ( m16) های مس  لدآ کارایی ت اونی ،(m12)مهاجرپذیری شهر از روستاها و شهرهای استان مستقی متغیر های
 آن تبعب  و دره درون در شهر شدن واقع و بودن ( کوهستانی m13زلزل ) پرمطر پهنة در شهر شدن ( واقعm13)شهرهای استان

وجود ابنی  ( m20آباد)مرآ شهر در... و آموزشی درمانی، اداری، مدمات تترکز و استان اداری سیاسی مرکزیت ( m2زمی ) کتبود

مستقی متغیرهای  

تاثیرگذار متغیرهای  

اهرمی ثانوی  متغیرهای  

 متغیرهای دوگان 

هدف متغیرهای  

تاثیرپذیر متغیرهای  

تنطیتی متغیرهای  



 

 

 مطال ات ب  توج  با آبادمرآ اطراف در جدید شهر ایجاد ام ان ( m48سامتتان) صن ت کارآمدی لدآ (m22)تاریخی
 (m25شده)انجاآ

 
 

متغیر های تاثیر 
 پذیر 

سئولان میان در بلندمدت تخصصی نگاه نبود س   بخش در محلی شهری م سئل  دار)وجود (m101) م  m 11)بافت های م
سران  و ب   ییپا ض ف بنبودن درآمد  ستا ب  بافت 8الحاق  m14)  )شهروندان یمال یةتبع آن  شی رو سئل  ای،های حا دار و م

وجود m18)(بالا بودن درصد اجاره نشینی در شهر مرآ آباد )  m7اقتصاد ت  ب دی)مدماتی(شهر) (m17)آبادفرسوده شهر مرآ
( لدآ هتاهنگی سیاست های بخش مس   m45در حریم بافت های تاریخی )قوانی  محدودیت ساز در مصوص سامت و ساز 

(نبود هتاهنگی بی  برنام  های توس   شهری و مس   و تغییر نظاآ بخش مستغلات از تولید m59با سایر بخش های اقتصادی)
  (m57)  ب  ستت زمی  وم املات سوداگری زمی 

 1401مأخذ:یافته های پژوهش، ها (،بندی آنتوزیع متغیرها )بر اساس طبقه 7جدول 

 
ه ب ت ر  

 

ک ر ح م ر  ی ث ا ی ت ر ا ذ گ ک   ر ح م ر  ی ث ا ی ت ر ی ذ پ ک  ر ح م ر  ی ث ا ی ت ر ا ذ گ ک  ر ح م ر  ی ث ا ی ت ر ی ذ پ  

1 Var05 205 Var06 205 Var05 205 Var06 204 

2 Var06 202 Var36 198 Var51 203 Var52 198 

3 Var51 202 Var52 197 Var06 201 Var36 198 

4 Var49 200 Var49 196 Var49 199 Var49 196 

5 Var31 196 Var14 195 Var31 197 Var14 195 

6 Var32 196 Var54 195 Var32 196 Var54 195 

7 Var33 195 Var43 192 Var33 194 Var43 192 

8 Var03 193 Var01 191 Var04 193 Var09 190 

9 Var04 193 Var09 189 Var42 193 Var01 190 

10 Var39 192 Var11 188 Var39 192 Var56 189 

11 Var42 192 Var47 188 Var03 192 Var50 187 

12 Var30 191 Var56 187 Var30 192 Var11 187 

13 Var43 191 Var50 186 Var43 191 Var47 187 

14 Var01 187 Var53 186 Var26 188 Var53 186 

15 Var26 187 Var58 186 Var35 187 Var58 186 

16 Var35 187 Var23 184 Var50 187 Var23 183 

17 Var50 186 Var15 183 Var01 186 Var33 183 

18 Var09 183 Var33 183 Var09 184 Var15 183 

19 Var15 182 Var10 182 Var37 182 Var60 182 

20 Var37 182 Var60 182 Var58 182 Var10 181 

21 Var27 180 Var26 178 Var41 182 Var51 179 

22 Var34 180 Var32 178 Var15 181 Var32 178 

23 Var58 180 Var51 178 Var27 180 Var26 177 

24 Var41 179 Var03 175 Var34 180 Var30 176 

25 Var38 177 Var30 175 Var38 176 Var03 175 

26 Var29 175 Var05 174 Var29 176 Var05 174 

27 Var23 173 Var41 171 Var28 173 Var41 173 

28 Var28 171 Var18 170 Var23 173 Var18 171 

29 Var46 171 Var24 169 Var52 172 Var24 170 

30 Var36 170 Var29 169 Var46 169 Var34 170 

31 Var47 170 Var34 169 Var36 169 Var29 169 

32 Var52 170 Var57 166 Var53 167 Var57 167 

33 Var40 166 Var07 165 Var47 166 Var07 166 

34 Var19 165 Var27 165 Var19 166 Var27 166 

35 Var53 165 Var45 165 Var40 165 Var28 163 

36 Var24 164 Var19 164 Var44 163 Var45 163 

37 Var44 164 Var28 164 Var55 163 Var19 162 

38 Var55 161 Var04 161 Var24 163 Var04 162 

39 Var08 160 Var08 161 Var56 158 Var17 161 

40 Var45 157 Var17 161 Var08 158 Var08 161 

41 Var56 157 Var44 159 Var54 157 Var59 159 

42 Var11 156 Var59 159 Var45 157 Var44 159 

43 Var54 156 Var38 153 Var11 155 Var38 154 

44 Var14 151 Var55 152 Var14 153 Var55 154 

45 Var10 148 Var31 151 Var10 148 Var31 150 

46 Var18 146 Var35 150 Var16 145 Var37 148 

47 Var16 144 Var42 148 Var18 145 Var42 147 

48 Var21 143 Var37 147 Var21 143 Var35 147 

49 Var59 143 Var46 147 Var57 143 Var46 147 

50 Var57 142 Var21 146 Var02 142 Var21 145 

51 Var02 141 Var13 144 Var59 141 Var13 144 



 

 

 

 

ه ب ت ر  

 

ک ر ح م ر  ی ث ا ی ت ر ا ذ گ ک   ر ح م ر  ی ث ا ی ت ر ی ذ پ ک  ر ح م ر  ی ث ا ی ت ر ا ذ گ ک  ر ح م ر  ی ث ا ی ت ر ی ذ پ  

52 Var07 141 Var25 141 Var07 140 Var16 142 

53 Var17 141 Var16 139 Var17 140 Var25 140 

54 Var25 139 Var40 139 Var25 136 Var40 138 

55 Var12 120 Var12 138 Var12 121 Var12 135 

56 Var48 119 Var02 129 Var48 119 Var02 128 

57 Var60 118 Var39 124 Var60 118 Var39 121 

58 Var20 110 Var20 120 Var22 110 Var20 119 

59 Var22 109 Var22 107 Var20 109 Var48 107 

60 Var13 107 Var48 107 Var13 105 Var22 107 

 1401های پژوهش،مأخذ: یافته، یکدیگرغیر مستقیم و مستقیم محرک ها بر  تاثیر ات . میزان 8 جدول

 

 . نفوذ غیرمستقیم بالقوه 2شکل 

 

 . نفوذ مستقیم بالقوه 3شکل

 

 طبقه بندی عوامل کلیدی تأثیرگذاری غیرمستقیم عوامل کلیدی تأثیرگذاری مستقیم

 1  مس   و زمی  قیتت بودن بالا  مس   و زمی  قیتت بودن بالا

 2  مس   التباری نظاآ ب  درآمد کم مانوارهای ورود لدآ مس   سامت های هزین  افزایش

 3  مس   سامت های هزین  افزایش مس   التباری نظاآ ب  درآمد کم مانوارهای ورود لدآ
 4  مس   بخش در ناپایداری و شدید نوسانلت  مس   بخش در ناپایداری و شدید نوسانلت

 مورد های طرح اجرای جهت کاربری بدون و متروک  فضاهای از استفاده ام ان
  مس   سامت راستای در نیاز

 های طرح اجرای جهت کاربری بدون و متروک  فضاهای از استفاده ام ان
  مس   سامت راستای در نیاز مورد
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 6 فرسوده بافت دامی در ریزی برنام  قابی بایر اراضی وجود فرسوده بافت دامی در ریزی برنام  قابی بایر اراضی وجود
 7  مس   بخش ب  کت  جهت بان ی تسهیلات  مس   بخش ب  کت  جهت بان ی تسهیلات

 8  فرسوده بافت در ابنی  کیفیت بودن پایی  قدیم بافت مساک  بودن دان  ریز

 9  قدیم بافت مساک  بودن دان  ریز مس   و زمی  قیتت بودن بالا



 

 

 زندگی نیاز مورد ام انات و مدماتی الزامات با با کالبدی سامتار ترکیب لدآ
  امروز

 نیاز مورد ام انات و مدماتی الزامات با با کالبدی سامتار ترکیب لدآ
  امروز زندگی

10 

 11 محلی س ونت کیفیت کاهش و مس ونی بافت ریختگی بهم محلی س ونت کیفیت کاهش و مس ونی بافت ریختگی بهم

 12  مس   و زمی  قیتت بودن بالا فرسوده بافت در ابنی  کیفیت بودن پایی 

 13  مس   التباری نظاآ ب  درآمد کم مانوارهای ورود لدآ  مس   التباری نظاآ ب  درآمد کم مانوارهای ورود لدآ

 1401های پژوهش،مأخذ: یافته، آبادریزی مسکن شهر خرمسیستم برنامه بر مؤثر کلیدی پیشران .عناصر  9 جدول

 
 1401غیرمستقیم،ماخذ :یافته های پژوهش، بالقوه مستقیم، الگوهای از آمدهدستبه هایشاخص جایی.جابه 4 شکل

 هایجاییجاب  تتامی موبیب  آن در کرد ک  ترسیم را4توان ش یمی راستاهم و متنارر هاییافت  لنوانب  راستا، ای  در
 .است درآمده نتایش ب  آبادریزی مس   شهر مرآسیستم برنام  سطح در متغیری

 
 آباد ریزی مسکن شهر خرمبرنامهسناریونگاری در سیستم 

های استراتژی  و کاربردی در مفهوآ لناصر شامص ،در تحلییو شده توج  ب  مجتوع مباحث بیان وبا10مطابق جدول 
آباد ریزی مس   شهر مرآبرنام در سیستم  لنوان پیشران کلیدیب  متغیر 12اساس، ند. برای شدپیشران کلیدی شناسایی 

منظور دند. در ادام ، ب شهایی ناهتسان در دو گروه لناصر اثرگذار مستقیم و غیرمستقیم تف ی  دست آمد در اولویتب 
های مربوط ب  هرکداآ ای  گرها و زیرمجتول افزار سناریو ویزارد جهت تحلیی کیفی توصیفورود ای  لناصر ب  محیط نرآ

منظوردرراستای تحلیی دی ب. افزار ت ریف شدندمود در محیط نرآ های منحصرب گر با وض یتتوصیف 12در قالب لامی  12
در محیط سیستم آورده شدند. سپس،  صورت کامیب گرها و لوامی مربوط ب  هرکداآ توصیف ،سامتاری لناصر پژوهش 



 

 

 

 

در قالب لبارات کلامی، ماتریس تحلیی اثرگذاری متقاطع  گرهاهای احتتالی برای هرکداآ از ای  توصیفبا بیان حالت
گر مواست  شد تا برحسب میزان اثرگذاری ی  توصیف)پنی مبرگان (آماری  ةد و از نتونشتش یی  47×47مت ادل با اب اد 

اثرگذاری  -3ها در چارچوب ماتریس تش یی شده امتیاز دهند )ب  آن- 3تا  3گرها و لوامی مرتبط از برروی سایر توصیف
 +2+اثرگذاری مثبت ض یف1؛ ااثرگذاری منث 0اثرگذاری منفی محدود و ض یف؛ -1اثرگذاری نسبتاً منفی  -2شدت منفی؛ ب 

گرها سهم اساس، در ادام  ضت  مقایس  و استانداردسازی توصیفای اثرگذاری مثبت شدید بر +3اثرگذاری مثبت متوسط 
های د و سناریوهایی با وض یتشتبیی  آباد ریزی مس   شهر مرآبرنام گرها در تدوی  سناریوهای هرکداآ از توصیف

 مطلوب و میان  ارائ  شدند.، بسیار مطلوب، سازگاری ض یف و غیرمت  

 

 Gمسکن با حمایت دولت  ۀتوسع Aبالا بودن قیمت زمین 

 مطلوب هاقیتت کاهش
 مطلوب نسبتاً ف لی روند ادام 
 نامطلوب کاملاً افزایشی روند تداوآ

 Iریزی برنامهاستفاده از اراضی بایر قابل Bنوسانات شدید در بخش مسکن 

 متناسب کاملاً نوسانات بیشتر شدت
 متناسب نسبتاً ف لی روند ادامة
 نامتناسب کاملاً شدید نوسانات کنترل

 Lحجم زیاد واحدهای فرسوده  Cافزایش هزینه های ساخت 

 موجود وض یت بهبود هاقیتت کاهش
 ف لی روند ادامة هاقیتت تثبیت

 فرسوده هایبافت افزایش تداوآ روند افزایشی

 Mدار افزایش تراکم در مناطق قابلیت Dگرانی مصالح ساختمانی 

 متناسب کاملاً هاقیتت کاهش
 متناسب نسبتاً هاقیتت تثبیت

 نامتناسب کاملاً افزایشی روند تداوآ

 Nگذاری در بافت فرسوده ایجاد انگیزه جهت سرمایه Eپایین  ۀمد سرانآدر

 متناسب کاملاً درآمد افزایش
 متناسب نسبتاً ف لی روند ادام 

 نامتناسب کاملاً درآمد کاهش

 Rکیفیت پایین ابنیه  Fمنابع اعتباری ناکافی در بخش مسکن 

 مس   کیفت تدریجی بهبود منابع افزایش
 ف لی روند ادام  منابع تدریجی بهبود

 مس   کیفت شدن ومیم ف لی روند ادام 

 1401 پژوهش، هاییافته: مأخذ، ویزارد سناریو نرم افزار در کامل صورت به متغیرها . تعریف 10جدول 

 آبادریزی مسکن شهر خرمبرنامهگرها و عوامل سیستم بندی توصیفشناسایی و طبقه

افزار سناریو ویزارد نظیر آنچ  پیرامون ت ریف متغیرهای تحلیی های پژوهش جهت امتیازدهی ب  نرآمتغیرمنظور ورود ب  
، توصیف وض یت، میزان درج  مطلوبیت و مشخصات متغییرها، در ای  قستت نیز ب  بیان انجاآ شدم  استراتژی  می 

هایی در چارچوب بندیرامون ای  لوامی، طبق نظر نخبگان پیکار بست  ب مربوط ب  هرکداآ پردامت  شده است. ک  با 

 .شدوض یت مختلف انجاآ  36گر و توصیف 12ماتریس اثرات متقاطع مت ادل در قالب 

 

 

Scenario No. 1 Scenario No. 2 Scenario No. 3 Scenario No. 4 Scenario No. 5 Scenario No. 6 



 

 

 :بالا بودن قیتت زمی 

 کاهش قیتت ها

 :قیتت زمی بالا بودن 

 تداوآ روند افزایشی

 :در امد سران  پایی 

 افزایش درآمد

 :در امد سران  پایی 

 کاهش درآمد

 :توس   مس   با حتایت دولت

 مطلوب

 :توس   مس   با حتایت دولت

 کاملا نامطلوب

 :استفاده از اراضی بایر قابی برنام  ریزی

 کاملا متناسب

 :ریزیاستفاده از اراضی بایر قابی برنام  

 کاملا نامتناسب

 :حجم زیاد واحد های فرسوده

 بهبود وض یت موجود

 :حجم زیاد واحد های فرسوده

 افزایش بافت های فرسوده

 :افزایش تراکم در مناطق قابلیت دار

 کاملا متناسب

 :افزایش تراکم در مناطق قابلیت دار

 نسبتا متناسب

 :افزایش تراکم در مناطق قابلیت دار

 نامتناسبکاملا 

 :افزایش تراکم در مناطق قابلیت دار

 نسبتا متناسب

افزایش تراکم در مناطق 
 :قابلیت دار

 کاملا نامتناسب

 :ایجاد انگیزه جهت سرمای  گذاری در بافت فرسوده

 کاملا متناسب

 :ایجاد انگیزه جهت سرمای  گذاری در بافت فرسوده

 نسبتا متناسب

 :بافت فرسوده ایجاد انگیزه جهت سرمای  گذاری در

 کاملا نامتناسب

 :کیفیت پایی  ابنی 

 بهبود تدریجی کیفت مس  

 :کیفیت پایی  ابنی 

 ومیم شدن کیفت مس  

 :افزایش هزین  های سامت

 کاهش قیتت ها

 :افزایش هزین  های سامت

 تثبیت قیتت ها

 :افزایش هزین  های سامت

 تداوآ روند افزایشی

 :گرانی مصالح سامتتانی

 قیتت هاتثبیت 

 :گرانی مصالح سامتتانی

 تداوآ روند افزایشی

 :منابع التباری ناکافی در بخش مس  

 بهبود تدریجی منابع

 :منابع التباری ناکافی در بخش مس  

 ادام  روند ف لی

 :نوسانات شدید در بخش مس  

 کنترل نوسانات شدید

 :نوسانات شدید در بخش مس  

 شدت بیشتر نوسانات

 1401های پژوهش، مأخذ: یافته، آبادریزی مسکن شهر خرمسناریوهادر سیستم برنامه . وضعیت 5شکل

Scenario No. 1 Scenario No. 2 Scenario No. 3 Scenario No. 4 Scenario No. 5 Scenario No. 6 

 :بالا بودن قیتت زمی 

 کاهش قیتت ها

 :بالا بودن قیتت زمی 

 تداوآ روند افزایشی

 :پایی در امد سران  

 افزایش درآمد

 :در امد سران  پایی 

 کاهش درآمد

 :توس   مس   با حتایت دولت

 مطلوب

 :توس   مس   با حتایت دولت

 کاملا نامطلوب

 :استفاده از اراضی بایر قابی برنام  ریزی

 کاملا متناسب

 :استفاده از اراضی بایر قابی برنام  ریزی

 کاملا نامتناسب

 :فرسودهحجم زیاد واحد های 

 بهبود وض یت موجود

 :حجم زیاد واحد های فرسوده

 افزایش بافت های فرسوده

 :افزایش تراکم در مناطق قابلیت دار

 کاملا متناسب

 :افزایش تراکم در مناطق قابلیت دار

 نسبتا متناسب

 :افزایش تراکم در مناطق قابلیت دار

 کاملا نامتناسب

 :افزایش تراکم در مناطق قابلیت دار

 نسبتا متناسب

 :افزایش تراکم در مناطق قابلیت دار

 کاملا نامتناسب

 :ایجاد انگیزه جهت سرمای  گذاری در بافت فرسوده

 کاملا متناسب

 :ایجاد انگیزه جهت سرمای  گذاری در بافت فرسوده

 نسبتا متناسب

 :ایجاد انگیزه جهت سرمای  گذاری در بافت فرسوده

 کاملا نامتناسب

 :ابنی کیفیت پایی  

 بهبود تدریجی کیفت مس  

 :کیفیت پایی  ابنی 

 ومیم شدن کیفت مس  

 :افزایش هزین  های سامت
 کاهش قیتت ها

 :افزایش هزین  های سامت

 تثبیت قیتت ها

 :افزایش هزین  های سامت

 تداوآ روند افزایشی

 :گرانی مصالح سامتتانی

 تثبیت قیتت ها

 :گرانی مصالح سامتتانی

 افزایشیتداوآ روند 



 

 

 

 

 :منابع التباری ناکافی در بخش مس  

 بهبود تدریجی منابع

 :منابع التباری ناکافی در بخش مس  

 ادام  روند ف لی

 :نوسانات شدید در بخش مس  

 کنترل نوسانات شدید

 :نوسانات شدید در بخش مس  

 شدت بیشتر نوسانات

های مأخذ: یافته، براساس سازگاری سناریوها 1410در افق  آبادریزی مسکن شهر خرم. خروجی سناریوهای برنامه 6شکل 

 1401پژوهش،

 مطلو  بسیار باورپذیری و سازگاری قابلیت با سبز وضعیت سناریوهای

 پیرامون یتمطلوب و سازگاری بالای ضریب با سناریوهایی ارائة مصوص روند در(11(و)جدول 6و5در)ش یبا دقت 
 مس   ارائة ت داد سیستم شدید ناپایداری ب  توج  با1401آیاد تا افق مس   شهر مرآریزی برنام  سیستم پژوهیآینده
. پذیر نیستام ان چندان د،باش برموردار نیز مناسب بسیار باورپذیری از ک  مطلوب بسیار سازگاری وض یت با سناریو زیادی
 مربوط وض یت لناصر با متناسب تا است شده تلاش ن ت ، ای  دادن قرار مدنظر ضت  پژوهش از قستت ای  در رو،ازای 

 احتتال میزان سنجش و ا فزارینرآ هایتحلیی نتون  آماری، هایدیدگاه از استفاده با پژوهش مختلف گرهایتوصیف ب 
 باورپذیری و سازگاری وض یت با سناریوهایی بقال در را آمدهدستب  هایوض یت تری مطلوب سناریوها، از هرکداآ وقوع
 .دهد سناریوهای )منطقی، قوی و سازگار( ارائ  صورتسبز( ب  )وض یت مطلوب بسیار

 
 
 
 

 مقدار سازگاری ارزش سازگاری

 (1)معجزهسناریوی اول

 29 متناسب کاملاً دار قابلیت مناطق در تراکم افزایش

 26 مطلوب دولت حتایت با مس   توس ة

 25 موجود وض یت بهبود فرسوده واحدهای زیاد حجم

 24 متناسب کاملاً فرسوده بافت در گذاریسرمای  جهت انگیزه ایجاد

 23 متناسب کاملاً ریزیبرنام قابی بایر اراضی از استفاده

 21 هاقیتت کاهش زمی  قیتت بودن بالا

 16 منابع تدریجی بهبود مس   بخش در ناکافی التباری منابع

 13 شدید نوسانات کنترل مس   بخش در شدید نوسانات

 10 مس   کیفت تدریجی بهبود ابنی  پایی  کیفیت

 4 درآمد افزایش پایی  سران  درآمد
 1 هاقیتت تثبیت سامتتانی مصالح گرانی

 0 هاقیتت کاهش سامت هایهزین  افزایش

 (2سناریوی دوم )مطلو 

 26 متناسب کاملاً دارقابلیت مناطق در تراکم افزایش

 25 مطلوب دولت حتایت با مس   توس ة

 25 موجود وض یت بهبود فرسوده واحدهای زیاد حجم

 24 هاقیتت کاهش زمی  قیتت بودن بالا

 24 متناسب کاملاً فرسوده بافت در گذاریسرمای  جهت انگیزه ایجاد

 23 متناسب کاملاً ریزیبرنام قابی بایر اراضی از استفاده

 14 منابع تدریجی بهبود مس   بخش در ناکافی التباری منابع

 12 شدید نوسانات کنترل مس   بخش در شدید نوسانات

                                                           
1Miracle Scenario  
2 Optimal Scenario 



 

 

 10 درآمد افزایش پایی  سرانة درآمد

 10 مس   کیفت تدریجی بهبود ابنی  پایی  کیفیت

 8 هاقیتت تثبیت سامتتانی مصالح گرانی

 0  سامت هایهزین  افزایش

 (1بی شگفتی -سناریوی سوم)ادامه وضع موجود 

 24 افزایشی روند تداوآ سامتتانی مصالح گرانی

 19 افزایشی روند تداوآ سامت هایهزین  افزایش

 13 فرسوده هایبافت افزایش فرسوده واحدهای زیاد حجم

 6 مس   کیفت شدن ومیم ابنی  پایی  کیفیت

 4 افزایشی روند تداوآ زمی  قیتت بودن بالا

 4 نوسانات بیشتر شدت مس   بخش در شدید نوسانات

 4 نامتناسب کاملاً ریزیبرنام قابی بایر اراضی از استفاده

 1 درآمد کاهش پایی  سرانة درآمد

 1 نامطلوب کاملاً دولت حتایت با مس   توس ة

 0 ف لی روند ادامة مس   بخش در ناکافی التباری منابع

 0 متناسب نسبتاً دارقابلیت مناطق در تراکم افزایش

 0 متناسب نسبتاً فرسوده بافت در گذاریسرمای  جهت انگیزه ایجاد

 (2سناریوی چهارم )واقع بینانه

 24 افزایشی روند تداوآ سامتتانی مصالح گرانی

 19 افزایشی روند تداوآ سامت هایهزین  افزایش

 13 فرسوده هایبافت افزایش فرسوده واحدهای زیاد حجم

 6 مس   کیفت شدن ومیم ابنی  پایی  کیفیت

 4 افزایشی روند تداوآ زمی  قیتت بودن بالا

 4 نوسانات بیشتر شدت مس   بخش در شدید نوسانات

 4 نامتناسب کاملاً ریزیبرنام قابی بایر اراضی از استفاده

 1 درآمد کاهش پایی  سرانة درآمد

 1 نامطلوب کاملاً دولت حتایت با مس   توس ة

 0 ف لی روند ادامة مس   بخش در ناکافی التباری منابع

 0 نامتناسب کاملاً دارقابلیت مناطق در تراکم افزایش

 0 متناسب نسبتاً فرسوده بافت در گذاریسرمای  جهت انگیزه ایجاد

 (3سناریو پنجم )بد بینانه

 24 افزایشی روند تداوآ سامتتانی مصالح گرانی

 19 افزایشی روند تداوآ سامت هایهزین  افزایش

 13 فرسوده هایبافت افزایش فرسوده واحدهای زیاد حجم

 6 مس   کیفت شدن ومیم ابنی  پایی  کیفیت

 4 افزایشی روند تداوآ زمی  قیتت بودن بالا

 4 نوسانات بیشتر شدت مس   بخش در شدید نوسانات

 4 نامتناسب کاملاً ریزیبرنام قابی بایر اراضی از استفاده

 1 درآمد کاهش پایی  سرانة درآمد

 1 نامطلوب کاملاً دولت حتایت با مس   توس ة

 0 ف لی روند ادامة مس   بخش در ناکافی التباری منابع

 0 متناسب نسبتاً دارقابلیت مناطق در تراکم افزایش

                                                           
1Surprise-Free Scenario  
2Realistic Scenario 
3 Optimistic Scenario 



 

 

 

 

 0 نامتناسب کاملاً فرسوده بافت در گذاریسرمای  جهت انگیزه ایجاد

 (1سناریو ششم)بحرانی

 24 افزایشی روند تداوآ سامتتانی مصالح گرانی

 19 افزایشی روند تداوآ سامت هایهزین  افزایش

 13 فرسوده هایبافت افزایش فرسوده واحدهای زیاد حجم

 6 مس   کیفت شدن ومیم ابنی  پایی  کیفیت

 4 افزایشی روند تداوآ زمی  قیتت بودن بالا

 4 نوسانات بیشتر شدت مس   بخش در شدید نوسانات

 4 نامتناسب کاملاً ریزیبرنام قابی بایر اراضی از استفاده

 1 درآمد کاهش پایی  سرانة درآمد

 1 نامطلوب کاملاً دولت حتایت با مس   توس ة

 0 ف لی روند ادامة مس   بخش در ناکافی التباری منابع

 0 نامتناسب کاملاً دارقابلیت مناطق در تراکم افزایش

 0 نامتناسب کاملاً فرسوده بافت در گذاریسرمای  جهت انگیزه ایجاد

های مأخذ: یافته، افزارسناریو ویزاردگرها به ترتیب استحکام نزولی در سناریوهای انتخابی نرمبندی توصیف. رتبه 11جدول 

 1401پژوهش،

 ،دارقابلیت مناطق در تراکم یشافزا ،فرسوده بافت در گذاریسرمای  جهت انگیزه ایجاد سناریوهای پیشنهادی لبارتند از:
قابی  بایر اراضی ه از، استفاددولت حتایت با مس   تاریخی، توس ةقدیتی وهای بهسازی و نوسازی مساک  واقع در بافت

 مشاهده نتود. 3توان در نقش  ن. نتایج را میریزی، افزایش درآمد سران  شهروندابرنام 

 
 1402)برگرفته ازمطالعات طرح جامع ،بافت فرسوده(. پیشنهادات  3نقشه

 گیری بحث و نتیجه

مس   ی ی از مولف  های اساسی اجتتالی است ک  کیفت زندگی و .های اساسی توس   پایدار استمس   ی ی از جنب 

گیری و تصتیمهای مهم حتایتی برای ریزی راهبردی ی ی از راهبرنام  .کندرفاه شهروندان هر ملتی را ت ریف می

ها و ها، فرصتها و ض فمند لوامی داملی و مارجی محیط است ک  با ت ریف قوتهای مشترس در تحلیی ساماناستفاده

برنام  ،سازد ها و مقابل  با تهدیدها میبردن ض ف ها، از بی راهبردهایی را برمبنای استفاده از فرصت تهدیدهای سیستم،

                                                           
1 Critical Scenario 



 

 

های ادراکی مدیران هنگاآ شنامت محیط پیرامونی  برای شنامت ودرس محدودیتست ک  اروشی  ریزی برپای  سناریو

ای  پژوهش با هدف شناسایی لوامی .شود گیری استراتژی  مفید واقع میهای بدیی و نهایتا تصتیمتف ر درباره آینده

تتی و باور کردنی و در مرحل  آمر کلیدی واستراتژی  تاثیرگذاربربرنام  ریزی مس   شهر مرآ آباد وتهی  سناریو های مح

شناسایی سناریو های سازگار برای وض یت آینده مس   شهر مرآ آباد انجاآ شده است. پژوهش حاضر با پایش لوامی 

پیشران های کلیدی براساس نظر مبرگان حوزه برنام  ریزی شهری و مس  ، وض یت آینده مس   شهرمرآ آبادتاثیر گذاربر

 متغیر هایهای ریزی مس   شهر می باشند را شناسایی و ب  صورت گروهدر آینده برنام  ک  دارای نقش اساسی

ماتریس تحلیی در بندی نتوده است، کالبدی،سیاسی و مدیریتی، کلان، اقتصادی، طبی ی و اجتتالی و فرهنگی طبق 

پیشران کلیدی 19ی مس   شهر مرآ آباد، ریزلامی اولی  تاثیر گذار بر وض یت آینده برنام  77از مجتوع اثرگذاری متقاطع 

وجود اراضی ، ریزدان  بودن مساک  بافت قدیمریزی مس   شهر می باشند ک  لبارتند از: دارای نقش اساسی در آینده برنام 

حجم زیاد واحدهای ، الا بودن قیتت زمی  ومس  ب ،کیفیت ابنی  پایی  بودن ،های مخروب  درسطح شهررهاشده وسامتتان

های فرسوده جهت مشارکت در نوسازی و بهسازی توانی مالی بسیار پایی  ساکنان بافتنا ،وده و نیازمند بازسازیفرس

ام ان استفاده از فضاهای متروک  و بدون کاربری جهت اجرای  ،پذیری بافت فرسودهررفیت جت یت یم ان ارتقاا ،مس  

های تاریخی ام ان تلفیق بافت، بان ی جهت کت  ب  بخش مس  تسهیلات  ،های موردنیاز در راستای سامت مس  طرح

مس   شهری با توج  ب  طرح مس   ملی )با  ةتوس  ،با سامتار شهری با ایجاد فضاهای مس ونی موردنیاز زندگی امروز

گذاری در ی انگیزه و تتایی مردآ ب  سرما ،دار شهرم ان افزایش تراکم سامتتان در برمی مناطق قابلیتا ،حتایت دولت(

ریزی در برنام وجود اراضی بایر قابی ،گرانی مصالح سامتتانی ،های فرسوده با توج  ب  ارزش افزوده بالابازسازی بافت

بودن   ییپا، های سامت مس  فزایش هزین  ، اسانات شدید و ناپایداری در بخش مس  نو ،دامی بافت فرسوده شهری

، ای  لوامی نقش اساسی و منابع التباری ناکافی در بخش مس   ،شهروندان یمال یةتبع آن ض ف بندرآمد سران  و ب 

مهتی در فرایند برنام  ریزی مس   شهرمرآ آباد ایفا می کنند بنابرای  هر گون  بر نام  ریزی برای مس   شهر وموفقیت 

 ان ی جهت کت  ب  بخش مس  بباشد. نتایج ای  پژوهش در بخش تسهیلات آن درگروتوج  ب  لوامی کلیدی مذکور می

های ای  پژوهش ( هتپوشانی دارد ب  طوری ک  براساس یافت 1402های پژوهش مش ینی و شاکری منصور )با یافت 

و شامص  80/0با  هارسامتیو ز بان ی لاتیب  مدمات، تسه ی، شامص دسترس83/0 یبا بار لامل یتصد تیشامص امن

 مس   دارند. یزریبرنام  یرا در ارائ  الگو تیو اهت یبار لامل  یشتریب بیب  ترت 63/0با  یی مالیاستطالت و توانا

 ، میزان رشد شهرنشینی، سیاستهای تأمی   قیتت زمی  و مسهتچنی  نتایج ای  پژوهش در متغیر تسهیلات بان ی، 

های پژوهش روستایی و شری زاده ت با یاف های هدفگذاری، هزینة تأمی  مسن ، گروهنشینی، سرمای  ، حاشی  مس

 باشد.( هتسو می1399)

شان می دهد Scenario Wizard های نرآ افزاریافت  ریزی مس   دربارة آینده برنام  سناریوی موردبررسی 12، از ن
با درجة سازگاری بالا)وض یت سبز(را تدوی  کردند: سناریوی اول آینده  سناریو 6، مدت()میان 1410آباد تا افق شهر مرآ

شم  ش سناریوی  سناریو پنجم بدبینان  و  سناریو چهارآ واقع بینان ، شگفتی،  سوآ بی  سناریو  سناریو دوآ آینده مطلوب،  ،
بررسی شرایط ف لی مس   سناریو با وض یت ض یف و ناسازگار )قرمز( قرار گرفت  است. 3سناریو با وض یت زردو3بحرانی،

شرایط بحرانی تا مطلوب فرض کنیم، می ض یت های  شرایط پیش روی را با و شان می دهد اکر  شهر مرآ آباد ن توان در 
لامی کلیدی موثر بر برنام  ریزی مس   شهر مرآ آباد  19گفت سیستم در شرایط ف لی وض یت مناسبی نداردوتوج  ب  

 ی مس   شهردر آینده مواهد داشت.نقش کلیدی درموفقیت برنام  ریز
 

 منابع:  



 

 

 

 

(بررسی شامص های کتی و کیفی مس   در شهرستان متینی 1400ابراهیتی بوزانی ،مهدی ،گنج لی ،ج فر،رضائی،محتد )  -

  1400 پاییز ، (20) پیاپی چهارآ، شتاره پنجم، سال ،فضایی م انی های پژوهش فصلنام  شهر ،

، ترجت  لباس منوریان، تهران: مرکز های دولتی و غیرانتفالیریزی استراتژی  برای سازمانبرنام ( 1381جان، ) برایسون، -
 آموزش مدیریت دولتی.

)مورد  ریزی شهریریزی وکالتی در برنام (، روی رد برنام 1393پور، مهدی، )ان، مجتبی، آجیلیان متتاز، شیوا، شیرییرف ی -

 . 301-277، صص3، شتاره (2)، ریزی شهریهای جغرافیای برنام پژوهشمطال  : شهر سبزوار، محل  گلستان(. 

 مطال   موردی: نواحی شهر ، تحلیلی بر پایداری اجتتالی مس   در نواحی شهری(1398) فاطت ، احتدی، للیرضا، زاده،سیاف -
 .جلد دو، 1سال پنجم، شتاره ، م تاری سبزآباد، مرآ
فصلنام   ،ریزی شهریروی ردی کارا در نظاآ برنام ، ریزی فضایی راهبردیبرنام (، 1390شی  ، استالیی، ش یبامنش، امیر ) -

 .52- 43صفحات 1390بهار و تابستان  ،(2)، ریزی فضایی راهبردیبرنام 
 مطال  ( شهری مس   بازار در گذار تاثیر کالبدی لوامی (1399صیاد سالار ،یاسی  ،اجزا ش وهی ،محتد،حیدری،اکبر ) -

 ،هفتتی  کنفرانس بی  التللی مدیریت ،حسابداری ،اقتصاد و بان داری . و دوازده شهرداری مشهدی   مناطق:موردی

 آینده نگاری اصفهان شهر آیندة از باورپذیر داستان س  (1399)،زهرا دارانی حیدری ، م صوم  کارتی، ، محس ، دمن  طاهری -
   1-22،ص 1399پاییز سوآ، شتاره ،(10)،  فضایی برنام  ریزی للتی فصلنام  روی رد سناریونگاری، با شهری

 .نشر مؤلفی تهران: ، ریزی استراتژی برنام (، 1382) ،الدی  و محتدرضاطبیبی و مل ی، سید جتال -
 بازیابی شده (یادداشت وبلاگ ) برنام  ریزی بر پای  سناریو( 1392وحید ) ،وحیدی مطلق ،لزیز،لیزاده ل -

http://www.modiryar.com/index-management/general/planning/5514-1392-07-30-.html 
،اولی  تهران شهر در قیتت ارزان مس   اجرایی راه ارهای از استفاده های ( روش1400للیزاده ،للی اصغر،نادری،سید مجید) -

1400تیر ماه تهران ،ال ترونی  ،کنفرانس ملی مدیریت و تجارت      

 ،ریزی شهرینشری  جغرافیا و برنام  ،ریزی راهبردی شهری، اب اد و کاربردها(، برنام 1387قربانی، رسول و رحیتی، اکبر، ) -

  . 77-16صص 

 کنفرانس. مقاومتی اقتصاد روی رد با سلامت گردشگری توس   بر موثر لوامی تبیی (. 1397. )للی باغانی، و محبوب ، گلت انی، -

 .fa/898947https://sid.ir/paper/SID( ملی کارآفرینان از حتایت روی رد با) کار و کسب و مدیریت در نوی  الگوهای ملی

 ،شهر مرآ آباد نتایج تفضیلی سرشتاری لتومی نفوس و مس  ، 1395مرکز امار ایران ، - -

سلامی، شورای مجلس های پزوهش مرکز - - س   بخش انقلاب دوآ گاآ تحقق الزامات،1399ا سازی و م  زیر مطال ات ،دفترشهر
 99 بنایی،اردیبهشت

 تفساایری از لوامی موثر بر تحقق حق ب  مساا   شااایساات  درایران-توساا   ی  الگوی سااامتاری   ،مشاا ینی ،ضاارغاآ فر -
 ،در دست چاپ وآمایش فضابرنام  ریزی (،1402)
، اس ان بشر سازمان ملی متحد، ای از حق ب  شهرلف ؤحق ب  مس   شایست  م (،1397فرد، مسلم، )مش ینی، ابوالفضی، ضرغاآ -

 نشر طحان.
 ، تهران: انتشارات ستت.ریزی مس   شهری با نگاهی ب  ایرانبرنام (، 1398فرد، مسلم، )مش ینی، ابوالفضی، ضرغاآ -
 های آینده برای گیری تصااتیم ابزار. سااناریونگاری(. 1393. )فرزان  ی تا، آذری و ساااناز، حجتی، قدآ نی  محتدرضااا، یاورزاده، -

 SID. https://sid.ir/paper/821834/fa 1393،پژوهی آینده ملی هتایش. مبهم
 8 ،زمستان 55 شتاره ،(19) ،جغرافیایی للوآ کاربردی تحقیقات نشری  ، متقابی تاثیرات تحلیی روی رد با ایران برای    
های بندی مناطق شهری براساس شامص(. بررسی و رتب 1395پورمحتدی، محتدرضا، م بودی، محتدتقی، ح یتی، هادی )-

 .342-90(، 91)24، فصلنام  مجلس و راهبردمس   )نتون  موردی: ایران(، 

هتایش ملی کیفیت در ،)یزد شهر: موردی مس   )مطال   شامص بر تأکید با شهری پذیری زیست بر تحلیلی (1398حج فروش،)-
 فضاهای م تاری و شهری .

https://sid.ir/paper/898947/fa


 

 

 تسهیلات دریافت تقاضای بر مؤثر لوامی و تحلیی (. شنامت1393مالد ) دارستان، ناصر، بیات، ابراهیم، رستگار، محتدرضا، رضوانی،-
 و مس   فصلنام  مهر، شهرستان– وراوی بخش س ونتگاههای مورد فضایی -م انی لوامی بر تأکید با روستایی مس   التباری
 .3-16، صص 147، شتاره مس   بنیاد روستا، محیط

سدی، روحرهنتا، محتدرحیم، مافی، لزت-- سلیتی، )ال ، ا ستراتژی   ریزیبرنام  ب  جامع ریزیبرنام  از (، گذار1391ال  و محتد  ا

 .  45-93، صص8 شتاره (،2)مش  مناطق جغرافیایی مطال اتبان (.  شهر: موردی )نتون 

)مطال ة  یسیونویسنار  ردیبا رو یدرآمد شهرمس   اقشار کم یزیربرنام  ینگارندهی(. آ1399لادل. ) ،زاده یشر، وریشهر یی،روستا-
 .859-833 ،(4)8 ،یشهر یزیربرنام  یایجغراف یهاپژوهش(. زیشهر تبر: کلانیمورد

سناریونویسی  روی رد با شهری درآمد کم اقشار مس   ریزی برنام  نگاری آینده  (،1399روستایی،شهریور،شری زاده،لادل،)-
 851-899ص  ،1399 زمستان ،4 شتارة ،8 دورة ،شهری ریزی برنام  جغرافیای های پژوهش ،تبریز( شهر کلان: موردی )مطال ة

های کتی و کیفی مس   با روی رد توس   پایدار )مطال   (. ارزیابی شامص1395الله )لزتالله، قاستی قاستیوند، زیاری، کرامت-
 .197-221(، 2)4، ریزی شهریْهای جغرافیایی برنام پژوهشموردی: شهر سامان(، 

با  یدرآمد شهرکم یهامس   گروه یزیربرنام (. »1395) یو اکبر محتد  یحس نژاد،یال ، پوراحتد، احتد، حاتتکرامت ،یاریز-
 -211 (،2)48دورة  ،یانسان یایجغراف یهاپژوهش، «استان کردستان( یشهر تیو مط فقر مس   )جت  یمال یبر توانتند دیتأک

226. 

و  سی. انگلرانی: ایو جهان )مطال   مورد رانیمس   ا یشامص ها ی(. بررس1391. )میپور، مر میو ابراه درضا،یحت ،یصارم-
 . 102-91(، 10)6، شهر تیهوفرانس (. 

 اوتوس  یجغرافشهر تهران. در کلان داریمس   پا یهاشامص ییفضا یی(. تحل1402رباب. ) ،زاده  یحس ،ییاستال ،زاده یصفرلل-
 .286-257 ،(2)21 ،یا  یناح

 ریپذبیمس   مناسب اقشار آس یزیربرنام  ینگارندهی(. آ1401ماطره. ) ،رمضانپور ،. بهاریتیکر ی،لل دی. سیللو ،سامان ی،صلوات-
 .196-180 ،(1)4 ،یشهر یزیاقتصاد و برنام  رسنندج(.  سر،ینا یمنفصی شهر یة: ناحی)مورد پژوه یشهر

فصلنام  (: تحلیلی بر وض یت مس   استان اصفهان با استفاده از تحلیی لاملی و وی ور، 1394ضرابی، اصغر، محتودزاده، محتود )-
 .62-49، صص 1394(، بهار 16سال پنجم، شتاره اول، پیاپی ) )جغرافیا(،ریزی فضایی برنام 

پذیری مس   روستایی در برابر سانح  زلزل  )مطال   موردی: دهستان (: تحلیلی بر لوامی موثر در آسیب1392لینالی، جتشید )-
 .127-144، صص 47، شتاره ی فضای جغرافیاییفصلنام مدابنده استان زنجان(،  -سجاسرود

 تحلیی و ارزیابی وض یت مس   شهری با روی رد توس ة پایدار، نتونة موردی: شهر سامان،(. 1394قاستی قاستوند، لزت الله ) -
زاده، دانشگاه سیستان و بلوچستان دانش دة جغرافیا ریزی شهری، ب  راهنتایی لیسی ابراهیمنامة کارشناسی ارشد جغرافیا و برنام پایان

 محیطی، زاهدان.ریزی و برنام 

مس   در کلانشهر  یفیو ک یکت یهالوامی موثر بر شامص یپژوهندهی(. آ1400. )ایسون ی،کرم ،وریشهر یی،روستا ،رسول ی،قربان-
 .248-233 ،(76)25. یزیرو برنام  ایجغرافمتقاطع.  راتیتاث سیو ماتر یسیونویسنار  ردیبا استفاده از رو زیتبر

 اهتیت در مؤثر شامصهای و متغیرها تحلیی و شناسایی (1398،مراد،متقی،افشی ،زرقانی،هادی،صدرانیا ،حس )کاویانی راد -
هریرود راهبردی  

(، 1400(: بررسی کتی و کیفی و پیش بینی مس   مورد نیاز )مطال   موردی شهر ساری افق 1391لطفی، صدیق  و زلیخا میرمواه)-
 .58-41، صص12، سال چهارآ، شتاره شهری چشم انداز زاگرسفصلنام  جغرافیا و برنام  ریزی 

مس   در  یاجتتال یداریپا زانیم یابی(. ارز1402. )لایل ی،تین  یمهاجر ،شهراآ ،گبلو یسلامت ی،مهد ،زجید  یسر یمحتد-
 .142-115 ،(46)13 ،یامنطق  یشهر شیو آما ایجغراف(. یی: شهر اردبیمورد ة)نتون یررستیغ یهاس ونتگاه

 یکالبد یهاشامص ییفضا یی(. تحل1400. )دیوح ی،بوستان احتد ، یافش ،سفاه  ،ییاستال ی،اکبر یلل ،س ینف ی،مرصوص-
 ،(45)12 ی،شهر یزیفصلنام  پژوهش و برنام  رشهر تهران(. گان  کلان22: مناطق یبر شهر لادل )مطال   مورد دیمس   با تاک

21-36. 

  .1400 ، فروردی شهری مس   تأمی  گذاریسیاست واکاوی، (1400) اسلامی شورای مجلس های پژوهش مرکز- -



 

 

 

 

 تطبیقی دیدگاه :ریزیبرنام  هاینظری  در مس   جایگاه (، واکاوی1397مسلم، ) ،فردابوالفضی، پوراحتد، احتد، ضرغاآ ،مش ینی-
 .100-115، ص1397زمستان ، 3، شتاره 1، دوره نشری  جغرافیا و روابط انسانیای، مقابل  و
در  هامانتانیمس   ب یزیربرنام  ی: ارائ  الگویشهر رانیبر فق ینی(. تس 1402اله . ) ،منصور یشاکر ،ابوالفضی ی،نیمش -

 .72-57 ،(51)13، یامنطق  یزیبرنام  ر یفصلنام  للتکلانشهر تهران. 

 ، اداره کی راه و شهرسازی استان لرستان. آبادمرآ بازنگری طرح جامع شهر(، 1391مهندسی  مشاور ب د ت نی ، )- -

 (، اداره کی راه و شهرسازی استان لرستان. 1392، )آبادمطال ات بافت فرسوده شهر مرآمهندسی  مشاور بهاوند مهراز، -- -

 .1368 ،یسازمان مس   و شهرساز ،آبادطرح جامع و حوزه نفوذ شهر مرآمشاور طرح و کاوش،   یمهندس- -

-48آباد، ص)مطال ات وضع موجود(، شهرداری مرآ آبادطرح تفضیلی شهر مرآ(، 1399مهندسی  مشاور م تار و شهرساز پارت، )-
45. 
های کالبدی مس   در راستای (: سنجش وض یت پایداری شامص1395میرکتولی، ج فر، باددست، بنفش ، آریان کیا، مصطفی )-

-125، صص 1395(، زمستان 4)3، نشری  مطال ات نواحی شهریهای شهری )مطال   موردی: شهر گرگان(، ارتقای توس   س ونتگاه
146. 

های ریزی مس   استانهای کتی و کیفی تاثیرگذار در برنام (. تحلیی شامص1393وارثی، حتیدرضا، ایزدی، ملیح ، محتوزاده ) -
 .154-133(، 37)15، نشری  تحقیقات کاربردی للوآ جغرافیاییکشور، 

های مس   مهر، مطال   موردی: مندی ساکنان مجتتع(. بررسی رضایت1396یزدانی، محتد حسی ، سلتانی، هاجر، پاشازاده، اصغر )-
 .253-270(، 47)15، جغرافیا و توس  های مس   مهر اوشیب و مهر ولایت بابی، مجتتع
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