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ABSTRACT  Article Info 
 

Housing as a basic need has always been one of the challenges 

of government planning. In the experience of the past few 

decades, various models have been used to provide housing for 

low-income people, and their achievements have been 

different, and the main point is that after spending significant 

financial resources and implementing programs, housing is still 

the basic need of many disadvantaged groups, and the main 

role is played by unfavorable living conditions. they have In 

this regard, the aim of this article is to focus on the 

investigation of the key factors affecting the success rate of 

housing provision patterns for low-income groups in Mahabad 

city. In terms of the results, the current research is of the type 

of applied research and quantitative research method and 

structural equation model were used for data analysis.The 

statistical population of this research is 9945 people, using the 

Cochran technique, a sample of 376 people has been obtained, 

and for more certainty, 420 questionnaires have been 

distributed among the residents of the Mehr housing project. 

Data analysis was done by SmartPLS software. The results of 

the research showed that social, economic, environmental and 

physical factors are among the key factors in the success of 

housing provision patterns for low-income groups in Mahabad 

city. The significance of the effect of these factors on the 

success of housing supply patterns was confirmed by obtaining 

t values greater than 1.96 and p values less than 0.05. 
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Extended Abstract 
Introduction 
Housing as a basic need has always been 

one of the challenges of government 

planning and welfare in the past few 

decades. Housing provision patterns for this 

group play a key role in the well-being and 

stability of their lives and the development 

of the country. In the experience of the past 

few decades, various models have been 

used to provide housing for low-income 

people, and their achievements and results 

have been very different, and the main 

point is that after spending significant 

financial resources and implementing 

programs, housing still plays the main role 

as a basic need of many disadvantaged 

groups. Their life conditions are 

unfavorable.Therefore, providing housing, 

especially for the low-income strata, has 

been a challenging and strategic issue, and 

governments have always tried to solve this 

challenge and problems, especially for the 

urban low-income strata, by implementing 

various programs and policies in the form 

of development programs or as separate 

programs for low-income housing 
The aim of the current paper is to focus on 

examining the key factors that influence the 

success rate of housing provision models 

for low-income groups in the city of 

Mahabad. This involves identifying and 

understanding the influential elements that 

contribute to the effectiveness of housing 

provision models for economically 

disadvantaged groups within the specific 

urban context of Mahabad. 
 
Methodology 
In the this research, it is practical in terms 

of its purpose, and in terms of the type of 

method, it falls under the category of 

quantitative research; Because the research 

data was obtained with the questionnaire 

and Likert scale and the measurement of the 

effects of the variables on each other was 

analyzed and evaluated using inferential 

statistics. The method of collecting the 

indicators is document-library materials 

(books, articles, theses, etc.) and the 

method of evaluating the indicators is field 

impressions (questionnaire). The statistical 

population of the research is all the citizens 

living in the three housing projects of Mehr, 

Mahabad city, which are approximately 

9945 people, and the statistical sample size 

was determined by using the Cochran 

formula to be 376 people, and for the most 

part, 420 questionnaires were administered 

among the residents of the three projects of 

Sayyed Abad, Makarian and Shahrak. 

Employees have been distributed. In the 

present study, the sampling method was 

random and survey.In order to analyze the 

data and answer the research questions, 

SPSS software and structural equation 

model method in PLS software have been 

used. Next, in order to analyze the data and 

answer the research questions, SmartPls 

software is used due to the non-parametric 

nature of the data . 

 
Results and Discussion 

According to the mentioned purpose, after 

examining the theoretical bases of the 

consensus of the residents of Mehr 

Mahabad housing and calculating the 

variables and areas of success of the 

housing of the low income group in this 

city, in order to clarify the issue and 

summarize the variables in general 

dimensions and indicators, in addition to 

conducting various analyzes including 

descriptive statistics And non-parametric 

tests were also used to form the structural 

equation model. After forming the final 

model and summarizing and categorizing 

the data, it was found that in the city of 

Mahabad, four economic, social, physical, 

infrastructural and environmental 

dimensions are key factors affecting the 

success rate of low-income housing, among 

them, the physical factor with The 

importance coefficient of 0.482 in the first 

priority has the highest correlation 

coefficient with the success of the housing 

of the low-income group; After that, social, 

economic and environmental factors also 

have positive and significant relationships 

with the success of low-income housing. 
 

Conclusion 

In this research, we came to the conclusion 

that the environmental factor does not play 

a role in the effect of the mentioned 

components on the satisfaction of the 

housing of the low-income group. But 



 

physical, social and economic dimensions 

have significant effects on satisfaction. 

Among the social dimensions, social 

relations, sense of belonging, security and 

safety are among the effective factors. From 

the economic side, property cost and 

household cost also play a key role in the 

success of housing supply models. In the 

field of environment, health, ecology and 

recycling, they also have a significant 

impact. Finally, in terms of physical 

dimensions, infrastructure quality, comfort 

and desirability, connectivity and 

accessibility, strength and stability of 

materials are also effective. Among these 

subscales, household expenses have been 

observed as the most important influencing 

factors.According to this analysis, it can be 

concluded that in order to promote the 

success and improve the housing supply 

patterns for the low income groups of 

Mahabad city, special attention should be 

given to economic, social, environmental 

and physical issues. Appropriate actions in 

this field can help decisions related to the 

development and improvement of housing 

patterns for low-income groups. In order to 

satisfy these groups, it is necessary to pay 

attention to social, economic and 

environmental factors. Also, to improve the 

housing of low-income groups in Mahabad 

city, it is essential to pay attention to the 

economic nature of property and household 

expenses, and besides that, measures to 

improve social, environmental and physical 

aspects are also important. These results 

can help urban decision makers in 

implementing policies and allocating 

resources intelligently.In general, if policies 

for affordable housing according to 

Meshkini et al. housing subsidy for low-

income households" and "good 

governance" and administrative 

institutional dimensions have the greatest 

impact on the variable of affordable 

housing, in this research we came to the 

conclusion that physical and social 

dimensions have the greatest impact in the 

policy making of housing supply patterns 

for the low classes earns 
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 واژگان کلیدی:
درآمد،  مسکن اقشار کم 

   ، ی مسکن عموم 
مسکن،    ن ی تأم   ی الگوها 

 مسکن مهر،  
 ی. معادلات ساختار 

 

 

ها در چند دهه  دولت  یزیربرنامه  یهااز چالش  یک ی همواره    یاساس   ازی ن  کی مثابه  مسکن به

الگوها است.  بوده  برا  ن یتأم  یگذشته  کل   نی ا  یمسکن  نقش  ثبات    یدیگروه  و  رفاه  در 

 ن یتأم  یبرا  یگوناگون   یها و توسعه کشور دارد. در تجربه چند دهه گذشته الگوهاآن   ی زندگ 

کم  گرفتهمسکن  کار  به  آن درآمدها  دستاورد  که  اساس شده  نکته  و  است  بوده  متفاوت    ی ها 

  از یعنوان نها هنوز مسکن بهبرنامه  یو اجرا  ریچشمگ   یاست که پس از صرف منابع مال  نیا

آنان دارد. در    ینامطلوب زندگ  طیرا شرا  ینقش اصل   دستیته  یهااز گروه  یاریبس  یاساس

تمرکز    نیا حاضر،  مقاله  از  هدف  کل  یبررس  برراستا  م  یدیعوامل  بر    ت یموفق   زان یمؤثر 

برا  نیتأم  یالگوها پژوهش کم   یهاگروه  یمسکن  است.  قرارگرفته  مهاباد  شهر  در  درآمد 

 قیها از روش تحقداده  لیتحل   یبوده و برا  یکاربرد  یهااز نوع پژوهش  جی حاضر از نظر نتا

نفر    9945پژوهش    نی ا  یرشده است. جامعه آمااستفاده  ی و از مدل معادلات ساختار  یکم

تکن از  استفاده  با  که  تعداد    ک یاست  به  376کوکران  نمونه  برا دستنفر  که  است   یآمده 

بپرسش  420  شتریب  نان یاطم در  س  نینامه  پروژه  سه  شهرک   ان یمکر  دآباد، یساکنان  و 

صورت گرفته   SmartPLSافزار  نرم  لهیوسها بهداده  لیاست. تحل   دهیگرد  ع،یکارمندان توز

نتا  ستا مؤلفه  جیو  اساس  ضرابر  و  نتاشده  ریتفس  ریمس  بیها  تحل   جی اند.  از   لیحاصل 

جزء عوامل   یو کالبد  ی طیمح  ،یاقتصاد  ،ینشان داد که عوامل اجتماع   یمعادلات ساختار 

موفق  یدیکل گروه  ین یتأم  یالگوها  تی در  محسوب  کم   یهامسکن  مهاباد  شهر  در  درآمد 

با توجه به کسب    ینیتأم  یالگوها  تیبر موفق  واملع  نیا  ریتأث  ی. معنادار شوندیم مسکن 

 . قرار گرفت  دیی، مورد تأ0.05کمتر از  p-value ریو مقاد  1.96از  شتریب  t-value ریمقاد

ک راندوست ی ا   استناد:  زاهد  ی وسف ی   ؛ ومرث ی ،  بررس 1404)   . ا ی د ی م   ، ی توتونچ   ی محمد و  ،  کل   ی (.  م   ی د ی عوامل  بر  مسکن    ن ی تأم   ی الگوها   ت ی موفق   زان ی مؤثر 
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 مقدمه 
به  نمسکن  برنامه بخش   نیترو حساس   نیترمهم  یکیزمان  هم   ، یاجتماع  یهاگروه   یبرا   یاساس  یازیمثابه  در   ی زی رها 

 ط ی. مفهوم و کارکرد آن در گذر زمان و متأثر از شرا(Elahi et al, 2024) در هر کشور است یو اجتمـاع  یتوسعه اقتصاد

است. مسکن در سطح   خورده گره   یو دسترس  ت یامن  ش، یچون آسا  یم یو امروزه با مفاه  تغییریافته  یو اجتماع  یاقتصاد

 (Bibri et al, 2020).   پردازند یدر سطوح مختلف به آن م  زانیرکه برنامه  شده تبدیل   یراهبرد  یابه مسئله  زین  یانجه 

کشورها چالش درحال   یدر  سکونتگاه   ییهاتوسعه،  ز  ، یررسمیغ  یهامانند  و   تأمینناکارآمد    یالگوها   رساخت، ی کمبود 

م  تیمالک چشم  به  ا.   (Abouelmagd et al, 2013)خورد یمسکن  به   زی ن  رانیدر  کم   یبرا   ژه یومسکن  درآمد اقشار 

موضوع چالش  ی همواره  و  دولت  زیبرانگمهم  و  سبوده  با  نوساز  ییهااست یها  اجتماع  ، یچون  مهر   یمسکن  مسکن  و 

درآمد با اقشار کم   یبرا   1386(. طرح مسکن مهر از سال  1401و همکاران،    یاند )صلواتبرآمده   ازین  نیدرصدد پاسخ به ا

درآمد، کم   یهامسکن گروه   تأمیندولت در جهت    یهااستیاز س  یکیاجرا شد.  نیزم  ی و حذف بها  متیق  کاهشهدف  

جامعه،   نییپا  یدرآمد  یهادهک   یانبوه مسکن برا  دیدر دولت نهم، در قالب تول  1386طرح مسکن مهر است که از سال  

 مت ی حذف ق  تیساخت و در نها  یها نه یدرآمد، کاهش هزاسکان قشر کم   یبرا  یابینهیمسکن، زم  متی باهدف کاهش ق

 شد. ییاجرا ن، یزم

است که   یمدع  "مسکن  یشناسانسان "( در کتاب  1388است. راپاپورت )  شده انجام  یمتعدد   یهاراستا، پژوهش   نیدر ا

مناسب   یمتیداشته باشد، به ق  یو فرهنگ  یچهار هدف را برآورده کند: ارزش اجتماع  دیمسکن با   کیبودن،    لیتکم  یبرا

  رات ی و تعم  یبه نگهدار  یکم  ازیو در طول عمر خود ن  دحفظ سلامت ساکنان مناسب باش  یدر دسترس عموم باشد، برا

و   یشهر یزیراز برنامه  یمسکن بخش یزیر( در پژوهش خود نشان دادند که برنامه 1394و همکاران ) یار یداشته باشد. ز

تخص  یاقتصاد با  که  اجرا  تیریمد  ، ی مسکون  یفضاها  صی است  و  تأث  یهااست یس  یمنابع  و  بوده  همراه   راتیمختلف 

اقتصاد  یاسیس  ، یفرهنگ   ، یاعاجتم برمیرا    یو  کتاب  1399)   فریو شاهرخ  ینی. مشکگیرددر  در   ی های گذاراست یس"( 

حوزه   ن یکرده و لزوم دخالت دولت در ا  لی مسکن را تحل  یهایو استراتژ  هااستیبر س  رگذار ی ، عوامل تأث" رانی مسکن در ا

 گذاری سیاست نقش    تیکرده و بر اهم  یمسکن مهر را بررس  یاتژاستر  ییکارا  زی( ن1396)  پوریاند. جعفرنموده   نییرا تب

موفق تأک  نیا  تیدر  سو  دیطرح  از  است.  کتاب  2016)  یکاهو  گر، ید  یکرده  در   یهااست ی، س"مسکن  یهااست یس"( 

اقتصاد منظر  از  را  مسکن  با  اجتماع  ، گذاریسیاست  ،یمال  ، یمرتبط  برنامهساخت  ، یرفاه  و    ست،یزطیمح  ، یزیروساز 

(  2021و همکاران )  یفراهان   یهاپژوهش   ن، یبر ا  علاوه   .قرار داده است  موردبررسی  یو مسائل اجتماع   یعموم  متسلا 

مسکن مهر با   یدولت بوده که باعث شد واحدها  بازار محور  کردیاز رو  یکه شکست برنامه مسکن مهر ناش  دهدینشان م

پ  متیق و  شوند  فروخته  زم  مانکارانیبازار  تسه   نیاز  و  محمدبهره   ی گذاره یسرما  لاتیارزان  گردند.  آشور  یمند   یو 

بررس 2017) به  گروه   یزیربرنامه   ی(  تأککم   یهامسکن  با  درون   د یدرآمد  توسعه  پرداخته بر  همچنزا  و   ینیمشک  ن، یاند. 

( ب2019همکاران  تفاوت  که  دادند  نشان  شهرها  از ین  ن ی(  در  تقاضا  چالش   ییا یآس  یو  به  در   گذاریسیاست   یها منجر 

  ی مسکن و خدمات عموم  یهاچالش   داریدارد که حل پا  دیک( تأ 2023و همکاران )  1یادوونممسکن شده است. مطالعات  

برنامه  بورتل   شکهیتس  است.  مردم محور  یهااستیو س  دستانهشیپ  یز یرمستلزم  را در   یز ( ن2023)  2و ون  نقش دولت 

. نداکرده   دیتأک  یتوسعه مسکن اجتماع  یمساعد برا  طی شرا  جادیکرده و بر ضرورت ا  یصرفه بررسبه توسعه مسکن مقرون

 
1. Adewunmi 

2. Czischke and Van Bortel 



 107                                   ...        مسکن  نیتأم یالگوها  تیموفق  زانیمؤثر بر م ی دیعوامل کل یبررس / همکارانو  ایراندوست

ا بر  )  1یمونرو  یهاپژوهش   ن، یعلاوه  همکاران  نها  دهدیم   نشان  (.2020و  هدف  ا  یهااستیس  ییکه   جاد یمسکن، 

با    داری پا  یتوسعه شهر متراکم همراه  برا   تأمینو  نها   یمسکن مناسب  در  اقشار جامعه است.   هبیتاتگزارش    ت، یهمه 

توجه به   با  دارد.  دیصرفه تأکبهبه مسکن مقرون  یابیدست  یاراهکاره  نی تراز مهم  یکیعنوان  به  نیزم  تی ری ( بر مد2021)

تحق  نیا زم  یقاتیمطالعات، خلأ  محل  تأثیر  یبررس  نهیدر  موفق  یعوامل  است.    تأمین  یهااستیس  تیبر  مشهود  مسکن 

 ی هاها و فرصتشناخت چالش   کهیاند، درحالتمرکز داشته   یشهرشده و کلانشناخته  یها بر موارد مطالعات اغلب پژوهش 

  هااستیس  نیا  یناکام  ا ی  تیموفق  زانیاز م  ترق یدق  یریتصو  تواندیم  وسطکوچک و مت  یدر شهرها   هااستیس  نیا  یاجرا

 یی اجرا  یهاک یبر نقش تکن  ژه یطور ومسکن مهر در مهاباد، به  استیس  یکل  یپژوهش، علاوه بر بررس  ن یا  در  ارائه دهد.

 یهال ی که عمدتاً به تحل  نیشیتمرکز شده است. برخلاف مطالعات پ  یمحل  طیدر شرا  استیس  نیا  یسازاده یپ  یهاو روش

 ن یا  یخاص اجرا  یهاها و فرصتچالش   یبه بررس  ، یجربو ت  یامنطقه  یکردیبا رو  ق ی تحق  نیاند، اپرداخته  ی کلان و مل

اکثر   زیو درآمد ناچ  سویک نابسامان مسکن از    متیکشور ق  یشهرها  گریمهاباد مانند د  شهر.  پردازدیدر مهاباد م  استیس

الشعاع  مسکن تحت   تأمینشهروندان را جهت    یموضوع استطاعت مال  گر ید  یمسکن از سو  متیباق  سهی خانوارها در مقا

م م  هیاول  یهایبررس.  دهدی قرار  خانوارها  دهدینشان  برخکم   یکه  در  را    یدرآمد  خود  درآمد  سوم  دو  تا  ناچارند  مواقع 

 ی ر یچشمگ  ییو گسترش فضا  تیجمع  عیبا رشد سر  ریاخ  یهاسال   یمهاباد ط  شهر  .مسکن کنند  یهانهی هز  تأمینصرف  

در سال   است.  بوده  )حدود    70به    ک نزدی   که  بوده   نفر   236849آن حدود    تیجمع  1395مواجه  نفر  در سومک ی هزار   )

 تأمینبه    یفور  ازین   تیعوض  نیاند. ادرآمد، سکونت داشته نامناسب و از اقشار کم   طیعمدتاً با شرا  ، یررسمیاسکان غ  ینواح

برا مناسب  نماگروه   نیا  یمسکن  را  است  انیها  س  در  .ساخته  سا   استیچارچوب  مهر، سه  مهاباد شامل   تیمسکن  در 

  به  واحد  3307  مجموع  در.  اندشده   احداث(  واحد  1312)  انموکری  و(  واحد  1693)  دآبادی واحد(، س  302شهرک کارمندان )

 نه یهز  شی افزا  ن، یی متراژ پا  رساخت، یهمچون ضعف ز  ییهاپروژه با چالش   ، باوجوداین.  است  واگذارشده   نفر  9945  حدود

ناکاف نظارت  ب  یساخت،  است  یاعتمادیو  مواجه  بنابراساکنان  ا  نی ؛  باتوجه   نیدر  اهمپژوهش  مسکن   تیبه  موضوع 

 یسکونت در آن از سو   جاری شدنمسکن مهرشهر مهاباد و    یصورت عام و گستردگبه  یزندگ  یاساس  از ین  کی عنوان  به

درآمد در مسکن گروه کم   یالگوها  تیموفق  زانیمؤثر بر م  یدیعوامل کل  ییو شناسا  ی بر آن است که بررس  یسع  گرید

طرح   نیا  تیعوامل در موفق  نیقرارداد و نقش هر کدام از ا  موردبررسی  یو کالبد  یطیمحستیز  ، یاجتماع  ، یابعاد اقتصاد

 ی هامساکن گروه   تأمینی  یالگوها  تی موفق  یبرا  یزی ربرنامه   ده یراهکار و ا  شده انجامبه مطالعات  شود و باتوجه   ده یسنج

مؤثر    یدی پرسش است که نقش هر کدام از عوامل کل  ن یپژوهش به دنبال ا  نیا   نیشود؛ بنابرا  ییشناسا  ی درآمد شهرکم 

 است؟ زانیمسکن مهر مهاباد چه م  تأمینی یالگوها  تیبر موفق

 

 مبانی نظری 

مناسب   ن  یکی مسکن  روند سرانسان   یاساس  یازهایاز  با  ا  ینیشهرنش  عیهاست که   شدت به   ازین  نیدر سراسر جهان، 

کرده   لی تبد  گذاراناستیمسکن و س  کنندگاننیها، تأمخانواده   یبرا  ی، مسکن را به چالش مسئله  نیاست. ا  یافتهافزایش 

تأثElsinga et al, 2020است ) است و    تیحائز اهم  زین  یمسکن از جنبه اقتصاد  ، یو رفاه  یعاجتما  راتی(. علاوه بر 

بزرگ اقتصاد جهان  یبخش  م  یاز  داخل  دتولی  از  ٪ 10  کهیطوربه  شود؛یرا شامل   در   اشتغال  از  ٪ 7و    یجهان   یناخالص 

با  ییمسکن مناسب، فضا  (.UN-Habitat, 2019بخش است )  نای  به  مربوط  جهان  سراسر  یستی ز  طیشرا  دیاست که 

 
1. Monroy 
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برا را  و  ی مطلوب  به  و  کند  فراهم  فرهنگ  ی میاقل  یهایژگی ساکنان  باشد    یو  داشته  توجه  منطقه  و   یار ی)زهر 

که   یمناسب  یسکونت  طیمح  ایگفت که مسکن حداقل عبارت است از فضا    توانیم  یگرید  ری(. به تعب343؛1398همکاران:

فضاها  نیدرآمدترکم  از  بتوانند  خدمات  یست یز  یخانوارها  بهره   ی و  خود  امکانات  با  )محمد متناسب  باشند  و    یمند 

اجتماع (.  36؛1396:یشورآ واحدها  یمسکن  م  یمتر  70تا    50  یبه  به  شودیاطلاق  براکه  انبوه   ی خانوارها   یصورت 

در   اولین بار  یبرا  یمسکن اجتماع  ده یا  اجرا کردن. ابداع و  (Meshkini & Khaliji, 2016) گرددیدرآمد احداث مکم 

 تأثیردر قرن نوزدهم در اروپا مطرح شد. با توجه به    نخستین بار مفهوم    نیابود.    ییاروپا  یقرن نوزدهم توسط کشورها

وضع  میمستق بر  اقتصادی  تیمسکن  با  یابیارز  ، اجتماعی  شرا  دیآن  با  شود.    طیمتناسب  انجام  جامعه  پور،   ی)جعفرهر 

  "صرفهبه مسکن مقرون  ایمسکن در استطاعت  "در مورد مفهوم    یمتفاوت  یهادگاه ید  شهی هم  گرید  ی(. از سو1396:22

 ر. دکندیم  رییتغ  یو نظرات فرد  هانهیبه زماست و باتوجه   یذهن  اریبس  " در استطاعت"اصطلاح    رایز  استوجود داشته  

کل  کی چبهمقرون  ، ینکته  به  بودن  م  یزی صرفه  هز  شود یاطلاق  تحمل  به  قادر  جد  نهیکه  عواقب  اما   یبدون  است؛ 

صرفه دشوار است. متعاقباً، به از مسکن مقرون  یروشن  فی مسکن، تعر  یعن یبزرگ،    ییدارا  کی   نهیآن و زم  تیبه ذهنباتوجه 

عنوان به   "درآمد"است، و    شده گرفته به کار    ینیانداز عچشم   کی  از  "بودن  استطاعت  قابل"  فی تعر  یبرا  یاقدامات مختلف

مفهوم   کیمسکن    تیفیک(.  Moghayedi et al, 2021; Bangura & Lee, 2020است )  شده معرفی  یعامل اصل  کی

 یهاوابسته است. جنبه   زیکاربران آن ن  ی ازهایبه انتظارات و ن  ، یو ساختمان  یکیزیف  یهااست که علاوه بر جنبه  یچندبعد

اتاق   ییهایژگ یمسکن شامل و  تیفیک  ینیع تعداد  نوع ساختمان،  است،  چون  امکانات موجود  و   یهاجنبه   کهدرحالیها 

ن  یذهن به  ان  ازهایآن  م  یفرد  تظاراتو  مربوط  ارائه   تیفیک  یابیارز(.  Brkanić, 2017)  شودی کاربران  مسکن، ضمن 

کاربران،    تی. رضاکند یمشخص م  نده یآ  یهای زیربرنامه  ی ساکنان را برا  حاتیو ترج  ازها یموجود، ن  تیاز وضع  یری تصو

ک  یدیکل  یشاخص ارتقا  تیفیدر سنجش  با  و  است  ک  یمسکن  ا  ، یزندگ  تیفیآن،  بهبود    ی منیسلامت،  رفاه ساکنان  و 

 (. Brkanić, 2017) ابدییم
 

 های کیفیت مسکنشاخص

 ی ساختار  یداریو تنها به پا  کندیم  رییمتفاوت، تغ  یکاربر  یهااست که با توجه به گروه   ایپو  یمسکن مفهوم  تیفیک

ن  یو نگهدار  یمعمار  ی طراح  ، یطیبلکه عوامل مح  ست، یمحدود ن (، مسکن 1995. به گفته لورنس )گیردبرمیدر    زیرا 

 Wimalasena etداشته باشد )  یکی و اکولوژ  یاسیس  ،یتیجمع  ، یاقتصاد  ، یعوامل معمار  نیب  یتعامل مناسب  دیبا  تیفیباک

al, 2022.)  برا  تیفیک  حفظ ا  یمسکن  آسا  یمنیسلامت،  ز  یساکنان ضرور   ش ی و  م  تیفی ک  رایاست،    تواند ینامناسب 

ب به  روان  یجسم  یهایماریمنجر  برا  یو  ک  یشود.  شرا  اندشده طراحی  ییهاشاخص   ت، یفیسنجش  بر   طیکه  را  مسکن 

ک هز  ت، یفیاساس  صرفاً  اWimalasena et al, 2021)  کنندیم  یابیارز  نه، ینه  باشاخص   نی(.  تغ  دیها    راتییبا 

اجتماع   یاقتصاد  ، یکیتکنولوژ )  یروزرسانبه   یو  س  تیفیک  یابیارز  (.Brkanić, 2017شوند  و   گذاراناست یمسکن، 

م  نفعانیذ قادر  وضع  سازدیرا  بررس  تیتا  را  راهکارها  یموجود  و  )  یکرده  دهند  ارائه  (. Sinha et al, 2017بهبود 

س  حال، ن یباا و  جامع  زم  یکیستماتی مطالعات  بررس  نشده انجاممسکن    تیفی ک  یهاشاخص   نه یدر  لذا   ن ی ا   ق یدق  یاست، 

 است. یساکنان ضرور تیسلامت و رضا یمسکن و ارتقا طیشرا ودبهب یها براشاخص 
 

 مسکن  تیف یک یهاشاخص  بندی دسته  .1جدول 

 کیفیت مسکن  یهاشاخص  ی بند دسته  کیفیت مسکن  یهاشاخص  ی بند دسته 

یو
ژگ 

ی 
ها راح   ی

ط مار   ی
مع د    ی

واح سک 
م ون

و    ی رک 
تم  ز

یو
ژگ 

ی 
 ها

 تعداد افراد در هر اتاق   •

ی فیک و   ت

یپا
دار  اخ   ی

س  .و بادوام   تیفی استفاده از مصالح ساختمانی باک • ت
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 حمام و توالت  تیف یو ک  فضا •

 آشپزخانه  یبرا یکاربرد یفضا یطراح  •

 ییکارا •

 رطوبت  میزان •

 فضای مسکونی ها در اتاق  تعداد •

 سازه  یدر طراح  یالرزه  یاگرفتن باره   نظر در •

حت 
را

 ی
ربر 

کا
 

 راحتی آکوستیک  •

 آسایش حرارتی کیفیت هوای داخل  •

 راحتی نورپردازی منفعل و کلی  •

عم
ت

و   ر ی

دار
گه

ن
ان   ی

تم
اخ

س
 

 تعمیر و نگهداری سازه  ینی بش یپ •

 MEP ارائه خدمات نگهداری  •

کن 
مس

ه 
حل

و م
ی 

کان
ت م

قعی
مو

 

 مجاور  مارستان یبه مکان ب  یدسترس •

 منطقه  یونقل عمومحمل   لیبه وسا  یدسترس •

 مدرسه در آن  کیبه   یدسترس •

 هاو رستوران  هایبه خواربارفروش  یدسترس •

 .امنیت و حریم خصوصی محله •

 توسط محله یا خیابان  تولیدشده یسروصدا  •

 ن ی ماش نگیبه پارک   یکاف یدسترس •

 دسترسی به پارک عمومی مجاور  •

 وجود مناطق سبز در محل •

به 
جن

ها
 ی

صاد
اقت

 ی 

 تصدی  تیوضع  •

 مسکن به درآمد خانوار  یهانه ینسبت هز •

 بودن وام مسکن  دسترس  درو نرخ بهره   •

 مسکن  لاتی بهره تسه  زان یاز م یمندت یرضا •

  ی توسط نهادها   شدهارائه   لات یبه تسه یابیدست   سهولت •
 مرتبط با مسکن  یمال

مان
خت

سا
ت 

دما
خ

 ی 

 دفع زباله و امکانات بازیافت بودن دسترس در •

 دسترس بودن امکانات بهداشتی  •

 یسطح یهادفع فاضلاب  ستم ی س یطراح  •

 تهویه مطبوع  ستم یبودن س   دسترس و در یطراح  •

ی 
دار

پای
 

 قابل بازیافت یاستفاده از مصالح ساختمان •

 زیستسازگاربامحیط  یاستفاده از مصالح ساختمان •

 

 

 مسکن و ظهور مسکن مهر یز یربرنامه

به   گذاریسیاست  اولو  یکیدرآمد،  طبقات کم   یبرا  ژه یومسکن،  انسان   یدولت  یهاتیاز  برنامه اسکان   ی است، اما طبق 

 ,Zarghamfard et al) داشتند   استطاعت  مسکن قابل   2016جهان در سال    یدرصد از شهرها  13سازمان ملل، تنها  

مد  یمشکلات  .(2023 ضعف  منابع،  کمبود  افزا  ، یاقتصاد  تیریمانند  شهرها،    تی جمع  شی و  در   تأمیندر  را  مسکن 

از جمله  یشتریبه منابع ب ازیمسکن، ن یتقاضا شیافزا با .(1394 ، پورمحمدیکرده است ) ده یچیپ توسعهدرحال  یکشورها

ن  هیسرما  ن، یزم برنامه شودیم  یضرور  یانسان  یرویو  برا  یزیر.  ب  تأمین  یجامع    ،ی مسکون   یواحدها  ن، یزم  نیتناسب 

رد و با ی جامعه را در نظر گ  یهاتحولات و سنت  ازها، ین  دیبا  ندیفرآ  نیاست. ا  یاتیح  یامر  یو خدمات اجتماع  هارساخت یز

  ی اصل  هدف  .(1398پور و همکاران،  دهد )امان  صیطور مؤثر تخصمنابع موجود را به  ها، ت یو محدود  های توانمند  یابیارز

ا   استیس خانواده   نیمسکن  که  خانهاست  بتوانند  موقع  یاها  نظر  از  ق  ت، یفی ک  ت، یمناسب  و  باشند   متیاندازه  داشته 

(Zarghamfard et al, 2023اما بر اساس نظر پالسون، س .)به   بیمسکن باعث آس  یمال  تأمینو    برالینئول  یهااست ی

س بس  ستمیعملکرد  در  نهاPawson et al, 2020)  اندرهاشده از کشو  یار یمسکن  در  با  استیهدف س  ت، ی(.   د یمسکن 

 هماهنگ باشد.   یو اجتماع  ی جامعه را برآورده کند و با اهداف کلان اقتصاد  یازهایباشد که ن  یاگونه بهبود عملکرد آن به 

و متناسب با   یمسکن کاف  ردنمسکن معمولًا فراهم ک  یهااستیس  یهدف کل   ، یاجتماع-یتوسعه اقتصاد  یهابرنامه   در

 جامعه است. یازهاین
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 پژوهش  یلی/ تحل یمدل مفهوم نمودار  .1 شکل

  ،یمورداستفاده در چهار بعد کالبد  یها شاخص  در بخش مدل مفهومی  موردنیازهای  توجه به داده   حاضر بادر پژوهش  

گذشته    قات یدر تحق  صورت گرفته  یهای بنددسته با    است که مطابق   شده تنظیم   یطیمح  -  ست یو ز  یاقتصاد   ، یاجتماع

 (.2است. )جدول  شده انجام ( ری )منابع مندرج در جدول ز
 

 تحلیلی پژوهش  یهاشاخص  بندی دسته  .2جدول 

 منابع  سنجه  شاخص  بعد 

ی 
بد

کال
د 

بع
 

کم 
ترا

 

 تراکم نفر در واحد مسکونی 

Howden-Chapman et al., 2017 

Stats, 2019 

 تراکم خانوار در واحد مسکونی 

 متوسط تعداد اتاق واحد مسکونی 

 خانوار در اتاق تراکم 

 تراکم واحد مسکونی ساختمان 

 تعداد افراد در اتاق 

ت
یفی

ک
  

ت
اخ

رس
زی

 
 گاز   تأمینسیستم  

Howden-Chapman et al., 2017 

 کشیلوله سیستم آب و  

 سیستم فاضلاب 

 سیستم الکتریکی و روشنایی 

 سیستم دفع زباله 

 سیستم گرمایشی 

 تهویه مطبوع سیستم  

ت 
وبی

طل
و م

اه 
رف

 

 کیفیت سرویس و حمام

Wimalasena et al., 2022 
 کیفیت آشپزخانه 

 خواب اتاقکیفیت 

 پله راه کیفیت  

ی  
دار

پای
 و 

ام
حک

ست
ا

لح
صا

م
 

 نوع مصالح 
 

 

Wimalasena et al., 2022 

Lee & Ahn, 2018; 

  Howden-Chapman et al. 2017 

 نمای ساختمان 

 کیفیت سازه ساختمان 

 ای سازه غیر  وسازساخت کیفیت 

 سازی محوطه کیفیت 

 و 
ی

ذیر
ط پ

تبا
ار

ی
رس

ست
د

 

 دسترسی به کاربری درمانی 

(Wimalasena, Chang-Richards et 

al. 2022) 

 عمومی  ونقل حمل به    دسترسی

 دسترسی به کاربری آموزشی 

 نانوا و...( -فروشگاه-سوپرمارکت) یفروشخرده دسترسی به کاربری  

 دسترسی به پارکینگ 

 دسترسی به فضای سبز و پارک 
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 دسترسی به کاربری مذهبی 

 دسترسی به کاربری ورزشی 

ی 
اع

تم
 اج

عد
ب

 

ی 
من

 ای
ت و

منی
ا

 

 امنیت زنان 

(Wimalasena, Chang-Richards et 

al. 2022), (Wimalasena, Chang-

Richards et al. 2021), 

(Arif, Katafygiotou et al. 2016), 

 امنیت کودکان 

 ورود افراد غریبه 

 رهاشده امنیت فضاهای متروک و 

 حریم خصوصی مجتمع

 حریم خصوصی محله

 و شب روز  تیامن

ی 
اع

تم
 اج

ط
واب

ر
 

 میزان صمیمت

. (Howden-Chapman, Siri et al. 

2017) 

 میزان مشارکت

 میزان ارتباط 

 میزان رعایت حقوق همسایگی 

ق 
تعل

س 
ح

 

 میزان رضایت 

Brkanić 2017)) 

 حلهمحس تعلق به مجتمع و 

 احساس ماندگاری در مجتمع و محله 

 احساس هویت 

 احساس نگهداری و مراقبت 

ت
یس

ز
ی

یط
مح

 

ت 
اش

هد
ب

 

 وجود زباله در محله 

(Aliu and Adebayo 2010) 

 مجتمع  پاکیزگی

 سکوت و آرامش 

 آلودگی صوتی 

 آلودگی هوایی 

 و  
ک

وژی
کول

ا

ت 
یاف

باز
 

 مصالح ساختمانی قابل بازیافت 

(International Labour 

Organisation, 2021), 

 مصالح ساختمانی سازگار با محیط 

 در مصرف انرژی  جوییصرفه طرح  

 استفاده از منبع انرژی تجدید پذیر 

ی 
صاد

اقت
د 

بع
 

ک 
 مل

نه
هزی

 

 بها اجاره سهم 

(Sinha, Sarkar et al. 2017), 

(Bentley, Pevalin et al. 2016) 
 مترمربع هزینه یک 

 هزینه مصالح ساختمانی

 توسط نهادهای دولتی   واگذارشدههزینه یک متر زمین 

وار 
خان

ه 
زین

ه
 

 بها اجاره سهم 

(Sinha, Sarkar et al. 2017), 

(Bentley, Pevalin et al. 2016) 

 هزینه خانوار 

 مالکیت 

 در دسترس بودن وام مسکن 

 قابلیت پرداخت 

 

 روش پژوهش 

کاربرددر   هدف،  لحاظ  به  حاضر  تحق  یپژوهش  زمره  در  روش،  نوع  نظر  از  و  م  یکم  قاتیبوده  چراکه   رد؛یگیقرار 

با استفاده از آمار   گریکدیبر    رهایاثرات متغ  یریگآمده و اندازه دست به  کرت یل  فینامه و طبا ابزار پرسش   ق یتحق  یهاداده 

تحل  یاستنباط ارز  لیمورد  داده   موردسنجش  یهاداده   است.  قرارگرفته  ی ابیو  طر  نهیزم  یهاشامل  از  که   ق یاست 

که در جهت    باشندیم   یارتبه   دارای ماهیتاست    یها کمداده   گریاند. نوع دقرارگرفته   موردبررسی  یفیتوص  وتحلیلتجزیه 

و  گریکدیبا  هاآن طهپنهان و راب یرهایوجود متغ لیبه دل رهایمتغ نیاند. اشده استفاده  یاصل یهاو شاخص  رهایمتغ لیتحل

سا گرفته  ی ساختار  یژگیو  رها، یمتغ  ریبا  خود  به  اسنادشاخص   یگردآور  وه یش  .اندرا  مطالب  )کتب،    یاکتابخانه   -  یها 
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پا ارز  نامهانیمقاله،  روش  و  بوده  برداشت شاخص   یابیو...(  آمار)پرسش   یدانیم  یهاها،  جامعه  است.  پژوهش،   ینامه( 

راه با استناد به  باشند )ینفر م  9945  یبیصورت تقرشهروندان ساکن در سه پروژه مسکن مهر، شهر مهاباد که به  یتمام

مینان بیشتر طبرای ا  شد که  نیینفر با تع  376با استفاده از فرمول کوکران    یآمار  مونهو حجم ن   (1402شهرسازی مهاباد:

بپرسشنامه    420 پروژه س  نیدر  است. در پژوهش حاضر   ده ی گرد  ع، یو شهرک کارمندان توز  انیمکر  دآباد، ی ساکنان سه 

 سؤال  81تعداد   یقبل  یهاق یابزار پرسشنامه بود لذا با مطالعه تحق  وسیلهبه   شیمایو پ  یتصادف   صورت به  ، ی ریگروش نمونه 

گرد بددی استخراج  ا   نی.  در  روا  نیمنظور  مطمئن شدن  هم  ییپژوهش جهت  و  گوشاخص   نیچنپرسشنامه  و   یهاه یها 

قرار گرفت و پس از اعمال نظرات    یشهر   یزیرو برنامه   یو پژوهشگران شهرساز  دینفر از اسات  5  اری، در اختشده انتخاب 

نهاهاآن در  و    تی،  اصلاح  همچن  تأییدپرسشنامه  پا  یبرا  نیشد.  روش    یی ایسنجش  از  کرونباخ   آلفایپرسشنامه 

نشانگر   0/ 851  آمده دست به کرونباخ    آلفای  بیضر  روازاین     .(Ahmed & Ishtiaq, 2021)است   شده استفاده  که  است 

  وتحلیل تجزیه   منظوربهدر ادامه    .(Taylor et al., 2020)نامه بوده است.پرسش   سؤالات  اعتمادقابل خوب و    یاعتبار درون

ال اس   یپ  افزارنرمدر    یو روش مدل معادلات ساختار  اساسیپافزار اس پژوهش از نرم   سؤالاتبه    ییها و پاسخگو داده 

ادامه    شده استفاده  در  پاسخگوداده   وتحلیل تجزیه   منظوربه است.  و  نرم  سؤالاتبه    ییها  از  به   SmartPlsافزار  پژوهش 

 .ردیگیقرار م مورداستفاده ها بودن داده  غیر پارامتریکعلت 

 

 موردمطالعه محدود 

 تی . موقعاست  شده واقع در جنوب استان    ، یغرب  جانی شهرستان مهاباد در استان آذربا  یعنوان مرکز اصلشهر مهاباد، به 

قرارگ  ن یا  ییایجغراف در  غرب  یر یشهر،  جنوب  قسمت  مس  هیاروم  اچهیدر  یدر  در    ه،یاروم  یشهرها  نیب   یارتباط  ریو 

سه   یارتباط  یهامحل تقاطع راه   عنوانبهارائه کرده و آن را    یاژه یبوکان، سقز و سردشت، به آن امکانات و  اندوآب، یم

 در  آمده عمل به یسرشمار  نیآخر بر اساس(. 1400. )عبدالله زاده، کندیم فیو کردستان تعر یشرق ، یغرب  جانی استان آذربا

. شهر مهاباد باشندینفر ساکن شهر مهاباد م  169142تعداد    نینفر بوده است که از ا  236849آن    تی، جمع 1395سال  

سه    1800مساحت    یدارا شامل  و  ناح  یشهر  منطقههکتار  هشت  فاز  باشدیم   یشهر  هیو  مهاباد  مهر  مسکن  پروژه   .

مسکن مهر مهاباد در   تیبر موفق  مؤثرعوامل    یو شهرک کارمندان اجرا شد. در پژوهش حاضر به بررس  انیمکر  دآباد، یس

 .می پردازیم مترمربع 192528مساحت به و شهرک کارمندان  انیمکر دآباد، ی س تیسه سا

 
 معرفی محدوده مطالعاتی  .2شکل 
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 هایافته 

نرمال   یابیارز  یاست. ابتدا، برا   شده بررسی  یمعادلات ساختار  یهابا استفاده از آزمون   رهایمتغ  ی بخش، اثرگذار  ن یدر ا

  0.05کمتر از    رهایمتغ  یتمام  یبرا  یدار یکه نشان داد سطح معن  شده استفاده   رنفیاسم-ها از آزمون کلموگروف بودن داده 

بنابرا نداده   نیاست،  نرمال  بستندی ها  نرم   ی)معادلات ساختار  SEM  جایبه   PLSاز روش    ل، یدل  نیهم  ه.   ی افزارهادر 

مدل و   یرونیپرسشنامه(، روابط ب  یهاه یشده )گومشاهده   یرهایاست. سپس، با استناد به متغ  شده استفاده (  زرلیل  ایآموس  

 .است  شده تشکیل  یمدل معادلات ساختار یپنهان، روابط درون یرهایمتغ تأثیر با استفاده از 
 

 
 ن استاندارد یبرازش شده در حالت تخم یمفهوم. 3شکل 

 

 ی ریگاندازه یها برازش مدل

ا اندازه   نیدر  مدل  ساختار  صحت  اطم  شودیم  یابیارز  یریگمرحله،  متغ  نانیتا  که  شود  شده مشاهده   یرهایحاصل 

از   شتریب  دی که با  شودیم  یبررس  AVEبا استفاده از مقدار    ییاند. اعتبار همگراکرده   یری گرا اندازه   ینظر  م یمفاه  یدرستبه

 نیباشند. ا 4/0 شتریب رهایابعاد متغ ی تمام یبرا دیبا 1ی عامل یبارها ن، یهمچن دهنده اعتبار مناسب باشد.باشد تا نشان  0.5

  یعامل  یو بارها  0.5بالاتر از    AVE  ریمقاد.  (Hair Jr et al., 2021)است    ق یمطلوب ابزار تحق  ییدهنده روانشان   جینتا

ابعاد متغنشان  0.4از    شتریب اعتبار مناسب  )  ییایپا  بیضر  ن، یهستند. همچن   رهایدهنده  بCRمرکب  نشان   0.7از    شتری( 

 اند.کرده  نییخود را تب یهاطور کامل سازه و ابعاد به شده انجام  یخوببه ی دییتأ  یعامل لی که تحل دهدیم
 

 ( گیریاندازهمدل  تم یهمگرا ابعاد پرسشنامه )الگور ییروا جینتا. 4جدول 

 نتیجه ی داریمعنسطح  آماره تی  بار عاملی  عوامل / گویه 

 تأیید  000/0 808/52 924/0 کالبدی  ->ارتباط پذیری و دسترسی 

 تأیید  000/0 696/39 899/0 کالبدی  ->پایداری مصالح استحکام و 

 تأیید  000/0 895/23 846/0 اجتماعی  ->امنیت 

 تأیید  000/0 611/38 891/0 محیطی  ->اکولوژیک و بازیافت  

 تأیید  000/0 804/26 869/0 اجتماعی  ->ایمنی 

 تأیید  000/0 364/50 907/0 محیطی  ->بهداشت 

 تأیید  000/0 410/12 691/0 اجتماعی ->حس تعلق 

 تأیید  000/0 960/36 885/0 کالبدی  -> رفاه و مطلوبیت 

 تأیید  000/0 654/51 915/0 اجتماعی  ->روابط اجتماعی 

 
1. factor loading 
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 تأیید  000/0 780/7 560/0 کالبدی   -> مساحت هر واحد

 تأیید  000/0 248/81 942/0 اقتصادی ->هزینه خانوار 

 تأیید  000/0 608/56 927/0 اقتصادی ->هزینه ملک 

 تأیید  000/0 274/34 882/0 کالبدی   ->کیفیت زیرساخت 

 

 ساختاری  یها برازش مدل

  ریمس  لی . تحلشودیپرداخته م  یبرازش مدل ساختار  یابیبه ارز  ، یریگبرازش مدل اندازه   یمرحله، پس از بررس  نیدر ا

ارز   یو شاخص برازندگ  نییتع  بیکرده و ضر  یرا بررس  رهایمتغ  نیروابط ب  ی وندها ی پ  ر، ی. نمودار مسکندیم  یابیمدل را 

به   ق یمدل تحق  ریسو م  ی، مدل معادلات ساختار4و    3شماره    هایشکل   .دهدیم  شیرا نما   رهایمتغ  نیب  یاحتمال  یعل

و    رهایمتغ  انیدرباره ارتباطات م  یدیاطلاعات کل  هاشکل  نی. ادهندیرا نشان م  ریمس  بی و ضرا  یداریهمراه اعداد معن 

 .دهندی اثرات را ارائه م انیجهت جر
 پارامترها  یبرازش شده در حالت معنادار یمدل مفهوم. 4شکل 

 

 قیتحق هایسازه یکرونباخ برا آلفای

 ی تمام  یبرا  یبیکرونباخ ترک   آلفای( و  AVE)  یاستخراج  انس یوار  ن یانگیکه م  شودی، مشاهده م5توجه به جدول    با

قابل    ی همگرا  ییاز روا  ق یکه ابزار تحق  دهدی نشان م  جی نتا  نیاست. ا  0/ 7و    0/ 5بالاتر از    به ترتیبپژوهش    یرهایمتغ

است.   شتربی  ±  96/1از    یدرصد معنادار هستند و عدد معنادار  95  نانیدر سطح اطم  هاه ی گو  همه  برخوردار است.  یقبول

 توان یآمده، مدست به  ری است. با توجه به مقاد  تأییدشده   یآمار  نانیبا اطم  هاه ی گو  یکه معنادار  دهدینشان م  جینتا  نیا

 است. تأییدشده ابزار سنجش   ییادعا کرد که اعتبار همگرا

 

 ق یتحق هایسازه  یکرونباخ برا آلفای .5جدول 

 جذر میانگین واریانس  کرونباخ ترکیبی  آلفای کرونباخ  آلفای روایی  هایشاخص 

 696/0 851/0 851/0 اجتماعی 

 874/0 863/0 856/0 اقتصادی 

 532/0 89/0 881/0 مندی رضایت 

 521/0 965/0 964/0 بر موفقیت مسکن  مؤثر عوامل 

 808/0 766/0 763/0 محیطی

 707/0 882/0 888/0 کالبدی 
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 . میینمای، رسم م6را مطابق جدول  ق یمدل تحق یاصل یهامؤلفه یهمبستگ   سیواگرا، در ابتدا ماتر ییروا یبررس یبرا
 ق یمدل تحق  یابعاد اصل یهمبستگ سی ماتر. 6جدول 

 مندی رضایت  اقتصادی  اجتماعی  متغیرها 
بر   مؤثر عوامل 

 موفقیت مسکن 
 کالبدی  محیطی

 0 0 0 0 0 1 اجتماعی 

 0 0 0 0 1 787/0 اقتصادی 

 0 0 0 1 283/0 655/0 رضایتمندی 

 0 0 1 714/0 751/0 816/0 بر موفقیت مسکن  مؤثر عوامل 

 0 1 714/0 518/0 698/0 716/0 محیطی

 1 555/0 715/0 713/0 372/0 518/0 کالبدی 

 

 نیکه ا  شودی، مشاهده م7در جدول    شده ارائه   سیماتر  یدر قطر اصل  1اعداد    جایبه  AVEجذر    یگذاری، با جاعلاوه به

ا  رهایمتغ  ریبا سا  یاز همبستگ   شتری ب  رهایاز متغ  کیهر    یبرا  ریمقاد ابزار تحق  دهدینشان م  جینتا  نیهستند.  از   ق ی که 

 برخوردار است. زین یمناسب یواگرا ییروا
 

 ی واگرا در جدول همبستگ  ییروا ی بررس. 7جدول 

ها 
یر

متغ
ی  

اع
تم

اج
 

ی 
صاد

اقت
 

ت 
ضای

ر
ی 

ند
م

 

ل 
وام

ع
ؤثر 

م
 

بر   کن 
مس

ت 
فقی

مو
 

ی
یط

مح
 

ی 
بد

کال
 

834/0 اجتماعی   0 0 0 0 0 

787/0 اقتصادی   935/0  0 0 0 0 

655/0 رضایتمندی   286/0  729/0   0 0 

/. 816 بر موفقیت مسکن  مؤثر عوامل   751/0  714/0  722/0  0 0 

716/0 محیطی  698/0  518/0  714/0  899/0  0 

518/0 کالبدی   372/0  713/0  715/0  555/0  841/0  

 

به   توجه  مقاد  تأیید با  بودن  همگرا  ، یعامل  یبارها  ریمطلوب  افتراق  ، ییاعتبار  پا  یاعتبار  مدل   ییایو  برازش  مرکب، 

 .شودیواقع م تأییدمورد  ق ی تحق گیریاندازه 

 

 ن ییتع بیضر

به ضر  ن، ییتع  بیضر م  اتریگو  اریمع  کی  ، یهمبستگ  بینسبت  نشان  که  تغ  دهدیاست  از  قدر   ری متغ  کی  راتییچه 

 زان یدهنده مو نشان  شودیاعلام م   ی درصد  صورتبه  بیضر  نی. اشودیداده م  حیمستقل توض  یرهایوابسته توسط متغ

دل  ریمتغ  رات ییتغ به  متغ  راتییتغ  ل یوابسته  است  یرها یدر  تحق  نییتع  بیضر .مستقل  شده  برازش  نظر   ق، یمدل  در  با 

متغ جدول    یرهایگرفتن  در  ا  مشاهده قابل ،  8معنادار  م  نییتع  بیضر  نیاست.  حدود    دهدینشان  و   0/ 997که  درصد 

تحت   مندیرضایتو    درآمدکم   هایگروه مسکن    تأمینی  یالگوها  تیموفق  زانیم  ریمتغ  رات ییاز تغ  به ترتیبدرصد    743/0

 و مستقل قرار دارد.  یانجیم یرهایمتغ تأثیر
 

 ق ی مدل تحق  هایسازه  نیی تع بیضر. 8جدول 

 R Square R Square Adjusted سازه 

 732/0 743/0 مندی رضایت 
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 996/0 997/0 بر موفقیت مسکن  مؤثر عوامل 

 864/0 870/0 میانگین 

 ( مدل ینیبشیقدرت پ) Q² اریمع

مدل   کی  ینیبش ی و قدرت پ  شودیشناخته م   Q²  عنوانبهاست،    شده معرفی (  1975)  سریکه توسط استون و گ  اریمع  نیا

باشد،   0.35و    0.15،  0.02برابر با    بیبه ترت  زادرون مدل    کی  یبرا  Q². اگر مقدار  کندیوابسته را مشخص م  یرهایدر متغ

مربوط به آن    زابرون   ی هاسازه   ایسازه    یبه عبارت  ایمدل است،    یقومتوسط و    ف، یضع  ینیبش ی نشانگر قدرت پ  بیبه ترت

 ی برا  آمده دستبه   ریدر پژوهش حاضر، مقاد  نکهیتوجه به ا  با  (Hair, Risher, Sarstedt, & Ringle, 2019).را دارد

زبه  زادرون   هایسازه  جدول  م  ریصورت  ساختار  انیب  توانیاست،  مدل  پ  ق یتحق  ی نمود  قدرت   ی مناسب  ینیبش یاز 

 برخوردار است. 
 

 GOF محاسبه شاخص. 9جدول 

 AVEجذر  ن ییب تع یضر سازه 

 834/0 - اجتماعی 

 935/0 - اقتصادی 

 729/0 743/0 مندی رضایت 

 722/0 997/0 بر موفقیت مسکن  مؤثر عوامل 

 899/0 - محیطی

 841/0 - کالبدی 

 827/0 870/0 ن یانگ یم

 

( 1رابطة   𝐺𝑂𝐹 = √(𝐴𝑣𝑟𝑒𝑔𝑒𝑅2 ∗ 𝐴𝑣𝑟𝑒𝑔𝑒𝐶𝑜𝑚𝑚𝑢𝑛𝑎𝑙𝑖𝑡𝑦) 
GOF= √(0/870*0/827)= 0/848 

 شده معرفی  GOFشاخص    یبرا  یمتوسط و قو  ف، یضع  ریمقاد  عنوانبه که    36/0و    0/ 25،  01/0با توجه به سه مقدار  

مناسب مدل    اریبرازش بس  GOF  ی، برا9مطابق جدول    848/0( و حصول مقدار  1402  :و فربد  یاسکندر  ی است )جعفر

 .شودیم تأیید یکل

 

 بحث 

درآمد در شهر مهاباد، از روش کم  یهامسکن گروه   تأمین  یالگوها  تی عوامل مؤثر بر موفق  یپژوهش با هدف بررساین  

ساختار  یسازمدل  نتا  یمعادلات  است.  گرفته  م  هال ی تحل  جیبهره  کالبد  دهدینشان  ابعاد  و   ی اقتصاد  ، یاجتماع  ، یکه 

 0.05کمتر از    ذکرشده   یرهایمس  یتمام  یبرا  یمعنادارکنند. سطح  یم   فایالگوها ا  نیا  تیدر موفق  ینقش معنادار  یطیمح

، بعد 482/0  یبعد کالبد  یبرا  بیعوامل به ترت  نیا  ی اثرگذار  زان یاست. م  تأییدشده درصد    95  نانیبوده و در سطح اطم

که عوامل   دنشان دا   هال ی تحل  ن، یاست. همچن  شده محاسبه  0/ 144  یو بعد اقتصاد   183/0  یطی، بعد مح382/0  یاجتماع

برابر با   بیبه ترت  هاآن   یاثرگذار  زانیم  کهی طورساکنان دارند، به  یتمندیرضا  زانیبر م  یی بسزا  تأثیر  یو اقتصاد  یاجتماع

 ی طیعامل مح  تأثیراست که    یدر حال  نیاست. ا  آمده دست به   000/0برابر    هاآن  یبوده و سطح معنادار  600/0و    823/0

 ج یمثال، نتا  یحوزه مطابقت دارد. برا  ن یدر ا   نیشیپ  یهاپژوهش   جیبا نتا  هاافته ی  نای  معنادار نبوده است.  یتمندیبر رضا

موفق خواهند بود که به   یدرآمد زمانمسکن در مناطق کم   تأمین  یهااستینشان داد که س  زی ن  (Bailey, 2024)مطالعه  

  دینکته تأک  نیبر ا.  (Taruvinga & Mooya, 2018)پژوهش    ن، یشود. همچن  یاژه ی توجه و  یو اقتصاد  یابعاد اجتماع
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س که  شرا  ، یبرالینئول  یمال  تأمینبر    یمبتن  یهااست یدارد  به  توجه  عدم  صورت  اقتصاد  یاجتماع  طیدر  ساکنان،   یو 

 ی های دگیچی به پ  زی( ن 1394)   یپژوهش پورمحمد  ، یدر بخش مسکن ارائه دهند. در سطح مل  یداریعملکرد پا  توانندینم

. علاوه  داندیم  یاتیح   ندیفرآ  نیجامع را در بهبود ا  یز یراشاره دارد و نقش برنامه   توسعهدرحال   یرهامسکن در شه   تأمین

درآمد، توجه به کم  یهاگروه   یمسکن برا  گذاریسیاستکه در    دهدی( نشان م1398پور و همکاران )مطالعه امان  ن، یبر ا

اجتماع امن  رینظ  ی عوامل  تعلق،  اجتماع  تیحس  روابط  کل  یو  عناصر  جمله  ک   یدی از  بهبود  ساکنان   یزندگ  تیفیدر 

م  نیا  جی نتا  یبررساست. نشان  فرآ  دهدیپژوهش  در  برا  تأمین  ندیکه  عوامل  کم  یهاگروه   یمسکن  مهاباد،  در  درآمد 

 یوندها یو پ  یشهر  یطراح  تیفیبر ک  یمبتن  یکردهایرو  تیامر اهم  ن یرا دارند، که ا   تأثیر   ن یشتریب  یو اجتماع   یکالبد

که صرف ارائه   دهدیالگوها نشان م   نیا  تیبر موفق  یاقتصاد عامل    فیضع  تأثیر. در مقابل،  سازدیرا برجسته م  یاجتماع

ارتقا   ییتنهابه   تواندینم  یمال  لاتیتسه  به  ا  تیفیک  یمنجر  بلکه  افزا  داریپا  یشغل  یهافرصت   جادی مسکن شود،    ش یو 

ن خانوارها  گ  دی با  زی درآمد  قرار  توجه  پ  نی ا  بر .ردی مورد  س   شود یم  شنهادی اساس،  شهر   گذاراناستیکه  در  مسکن  حوزه 

ب تمرکز  ک  یشتریمهاباد،  بهبود  تقو  یکالبد  یطراح  تیفیبر  ارتقا  یاجتماع  یوندها یپ  تیمسکن،   ی هارساخت یز  یو 

بهبود    ندها، یفرآ  یسازشفاف   ق یمسکن مهر، از طر  یهابه پروژه   یاعتماد عموم  شیافزا  ن، یداشته باشند. همچن  یخدمات

ک بر  ز  ت یفینظارت  رفع مشکلات  و  افزا   هااست یس  نیا  تیموفق  زانیم  تواندیم  ، یرساختیساخت،   ازآنجاکه دهد.    شیرا 

اقتصاد رضا  یمیمستق  تأثیر  ی عوامل  توص  یتمندیبر  دارند،  س  شودیم  هیساکنان  کنار  در  مسکن،   تأمین  یهااست یکه 

در دستور کار   زیمسکن ن  یجانب  یهانه یبهره و کنترل هزکم   یهاوام  ارائه  ، یاز مشاغل محل  تیمانند حما  یاقدامات مکمل

 قاتیکه در تحق  شودی م  شنهادی. پکندیفراهم م  یمطالعات آت  یبرا  ید یجد  یرهایپژوهش مس  نیا  ت، ی نها  در.ردیقرار گ

فرآ  نده، یآ در  ساکنان  مشارکت  اقتصاد  یهااستیس  تأثیر  ، یریگم ی تصم  ندینقش  پا  یکلان  و  مسکن،  بخش   یداریبر 

 شود. یبررس یطول یهال یو تحل یفیک یهامسکن مهر با استفاده از روش  یهاپروژه  یاجتماع

 

 یریگجه ینت

عوامل مؤثر بر   ق ی و دق  یعلم  یمسائل مرتبط با مسکن در کشور، بررس  دی و تشد  ینیشهرنش  نده یبا توجه به روند فزا

برا  یالگوها   تیموفق ضرورکم   یهاگروه   ی مسکن  ا  یدرآمد  دلیلها  گروه   نیاست.   ازمندین  ، یمال  یهاتیمحدود  به 

ابتدا به   ت، یموفق  یدی عوامل کل  ییحاضر با هدف شناسا  ژوهشراستا، پ  نیصرفه و کارآمد هستند. در ابهمقرون  ییالگوها

توص  ینظر  یمبان  یبررس آمار  از  استفاده  با  سپس  و  پرداخت  مهاباد  مهر  مسکن  ساکنان  نظرات   ی هاآزمون  ، یفیو 

مدل   کی ناپارامتر ساختار  یسازو  شاخص   یرهایمتغ  ، یمعادلات  و  ابعاد  قالب  در  را  تحلیل  ل یتحل  یکل  یهامؤثر   کرد 

 ی دی از عوامل کل  یط یو مح  یرساختی ز-یکالبد  ، یاجتماع  ، یها نشان داد که در شهر مهاباد، چهار بُعد اقتصادداده   یینها

موفق بر  گروه   تیمؤثر  اکم  ی هامسکن  در  کالبد  ان،یم  نیدرآمد هستند.  دارد.   تأثیر  نیشتریب  0.482  بیبا ضر  یبُعد  را 

اجتماعازآنپس  ابعاد  با موفق  یارابطه  زین  یطیمحو    ی اقتصاد  ، ی،  نتاحالبااین الگوها دارند.    نیا  تی مثبت و معنادار   ج ی، 

م مح  دهدینشان  بُعد  رضا  یریتأث  یطیکه  ندارد،    یتمندیبر  کالبد  کهدرحالیساکنان  اقتصاد  یاجتماع  ، یابعاد  بر   یو 

نتا   دارند.  یمعنادار  تأثیر   یتمندیرضا به  ارتقادست به  ج یبا توجه  برا  تأمین  یالگوها  تیموفق  یآمده،   ی ها گروه   یمسکن 

کاهش    ، یاست. در بُعد اقتصاد  یو کالبد  یطیمح  ، یاجتماع   ، یزمان به ابعاد اقتصاددرآمد در مهاباد مستلزم توجه هم کم 

 ی اثربخش باشد. از نظر اجتماع  تواندیدار میاشتغال پا  جادیمناسب و ا  یمال  لاتیتسه   ها، ارانه ی  ق یمسکن از طر  یهانه یهز

امن  شی افزا  ، یاجتماع  یوندهایپ  تیتقو  ز، ین بهبود  و  محله  به  تعلق  مهم  یمسکون  طی مح  تیحس  ارتقا  ینقش   یدر 

 ی برا   یعموم  یمحله، توسعه فضاها  تیامن  یبا تمرکز بر ارتقا  دیبا  یشهر   یزیربرنامه .  کندیم  فایساکنان ا  یتمندیرضا
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اجتماع  ترو  ، یتعاملات  گ  یفرهنگ   یهاتیفعال  جیو  همچنردیانجام  شرا  ن، ی.  مسائل    یبهداشت   طیبهبود  به  توجه  و 

باز  یطیمحست یز  نه ی به   تیریسبز، مد  یتوسعه فضاها  برخوردار است.  ییبالا   تیاز اهم  کی و حفاظت اکولوژ  افتیمانند 

ساکنان دارد. در    تیرضا  شی و افزا  یزندگ   تیفیک  یدر ارتقا  ینقش مؤثر  داری پا  یستیزط یمح  یهاتیفعال  ج یها و تروزباله 

ونقل  در حوزه حمل  ژه یوبه   ، یامکانات رفاه  تأمینمناسب، استحکام بناها و    یدسترس  ها، رساخت یبهبود ز  ز، ین  یبُعد کالبد

  ،طورکلی به   .هاستآن   یدرآمد و بهبود زندگکم   یهاگروه   تیرضا   شیدر افزا   ی دیاز عوامل کل  ، یو خدمات ضرور  یعموم

درآمد در مهاباد کم   یهامسکن گروه   تیدر بهبود وضع  یجامع و چندبُعد  یکردیضرورت اتخاذ رو  انگریپژوهش ب  جینتا

 ی ا گونهکرده و منابع را به  نی هوشمندانه تدو  ییهااستیس  ها، ل یتحل  نیاز ا  یریگبا بهره   دیبا  یشهر  رانیگم یاست. تصم

 یو کالبد  یط یمح  ، یاجتماع   ، یاقتصاد  یداریتوجه به پا  .ابدیها ارتقا  گروه   نیا  یگزند  تیفیدهند تا ک  صی هدفمند تخص

 ی هاتر در برابر چالش و مقاوم  تمندتریرضا  دارتر، یپا  یجوامع  جادیمنجر به ا  تواندیمسکن م  یالگوها  یو اجرا  یدر طراح

ا  نده یآ شرا  تنهانهجامع    کردیرو  نیشود.  بهبود  مکم   یهاگروه   یزندگ  طیبه  کمک  پا  کند، یدرآمد  توسعه  به   دار یبلکه 

قا  یبرا  گذاریسیاستاگر    طورکلیبه   .رساندیم  ی اری  زین  یشهر مشک  بلمسکن  نظر  از  همکاران   ینیاستطاعت  و 

قابل  یاسیاراده س"  هایشاخص از    برآیندی (،  1400) به مسکن  تعهد  برا   هایسیاست   نتدوی"  ، "استطاعت­و   یکارآمد 

بوده و  "خوب  ییحکمروا"و    "درآمدکم  یخانوارها  یمسکن برا  ارانهی  تأمین "،  "آن  تأمینو    یبودجه کاف"،  "بازار مسکن

 می دیرس  جهینت  نیبه ا  ق یتحق  نیرا داشته باشد، در ا  تأثیر   نیشتریمسکن قابل استطاعت ب  ریبر متغ  ، یتیر یمد  یابعاد نهاد

با حال  .  گذاردمی  درآمدکم مسکن اقشار    تأمین  یالگوها  گذاریسیاسترا در    تأثیر  نیشتر یب  یو اجتماع  یکه ابعاد کالبد

پژوهش   به  ا  توانیم  ، شده انجاماستناد  و  گروه    ی الگوها  تیموفق  یبرا  یزیربرنامه  یهاده یراهکارها   درآمدکممسکن 

 کرد:  یبنددسته   محیطیزیست و  یاجتماع ، یاقتصاد ، یرا در چهار بعد کالبد یشهر

 : یبعد کالبد •

 . یداریمقاومت و پا شی افزا یمسکن برا یهارساخت یها و زساختمان تیفیک ی: ارتقاهارساختیز تیفیبهبود ک −

پارک ده ی پسند  طیمح  یطراح − به  توجه  فضاها:  عموم  یها،  امکانات  و  مسکون  یسبز  مناطق  ا  یدر   جادیجهت 

 .یاجتماع تیو فعال یزندگ یمناسب برا یهامحل 

 :یاقتصادبعد  •

از مسکن و    اقناعجهت    درآمدکم  یهاگروه   یمناسب برا  ی مال  لاتی: ارائه راهکارها و تسه یمال  یدر دسترس  لیتسه  −

 پرداخت اقساط معقول. 

 : یبعد اجتماع •

آگاه  − و  برنامه یآموزش  ارائه  زم  درآمدکم  یهاگروه   یآگاه   شی افزا  یبرا   یآموزش  یها:    ،ی مال  تیریمد  نهیدر 

 . یتیاز مسکن و مفروضات امن یبرداربهره 

مسکن    یهاطرح  یو اجرا  یریگ م یتصم  یندهایبه شرکت در فرآ   درآمدکم   یهاشراکت و مشارکت: دعوت از گروه  −

 .یعموم رشیو پذ یاثربخش شیجهت افزا یمحل

 : محیطیزیست بعد  •

از   − اطمزیستمحیطحفاظت  رعا  نانی:  تأث  وسازساختدر    محیطیزیست  یاستانداردها  تیاز  کاهش  و   راتیاملاک 

 . ی طیمح یمنف

و مصرف   دیتول  یهاستم یو انتقال به س  داریپا  یبا استفاده از منابع انرژ  یمسکن  ی: ارائه الگوهاداریپا  یاستفاده از انرژ −

 . داریپا
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ا  با به  ا  نیتوجه  الگوها  توانیم  ، محیطیزیستو    یاجتماع  ، یاقتصاد  ، یدر چهار بعد کالبد  هاده ی راهکارها و   ی بهبود 

برا   تأمین و    یشهر  درآمدکم   یهاگروه   یمسکن  کرد  دنبال  پا  ریمس  کی را  و  زم   داریمستدام  برا  نهیدر   ن یا  ی مسکن 

 کرد.  ایها مه گروه 

 

 ی مال یحام
 نداشته است.  یمال یاثر حام نیا

 

 در پژوهش  سندگانینو سهم
 انجام پژوهش سهم برابر داشتند.  هایبخشدر تمام مراحل و  سندگانینو

 

 منافع  تضاد 
 مقاله ندارند.  نیانتشار ا ایو  یسندگیدر رابطه با نو یتضاد منافع چیکه ه  دارندمیاعلام  سندگانینو

 

 و تشکر ریتقد
 مقالات را انجام دادند تشکر و  تیفیک  یاب یکه کار ارز  یکسان  ویژهبهرساندند    یاریپژوهش به ما    نیکه در انجام ا   کسانیهمهاز    سندگانینو

 . ندینمایم  یقدردان

 

 منابع 

های کمی و کیفی مسکن شهری در  ارزیابی شاخص (.  1400. )یلادو دوستوندی، م  یومرثحبیبی، ک  سرب؛ آشوری، ک 

 . 225-257(، 1) 8، فضای شهری  توسعهجغرافیا و  .ایران

س  ش  عید؛امانپور،  خواجه،  ج  اهرخزادولی  زارعی،  غیررسمیبرنامه  (.1398) واد.و  اسکان  و  مسکن  آراد  .ریزی  تهران: 

 .کتاب

بررسی عوامل مؤثر بر قیمت مسکن در شهر تبریز (.  1392. )اکبریعل،  پوریرسول و تق  ، یقربان  ؛محمدرضاپورمحمدی،   

 .83-105، (9) 3، مجله آمایش جغرافیایی فضا .با استفاده از مدل هدانیک

 .)ویراست دوم با اضافات، چاپ سیزدهم(. تهران: سمت .ریزی مسکنبرنامه (. 1394. )حمدرضاپورمحمدی، م 

م  اسکندری،  ا  یثمجعفری  فربد،  )براهیمو  مالی  (.  1402.  عملکرد  بر  نوآوری  و  تجاری  هوش  اثرگذاری  بررسی 

 .40-22 (، 1)1 ، مطالعات راهبردی مالی و بانکی  .معادلات ساختاریهای شبکه عصبی و ها: رویکرد مدل آپ استارت 

 .تهران: انتشارات موجک .ارزیابی استراتژی مسکن مهر (.1396)حید. پور، وجعفری 

 .هنرمند حرفه)مترجم: افضلیان، خ.(. تهران:  شناسی مسکنانسان  (.1388) .موسراپاپورت، آ

درآمد های کمریزی مسکن گروه برنامه(.  1394. )کبرو محمدی، ا  سیننژاد، ححاتمی  ؛احمد  ، پوراحمد  ؛کرامت الهزیاری،   

 48،  های جغرافیای انسانیپژوهش  (.شهری با تأکید بر توانمندی مالی و خط فقر مسکن )جمعیت شهری استان کردستان

(2) ،226-211  .doi: 10.22059/jhgr.2016.51219 

های درآمدی و بررسی وضعیت مسکن گروه (.  1389. )حمدو آقاجانی، م  ریادپرهیز، ف   افظ؛مهدنژاد، ح  ؛کرامت الهزیاری،  

 .29-56 (، 98) 25، فصلنامه تحقیقات جغرافیایی (.درآمد )نمونه موردی: استان هرمزگانهای کمبرآورد مسکن گروه 

مسکن مناسب   یزیربرنامه   ینگارنده ی(. آ1401).  خاطره   ، بهار و رمضانپور  ، یمیکر  ؛ یعل  دیس  ، یعلو  ؛سامان  ، یصلوات

-180  ، (1)4  ، یشهر  ریزیبرنامهو    اقتصادسنندج(.    سر، ینا  یمنفصل شهر  یة: ناحی)مورد پژوه  یشهر  ریپذب یاقشار آس
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196 .doi: 10.22034/uep.2023.370969.1309 

سعبدالله   )یمینزاده،  مهاباد(.مهاجرت   تأثیر(.  1400.  شهر  مطالعه:  )مورد  شهر  توسعه  بر  روستایی  نامه   های  پایان 

 .دانشگاه مازندران، ، دانشکده علوم انسانی و اجتماعی  کارشناسی ارشد، 

برهانی، ک.، شعبان  .های مسکنسیاست (.  1399)  .ینکانوی، ج  آراد )مترجمان: خیرخواه، م.،  تهران:  ر.(.  نمینی،  زاده 

 .کتاب

 .زادرآمد با تأکید بر توسعه درونهای کم ریزی مسکن گروه درآمدی بر برنامه (.  1396) سری.و آشوری، ک  کبرمحمدی، ا 

 .سنندج: جهاد دانشگاهی واحد کردستان

 .تهران: مرکز نشر آکادمیک .مسکن در ایران گذاریسیاست (.1399) .ینبفر، زو شاهرخی  بوالفضلمشکینی، ا 

ارزیابی وضعیت مسکن در محلات شهر بناب با استفاده از تحلیل (.  1395)  محمد علی.و خلیجی، م   بوالفضلامشکینی،   

 .629–617، (4) 48، های جغرافیای انسانیپژوهش  .ایخوشه 
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